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BUDOWLANY
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Plan 
prezentacji:

CZŇśĹ 1
Wprowadzenie - najwaŨniejsze regulacje 
zwiŃzane z projektem budowlanym 

CZŇśĹ 2
Przepisy og·lne - Ujednoliconego 
ĂRozporzŃdzenia w sprawie szczeg·ğowego 
zakresu i formy projektu budowlanegoò 

CZŇśĹ 3
Projekt zagospodarowania dziağki lub terenu 

CZŇśĹ 4
Projekt architektoniczno-budowlany 

CZŇśĹ 5
Projekt techniczny



Prezentacjň opracowano na podstawie:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.)

Ustawy z dn. 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niekt·rych innych ustaw

(Dz.U. z 2020 poz. 471 ze zm.)

Ustawy z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie niekt·rych ustaw wspierajŃcych rozw·j mieszkalnictwa 

(Dz.U. z 2021 poz. 11)

RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeŜnia 2020 r. 

w sprawie szczeg·ğowego zakresu i formy projektu budowlanego 

(Dz.U. 2020 r. poz. 1609)

RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r.

zmieniajŃcego rozporzŃdzenie w sprawie szczeg·ğowego zakresu i formy projektu budowlanego 

(Dz.U. 2021 r. poz. 1169)  wraz z uzasadnieniem do projektu zmiany rozporzŃdzenia 

oraz

RozporzŃdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 listopada 2021 r. 

zmieniajŃce rozporzŃdzenie w sprawie szczeg·ğowego zakresu i formy projektu budowlanego

(Dz.U. 2021 r. poz. 2280)



CZŇśĹ 1
Wprowadzenie -

najwaŨniejsze regulacje

zwiŃzane z projektem budowlanym



1. NajwaŨniejsze regulacje zwiŃzane z projektem budowlanym (w tym dot. jego postaci 

elektronicznej) zawarte w ustawie Prawo budowlane 

2. Przepisy przejŜciowe zawarte w ustawie z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy Prawo 

budowlane oraz niekt·rych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 471):stosowanie przepis·w 

dot. sporzŃdzania projektu budowlanego 

3. Przepisy przejŜciowe zawarte w ustawie z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy Prawo 

budowlane oraz niekt·rych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 471):  stosowanie przepis·w 

dot. odstŃpienia od zatwierdzonego projektu

4. Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu budowlanego (PZT, PAB i PT) 

a) pod wzglňdem zgodnoŜci z wymaganiami ochrony przeciwpoŨarowej

b) z wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w

c) pod wzglňdem warunk·w higienicznych i zdrowotnych

5.  Informacje og·lne dot. projektu budowlanego i stosowania rozporzŃdzenia

½ŀǿŀǊǘƻǏŏczňŜci 1



tƻŘȊƛŀƱ ǇǊƻƧŜƪǘǳ

ÅObecny podziağ projektu budowlanego zostağ wprowadzony UstawŃz dnia 13 lutego 2020 r. 
o zmianie ustawy Prawo budowlane oraz niekt·rych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 471 ze zm.) 

ÅPrzyczyna wprowadzenia obecnie funkcjonujŃcego podziağu projektu - ograniczenie zakresu projektu 
podlegajŃcego zatwierdzeniu tylko do zagadnieŒ, kt·re sŃ istotne dla oceny zgodnoŜci projektowanej 
inwestycji z wymogami prawa miejscowego i ochronŃ interesu os·b trzecich. 

ÅJednym z waŨnych argument·w dla wydzielenia odpowiedniego zakresu projektu podlegajŃcego 
zatwierdzeniu - byğy r·wnieŨ kompetencje i obowiŃzki organ·w administracji architektoniczno-budowlanej 
wynikajŃce z regulacji zawartych w art. 35 ust. 1 Pb, dotyczŃce weryfikacji projektu podlegajŃcego 
zatwierdzeniu lub ostemplowaniu. Organy aa-b weryfikujŃ tylko czňŜĺ projektu budowlanego a pracownicy 
organ·w aa-b nie sŃ uczestnikami procesu inwestycyjnego, nie muszŃ posiadaĺ uprawnieŒ budowlanych 
w zwiŃzku z czym ocena zagadnieŒ technicznych (konstrukcja obiektu i instalacje) nie leŨy w ich 
kompetencjach.

ÅPodziağ projektu na czňŜĺ zatwierdzanŃ i niepodlegajŃcŃ zatwierdzeniu, przebiega pomiňdzy czňŜciŃ 
obejmujŃcŃ ksztağtowanie przestrzeni (zagospodarowanie terenu i uksztağtowanie przestrzenne obiektu) 
czyli aspektami istotnymi dla spoğeczeŒstwa - a jego czňŜciŃ technicznŃ, kt·ra jest istotna jedynie dla 
wğaŜciciela i uŨytkownik·w przyszğego obiektu. Za czňŜĺ technicznŃ odpowiedzialnoŜĺ ponoszŃ wyğŃcznie 
projektanci tych rozwiŃzaŒ.



tƻŘȊƛŀƱ 
projektu



NajwaŨniejsze regulacje zwiŃzane z 
projektem budowlanym zawarte w ustawie 

Prawo budowlane

Projekt budowlany skğada siň z kilku 
element·w (tymi elementami sŃ 
poszczeg·lne projekty oraz zbi·r 
okreŜlonych dokument·w), ale projekt 
budowlany nie zawsze musi posiadaĺ 
wszystkie elementy wymienione w ust. 3. 

czňŜĺ projektu podlegajŃca zatwierdzeniuczňŜĺ projektu - niezatwierdzana

Art. 34 

3. Projekt budowlany zawiera:

1)projekt zagospodarowania dziağki lub terenu(é)

2) projekt architektoniczno-budowlany (é)

3) projekt techniczny (é)

4)w zaleŨnoŜci potrzeb ïw przypadku drogi krajowej lub wojew·dzkiej ïoŜwiadczenie wğaŜciwego 

zarzŃdcy drogi o moŨliwoŜci poğŃczenia dziağki z drogŃ, zgodnie z przepisami

o drogach publicznych;

5)opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o kt·rych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1.



Art. 34 ust. 3 pkt 1)projekt zagospodarowania dziağki lub terenusporzŃdzony na aktualnej mapie do cel·w 
projektowych lub jej kopii, obejmujŃcy: 

a)okreŜlenie granicdziağki lub terenu, 

b) usytuowanie, obrys i ukğadyistniejŃcych i projektowanych obiekt·w budowlanych, 
w tym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzŃdzeŒ budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym, 

c)spos·b odprowadzania lub oczyszczania Ŝciek·w, 

d) ukğad komunikacyjny i ukğad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych element·w, wymiar·w, 
rzňdnych i wzajemnych odlegğoŜci obiekt·w, w nawiŃzaniu do istniejŃcej 
i projektowanej zabudowy teren·w sŃsiednich, 

e)informacjň o obszarze oddziağywania obiektu; 

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane

Obecnie informacja o obszarze oddziağywania obiektujest czňŜciŃ projektu zagospodarowania terenu i w zwiŃzku z tym podlega weryfikacji 

przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.



Art. 34 ust. 3 pkt 2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujŃcy: 

a) ukğad przestrzenny oraz formň architektonicznŃ istniejŃcych i projektowanych obiekt·w budowlanych,

b) zamierzony spos·b uŨytkowania obiekt·w budowlanych, w tym liczbň projektowanych do wydzielenia 
lokali, z wyszczeg·lnieniem lokali mieszkalnych, 

c) charakterystyczne parametry techniczne obiekt·w budowlanych, 

d) opiniň geotechnicznŃ oraz informacjňo sposobie posadowienia obiektu budowlanego, 

e) projektowanerozwiŃzania materiağowe i techniczne majŃce wpğyw na otoczenie, w tym Ŝrodowisko, 

f)charakterystykň ekologicznŃ, 

g)informacjňo wyposaŨeniu technicznym budynku, w tym projektowanym Ŧr·dle lub Ŧr·dğach 
ciepğa do ogrzewania i przygotowania ciepğej wody uŨytkowej, 

h) opis dostňpnoŜci dla os·b niepeğnosprawnych, o kt·rych mowa w art. 1 Konwencji o prawach 
os·b niepeğnosprawnych, sporzŃdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym os·b starszych
ïw przypadku obiekt·w budowlanych, o kt·rych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4, 

i)informacjň o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o kt·rych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4a 
ïw przypadku budynk·w mieszkalnych wielorodzinnych, 

j)postanowienie udzielajŃce zgody na odstňpstwo, o kt·rym mowa w art. 9, jeŨeli zostağo wydane;  

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane

Projekt architektoniczno-budowlany obejmuje zar·wno projektowane rozwiŃzania jak i informacje o rozwiŃzaniach technicznych jakie 

znajdŃ siň dopiero w projekcie technicznym.



Art. 34 ust. 3 pkt 3) projekt techniczny obejmujŃcy:

a) projektowane rozwiŃzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczeŒ 
statyczno-wytrzymağoŜciowych, 

b) charakterystykň energetycznŃ ïw przypadku budynk·w, 

c)projektowane niezbňdne rozwiŃzania techniczne oraz materiağowe, 

d)w zaleŨnoŜci od potrzeb ïdokumentacjň geologiczno-inŨynierskŃ lub geotechniczne 
warunki posadowienia obiekt·w budowlanych, 

e) inne opracowania projektowe; 

W zaleŨnoŜci od rodzaju inwestycji i innych uwarunkowaŒ, projekt budowlany moŨe skğadaĺ siň z wybranych element·w wskazanych 

w ust. 3. pkt 1-5

Zakres poszczeg·lnych projekt·w zawarty w pkt 1-3 jest podstawŃ dla szczeg·ğowego okreŜlenia zakresu tych projekt·w 

w rozporzŃdzeniu. Zakres projektu budowlanego okreŜlony w rozporzŃdzeniu nie moŨe byĺ szerszy niŨ wskazany w ustawie. 

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane



Art. 34

3a.Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje siň do projektu budowlanego przebudowy lub montaŨu 

obiektu budowlanego, jeŨeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest 

wymagane ustalenie warunk·w zabudowy i zagospodarowania terenu. 

3b.Przepis·w ust. 3 pkt 2 i 3 nie stosuje siň do projektu budowlanego budowy lub przebudowy 

urzŃdzeŒ budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jeŨeli cağoŜĺ problematyki 

moŨe byĺ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziağki lub terenu. 

3c. Projekt techniczny musi byĺ zgodny z projektem zagospodarowania dziağki lub terenuoraz 

projektem architektoniczno-budowlanym. 

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane

Do projektu budowlanego przebudowy lub montaŨu (z zastrzeŨeniem wymienionym w art. 34 ust. 3a) nie doğŃcza siň projektu zagospodarowania 

dziağki lub terenu.

Do projektu budowlanego budowy lub przebudowy urzŃdzeŒ budowlanych (z zastrzeŨeniem wymienionym w art. 34 ust. 3b) nie doğŃcza siň projektu 

architektoniczno-budowlanego i projektu technicznego. 



Art. 34 (c.d.)

3d. Do projektu zagospodarowania dziağki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego oraz projektu technicznego

doğŃcza siň: 

1) kopiň decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajŃcemu, jeŨeli jest wymagany, uprawnieŒ 

budowlanych w odpowiedniej specjalnoŜci potwierdzonŃ za zgodnoŜĺ z oryginağem przez sporzŃdzajŃcego projekt; 

2) kopiň zaŜwiadczenia, o kt·rym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnego na dzieŒ: 

a) opracowania projektu ïw przypadku projektanta, 

b) sprawdzenia projektu ïw przypadku projektanta sprawdzajŃcego; 

3) oŜwiadczenie projektanta o sporzŃdzeniu projektu zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami i zasadami 

wiedzy technicznej. 

3e. W oŜwiadczeniu, o kt·rym mowa w ust. 3d pkt 3, wskazuje siň r·wnieŨ imiona, nazwiska, numer uprawnieŒ 

budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnieŒ budowlanych: 

1)os·b, o kt·rych mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1a, biorŃcych udziağ w opracowaniu projektu, do kt·rego doğŃczone jest 

oŜwiadczenie; 

2)projektant·w sprawdzajŃcych, kt·rzy dokonali sprawdzenia projektu, do kt·rego doğŃczone jest oŜwiadczenie.

OŜwiadczenie projektanta o sporzŃdzeniu projektu zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej jest doğŃczane zawsze do 
kaŨdego z projekt·w, poniewaŨ kaŨdy z projekt·w (PZT, PAB, PT) jest odrňbnym opracowaniem wymagajŃcym znajomoŜci innego zakresu 
przepis·w, opracowywanym przez r·Ũnych projektant·w.

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane



bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym (w tym dot. jego postaci elektronicznej)

- zawarte w ustawie Prawo budowlane

Art. 34 (c.d.)

3f. Projekt budowlany, w tym projekt zagospodarowania dziağki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz 

projekt techniczny, sporzŃdza siň w postaci: 

1) papierowej albo

2) elektronicznej

4. Projekt zagospodarowania dziağki lub terenuoraz projekt architektoniczno-budowlanypodlegajŃ zatwierdzeniu 

w decyzji o pozwoleniu na budowň.

4a.W przypadku sporzŃdzenia projektu zagospodarowania dziağki lub terenuoraz 

projektu architektoniczno-budowlanego w postaci papierowej zatwierdzeniu podlegajŃ po trzy egzemplarze tych 

projekt·w, z kt·rych jeden egzemplarz przeznaczony jest dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajŃcego 

projekt oraz jeden egzemplarz dla wğaŜciwego organu nadzoru budowlanego. 

4b.W przypadku sporzŃdzenia projektu zagospodarowania dziağki lub terenuoraz 

projektu architektoniczno-budowlanego w postaci elektronicznej zatwierdzenie polega na opatrzeniu projekt·w 

kwalifikowanym podpisem elektronicznym organu zatwierdzajŃcego projekt. Zatwierdzony projekt przekazuje siň 

inwestorowi.

Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie 

niekt·rych ustaw wspierajŃcych rozw·j 

mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 poz. 11) 

wprowadziğa moŨliwoŜĺ sporzŃdzaniaprojektu 

zagospodarowania dziağki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego oraz projektu 

technicznego w postaci elektronicznej



Art. 33 

2.Do wniosku o pozwolenie na budowň naleŨy doğŃczyĺ: 

1) projekt zagospodarowania dziağki lub terenuoraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci: 

a) papierowej ïw 3 egzemplarzach albo

b) elektronicznej

ïwraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, kt·rych obowiŃzek doğŃczenia 

wynika z przepis·w odrňbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnieŒ, pozwoleŒ i innych dokument·w; 

2b. Do wniosku o pozwolenie na budowň, zamiast oryginağ·w, moŨna doğŃczyĺ kopie dokument·w, 

o kt·rych mowa w ust. 2 pkt 3, 4 i 7ï10. (decyzja WZ, postanowienie o uzgodnieniu z organem aa-b rozwiŃzaŒ proj. obiekt·w 

na terenach g·rniczych i zamkniňtych, wynik audytu bezpieczeŒstwa ruchu drogowego drogi transeuropejskiej, umowa urbanistyczna, 

oŜwiadczenie projektanta dot. instalacji radiokomunikacyjnej oraz o moŨliwoŜci podğŃczenia proj. obiektu do istniejŃcej sieciciepğowniczej)

Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie 

niekt·rych ustaw wspierajŃcych rozw·j 

mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 poz. 11) wprowadziğa 

moŨliwoŜĺ skğadania wniosk·wo wydanie decyzji 

o pozwoleniu na budowň w postaci elektronicznej 

oraz doğŃczeniado niego projekt·w PZT i PAB

w postaci elektronicznej

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym (w tym dot. jego postaci elektronicznej)

- zawarte w ustawie Prawo budowlane



2c. Wniosek o pozwolenie na budowň skğada siň w: 

1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznegoza poŜrednictwem adresu 

elektronicznego, o kt·rym mowa w ust. 2e.

2e. Formularz wniosku, o kt·rym mowa w ust. 2c, w formie dokumentu 

elektronicznego Gğ·wny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostňpnia pod 

adresem elektronicznym okreŜlonym w Biuletynie Informacji Publicznej na 

stronie podmiotowej obsğugujŃcego go urzňdu.

https://e-budownictwo.gunb.gov.pl/

Ustawa z dnia 10 grudnia 2020 r. o zmianie 

niekt·rych ustaw wspierajŃcych rozw·j 

mieszkalnictwa (Dz.U. z 2021 poz. 11) wprowadziğa 

moŨliwoŜĺ skğadania wniosk·wo wydanie decyzji 

o pozwoleniu na budowň w postaci elektronicznej 

oraz doğŃczeniado niego projekt·w PZT i PAB

w postaci elektronicznej

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym (w tym dot. jego postaci elektronicznej)

- zawarte w ustawie Prawo budowlane



bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ 
budowlanym zawarte w ustawie Prawo budowlane 
ςǇǊƻŎŜŘǳǊȅ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ projektem technicznym

Art. 41

4a.Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczňcia rob·t budowlanych inwestor 

doğŃcza: 

(é)

2) oŜwiadczenielub kopiň oŜwiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajŃcego o sporzŃdzeniu projektu 

technicznego, dotyczŃcego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami, zasadami wiedzy 

technicznej, projektem zagospodarowania dziağki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz 

rozstrzygniňciami dotyczŃcymi zamierzenia budowlanego. 

Art. 42. 1.Przed rozpoczňciem rob·t budowlanych inwestor jest obowiŃzany: 

1) zapewniĺ sporzŃdzenie projektu technicznego, z zastrzeŨeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku: 

a)rob·t budowlanych objňtych decyzjŃ o pozwoleniu na budowň, 

b)budowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1ï4, 

c)przebudowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, 

d) instalowania, o kt·rym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d; 

4) przekazaĺ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany. 

Konstrukcja zapis·w ustawy Pb zobowiŃzuje do sporzŃdzenia projektu technicznego i przekazania go na budowň w odpowiedniej 

fazie procesu inwestycyjnego. Taka formuğa eliminuje przypadki, w kt·rych rozpoczňcie budowy miağoby odbyĺ siň bez uprzedniego 

sporzŃdzenia kompletnych projekt·w branŨowych. 



bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƧŜƪǘŜƳ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴȅƳ 
zawarte w ustawie Prawo budowlane ςprocedury

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakoŒczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie 

pozwolenia na uŨytkowanie inwestor jest obowiŃzany doğŃczyĺ: 

1) oryginağ dziennika budowy; 

1a) projekt techniczny, z uwzglňdnieniem zmian, o kt·rych mowa w art. 36b ust. 2;

Projekt techniczny, jako dokumentacja zastosowanych w obiekcie rozwiŃzaŒ technicznych, jest skğadany na 

zakoŒczenie budowy do organu nadzoru budowlanego wraz z innymi wymaganymi dokumentami potwierdzajŃcymi 

wykonane roboty budowlane. 
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ǎǘƻǎƻǿŀƴƛŜ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ŘƻǘΦ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ i uzgadniania projektu budowlanego

Art. 25. Do spraw uregulowanych ustawŃ zmienianŃ w art. 1, wszczňtych i niezakoŒczonych przed dniem  

wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy, przepisy ustawy zmienianej w art. 1 stosuje siň w brzmieniu dotychczasowym. 

Art. 26. W terminie 12 miesiňcy od dnia wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy inwestor do wniosku o wydanie 

decyzji o pozwoleniu na budowň albo wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego, albo zgğoszenia budowy moŨe doğŃczyĺ projekt 

budowlany sporzŃdzony na podstawie przepis·w ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 27. 

1.Do zamierzeŒ budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzŃdzony na podstawie przepis·w 

dotychczasowych: 

1) w przypadkach, o kt·rych mowa w art. 25 i art. 26, 

2) dla kt·rych przed dniem wejŜcia w Ũycie niniejszej ustawy wydano ostatecznŃ decyzjň o pozwoleniu na 

budowň albo dokonano skutecznego zgğoszenia 

ïprzepisy ustaw zmienianych w art. 1ï4, art. 6 oraz art. 8ï24 stosuje siň w brzmieniu dotychczasowym. 

2.JeŨeli projekt budowlany, o kt·rym mowa w ust. 1, wymaga uzgodnienia na podstawie przepis·w ustaw zmienianych 

w art. 2 oraz w art. 3, uzgodnieŒ tych naleŨy dokonaĺ na podstawie przepis·w tych ustaw w brzmieniu dotychczasowym. 

Ustawa zmieniana w art. 1 - Prawo budowlane,  art. 2. ustawa o drogach publicznych,  art. 3. ustawa o ochronie przeciwpoŨarowej, art. 4. 

ustawa o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych,  art. 6. ustawa o gospodarce nieruchomoŜciami,  
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o zmianie ustawy ςtǊŀǿƻ ōǳŘƻǿƭŀƴŜ ƻǊŀȊ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ ƛƴƴȅŎƘ ǳǎǘŀǿ ό5ȊΦ¦Φ Ȋ нлнл ǇƻȊΦ 471 ze zm.)

stosowanie ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu 

Art. 28. Do spraw, o kt·rych mowa w art. 25ï27:  

1) stosuje siň: 

a) przepisy art. 36a ust. 5i art. 40 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszŃ ustawŃ, 

b) przepisy art. 36a ust. 5b ustawy zmienianej w art. 1; 

2) nie stosuje siň przepis·w art. 36a ust. 5a ustawy zmienianej w art. 1. 

Po wejŜciuw Ũycienowelizacji, przy realizacji inwestycji stosuje siňprzepisy art. 36a ust. 5 i 5b, art. 40 w brzmieniu
nadanym znowelizowanŃustawŃ. W zwiŃzkuz powyŨszymprojektant, dokonujŃckwalifikacji istotnego odstŃpieniaod
zatwierdzonego projektu, bňdzieopierağsiňna brzmieniu przepis·wnadanych znowelizowanŃustawŃ,kt·re
umoŨliwiajŃzakwalifikowanie, jako nieistotnego odstŃpieniaod projektu, wiňkszegozakresu zmian. Wprowadzenie
przedmiotowego przepisu przejŜciowegopozwala inwestorowi na realizacjňdanego zamierzenia bez koniecznoŜci
wystŃpieniao zamianňdecyzji o pozwoleniu na budowň.



Przepisy dot. ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀod zatwierdzonego projektu

Art. 36a. 

1. Istotne odstŃpienieod zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziağki lub terenu oraz projektu 

architektoniczno-budowlanego lub innych warunk·w decyzji o pozwoleniu na budowň 

jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowňwydanej przez organ 

administracji architektoniczno-budowlanej.

1a. Istotne odstŃpienie od projektu zagospodarowania dziağki lub terenulub projektu architektoniczno-

budowlanego zğoŨonego wraz ze zgğoszeniembudowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1ï4, lub 

przebudowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o kt·rym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 

3 lit. d, wobec kt·rego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni·sğ sprzeciwu, jest 

dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowň dla cağego zamierzenia budowlanego 

albo dokonaniu ponownego zgğoszenia.



tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu 

Art. 36a ust. 5.

Istotne odstŃpienieod zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziağki lub terenulub projektu 

architektoniczno-budowlanego lub innych warunk·w pozwolenia na budowň stanowi odstŃpienie 

w zakresie: 

1)projektu zagospodarowania dziağki lub terenu, w przypadku zwiňkszenia obszaru oddziağywania 

obiektu poza dziağkň, na kt·rej obiekt budowlany zostağ zaprojektowany; 

2) charakterystycznych parametr·wobiektu budowlanego dotyczŃcych: 

a) powierzchni zabudowyw zakresie przekraczajŃcym 5%, 

b) wysokoŜci, dğugoŜci lub szerokoŜci w zakresie przekraczajŃcym 2%, 

c) liczby kondygnacji; 

3) warunk·w niezbňdnychdo korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepeğnosprawne, 

o kt·rych mowa w art. 1 Konwencji o prawach os·b niepeğnosprawnych, sporzŃdzonej w Nowym Jorku 

dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze; 



tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu 

Art. 36a ust. 5. (cd.)

4) zmiany zamierzonego sposobu uŨytkowaniaobiektu budowlanego lub jego czňŜci; 

5) ustaleŒ miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego, innych akt·w prawa miejscowego lub 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; 

6) wymagajŃcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwoleŒ lub uzgodnieŒ, kt·re sŃ wymagane do 

uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowň lub do dokonania zgğoszenia: 

a) budowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1ï4, lub 

b) przebudowy, o kt·rej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a, oraz instalowania, o kt·rym mowa 

w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d; 

7) zmiany Ŧr·dğa ciepğa do ogrzewania lub przygotowania ciepğej wody uŨytkowej, ze Ŧr·dğa 

zasilanego paliwem ciekğym, gazowym, odnawialnym Ŧr·dğem energii lub z sieci ciepğowniczej, 

na Ŧr·dğo opalane paliwem stağym. 



5b.Przepis·w ust. 5: 

1)pkt 1 nie stosuje siň do urzŃdzeŒ budowlanychoraz obiekt·w mağej architektury; 

2)pkt 6 nie stosuje siň w zakresie odstŃpienia od: 

a) projektowanych warunk·w ochrony przeciwpoŨarowej, jeŨeli odstŃpienie zostağo uzgodnione pod 

wzglňdem ochrony przeciwpoŨarowej, 

b) wymagaŒ zawartych w pozwoleniu wğaŜciwegokonserwatora zabytk·wwydanego na 

podstawie przepis·w o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami, jeŨeli odstŃpienie zostağo 

uzgodnione z wğaŜciwym wojew·dzkim konserwatorem zabytk·w, 

c) projektowanych warunk·w higienicznych i zdrowotnych, jeŨeli odstŃpienie zostağo uzgodnione 

z wğaŜciwym paŒstwowym wojew·dzkim inspektorem sanitarnym. 

tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu  
PZT i PAB



tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu  
PZT i PAB

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstŃpienia od zatwierdzonego projektu 

zagospodarowania dziağki lub terenulub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunk·w 

decyzji o pozwoleniu na budowň, a w przypadku uznania, Ũe jest ono nieistotne, jest obowiŃzany zamieŜciĺ 

w projekcie zagospodarowania dziağki lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym odpowiednie 

informacje (rysunek i opis) dotyczŃce tego odstŃpienia. Nieistotne odstŃpienie od zatwierdzonego projektu 

zagospodarowania dziağki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunk·w 

decyzji o pozwoleniu na budowň nie wymaga uzyskania decyzji 

o zmianie pozwolenia na budowň oraz ponownego zgğoszenia.

OdstŃpienie od zatwierdzonego projektu PZT i PAB moŨe zostaĺ dokonane dopiero po wczeŜniejszej kwalifikacji tego odstŃpienia 

przez projektanta (bez wzglňdu czy jest to odstŃpienie istotne czy nieistotne). Niedopuszczalne jest kwalifikowanie zmian przez 

np. kierownika budowy.

Do podstawowych obowiŃzk·w projektanta naleŨy uzgadnianie moŨliwoŜci wprowadzenia rozwiŃzaŒ zamiennych w stosunku do 

przewidzianych w projekcie, zgğoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego

(Art. 20 ust. 1 pkt 4 lit. b Pb)

Kierownik budowy ma prawo wystňpowania do inwestora o zmiany w rozwiŃzaniach projektowych, jeŨeli sŃ one uzasadnione 

koniecznoŜciŃ zwiňkszenia bezpieczeŒstwa realizacji rob·t budowlanych lub usprawnienia procesu budowy (Art. 23. pkt 1 Pb)



Art. 36b. 

1. Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym dotyczŃcych rozwiŃzaŒ, kt·re podlegağy uzgodnieniom, 

wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnieŒ. 

2. OdstŃpienie od projektu technicznego jest dopuszczalne po dokonaniu przez projektanta zmian 

w tym projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajŃcego, o ile to sprawdzenie jest 

wymagane. 

OdstŃpienie od projektu technicznego dotyczy dokonania zmian rozwiŃzaŒ technicznych poszczeg·lnych element·w budynku lub 

zagospodarowania. Do odstŃpienia od PT nie stosuje siň kryteri·w istotnego lub nieistotnego odstŃpienia przy zağoŨeniu, Ũe 

zmiany w projekcie technicznym nie bňdŃ sprzeczne z projektami PZT i PAB. JeŨeli zmiany w projekcie technicznym bňdŃ 

dotyczyğy zakresu, kt·ry objňty jest zatwierdzonym projektem zagospodarowania dziağki lub terenu albo projektem 

architektoniczno-budowlanym i bňdŃ one sprzeczne z tymi projektami, to w pierwszej kolejnoŜci naleŨy dokonaĺ zmian w tych 

projektach, po uprzedniej ich kalifikacji przez projektanta PZT i PAB. W wypadku stwierdzenia, 

Ũe zmiany te sŃ istotne wymagane bňdzie uzyskanie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowň lub powt·rne zgğoszenie 

a w nastňpnej kolejnoŜci dokonanie zmian w PT.  

tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǘΦ ƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀ od zatwierdzonego projektu  
PZT i PAB



Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu 
budowlanego (PZT, PAB i PT) 

Art. 33 ust. 2.Do wniosku o pozwolenie na budowň naleŨy doğŃczyĺ: 

1) projekt zagospodarowania dziağki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci: 

a) papierowej ïw 3 egzemplarzach albo 

b) elektronicznej 

ïwraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, kt·rych obowiŃzek doğŃczenia 

wynika z przepis·w odrňbnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnieŒ, pozwoleŒ i innych dokument·w; 

Przepis art. 33 ust. 2 oznacza, Ũe taki obowiŃzek (uzgodnienia projektu PZT, PAB) musi byĺwprost zapisany w innej ustawie 

jako wym·g do speğnienia(przez projektanta lub inwestora). 

Cyt. z uzasadnienia do projektu ustawy o zmianie ustawy ïPrawo budowlane oraz niekt·rych innych ustaw wzakresie art. 33 

ust. 2:

ĂDodatkowo, podobnie jak w przypadku zgğoszenia, doprecyzowano, Ũe obowiŃzek pozwoleŒ, uzgodnieŒ i opinii powinien wynikaĺ 

wprost z przepis·w odrňbnych ustaw. Zmiana ta precyzuje katalog wymaganych dokument·w oraz umoŨliwia ich ğatwiejszŃ 

identyfikacjň przez inwestora. Dziňki temu proces inwestycyjno-budowlany bňdzie bardziej przejrzysty i sprawnyò.



Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu budowlanego (PZT, PAB i PT)

ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ȊƎƻŘƴƻǏŎƛ Ȋ ǿȅƳŀƎŀƴƛŀƳƛ ƻŎƘǊƻƴȅ ǇǊȊŜŎƛǿǇƻȍŀǊƻǿŜƧ

Art. 6. 1.WğaŜciwe urzňdy, instytucje, organizacje, przedsiňbiorcy lub osoby fizyczne sŃ obowiŃzane 
uwzglňdniĺ wymagania w zakresie ochrony przeciwpoŨarowej przy zagospodarowaniu i uzbrajaniu terenu. 

2. Autorzy dokumentacji projektowej sŃ obowiŃzani zapewniĺ jej zgodnoŜĺ z wymaganiami ochrony 
przeciwpoŨarowej.

Art. 6b. Projekt zagospodarowania dziağki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt 
techniczny, o kt·rych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ïPrawo budowlane, obiektu 
budowlanego istotnego ze wzglňdu na koniecznoŜĺ zapewnienia ochrony Ũycia, zdrowia, mienia lub 
Ŝrodowiska przed poŨarem, klňskŃ ŨywioğowŃ lub innym miejscowym zagroŨeniem oraz projekt urzŃdzenia 
przeciwpoŨarowego wymagajŃ uzgodnienia z rzeczoznawcŃpod wzglňdem zgodnoŜci 
z wymaganiami ochrony przeciwpoŨarowej, zwanego dalej Ăuzgodnieniemò;

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpoŨarowej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 869): 

W ustawie o ochronie przeciwpoŨarowej w art. 6. ust. 1 i 2 oraz art. 6b w powiŃzaniu z art. 6g wyraŦnie wskazano, Ũe autorzy dokumentacji 

projektowej sŃ obowiŃzani zapewniĺ jej zgodnoŜĺ z wymaganiami ochrony przeciwpoŨarowej, projekty PZT, PAB i PT wymagajŃ 

uzgodnienia z rzeczoznawcŃ pod wzglňdem zgodnoŜci z wymaganiami ochrony przeciwpoŨarowej oraz okreŜlono, kt·re rodzaje obiekt·w 

wymagajŃ uzgodnienia przez odesğanie do odpowiedniego rozporzŃdzenia.



Art. 6g. Minister wğaŜciwy do spraw wewnňtrznych okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia: 

1) rodzaje obiekt·w budowlanychistotnych ze wzglňdu na koniecznoŜĺ zapewnienia ochrony Ũycia, zdrowia, mienia

lub Ŝrodowiska przed poŨarem, klňskŃ ŨywioğowŃ lub innym miejscowym zagroŨeniem, kt·rych projekty  

zagospodarowania dziağki lub terenu, projekty architektoniczno-budowlane oraz projekty techniczne wymagajŃ 

uzgodnienia,

2) podstawowe dane dotyczŃce warunk·w ochrony przeciwpoŨarowej obiektu budowlanego, kt·re stanowiŃ 

podstawň uzgodnieniaprojektu zagospodarowania dziağki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego 

oraz projektu technicznego, 

3) szczeg·ğowy spos·b dokonywania uzgodnieŒ projektu zagospodarowania dziağki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzŃdzenia przeciwpoŨarowego,

(é)

RozporzŃdzenie Ministra Spraw Wewnňtrznych i Administracji z dnia 17 wrzeŜnia 2021 r. w sprawie uzgadniania 
projektu zagospodarowania dziağki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz 
projektu urzŃdzenia przeciwpoŨarowego pod wzglňdem zgodnoŜci z wymaganiami ochrony przeciwpoŨarowej 
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1722)

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpoŨarowej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 869): 

Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu budowlanego (PZT, PAB i PT)

ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ȊƎƻŘƴƻǏŎƛ Ȋ ǿȅƳŀƎŀƴƛŀƳƛ ƻŎƘǊƻƴȅ ǇǊȊŜŎƛǿǇƻȍŀǊƻǿŜƧ

(W projekcie aktualnie procedowanej ustawy o zmianie ustawy ïPrawo budowlane oraz o zmianie niekt·rych innych 
ustaw (nr z wykazu w RCL - UD 196, projekt z dn. 26.07.2021 r.) sŃ zawarte regulacje dot. sposobu uzgadniania projektu 
w postaci papierowej i elektronicznej.)



Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu budowlanego (PZT, PAB i PT)

Ȋ ǿƻƧŜǿƽŘȊƪƛƳ ƪƻƴǎŜǊǿŀǘƻǊŜƳ Ȋŀōȅǘƪƽǿ

Art. 39. 1.(Pb) Prowadzenie rob·t budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytk·w lub na 

obszarze wpisanym do rejestru zabytk·w wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowň, uzyskania 

pozwolenia na prowadzenie tych rob·t, wydanego przez wğaŜciwego wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w. 

W celu uzyskania decyzji konserwatorskiej zgodnie z wymogami narzuconymi przez Ä4. ust. 2 pkt 1. RozporzŃdzenia Ministra Kultury 

i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich 

i badaŒ konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytk·w albo na Listň Skarb·w Dziedzictwa oraz rob·t budowlanych,badaŒ 

architektonicznych i innych dziağaŒ przy zabytku wpisanym do rejestru zabytk·w, a takŨe badaŒ archeologicznych 

i poszukiwaŒ zabytk·w (Dz.U. z dnia 14 stycznia 2021 r. poz. 81) ïdo wniosku o ww. decyzjň wymagane jest doğŃczenie projektu 

budowlanego, czňŜci projektu budowlanego w zakresie niezbňdnym do oceny wpğywu planowanych rob·t budowlanych na zabytek albo 

programu rob·t budowlanych. 

Tym samym projekt budowlany (lub jego czňŜĺ), stanowiŃc zağŃcznik do decyzji konserwatorskiej, jest poŜrednio uzgadniany. 

W przypadku rob·t budowlanych obejmujŃcych obiekty zabytkowe przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowň 

istnieje obowiŃzek uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych rob·t (art. 39 ust. 1 Prawa budowlanego):  

Art. 36. 1.Pozwolenia wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w wymaga: 

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob·t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru,é

Art. 37. 1.Minister wğaŜciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okreŜli, w drodze rozporzŃdzenia:

1) tryb wydawania pozwoleŒ, o kt·rych mowa w art. 36 ust. 1 i 1a;

USTAWA z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 710, 954.)



Uzgodnienie projekt·wPZT i PAB (podlegajŃcychzatwierdzeniu) z rzeczoznawcŃds. higieniczno-sanitarnych w Ŝwietle

aktualnych przepis·wnie jest wymagane (brak podstawy prawnej w odniesieniu do wymogu art. 33 ust. 2 Pb).

W ustawie o PaŒstwowejInspekcji Sanitarnej (tj. Dz.U. z 2021 poz. 195) zawarto jedynie regulacjňdotyczŃcŃzakresu jej dziağaniaïcyt.:

ĂArt. 3. Do zakresu dziağaniaPaŒstwowejInspekcji Sanitarnej w dziedzinie zapobiegawczego nadzoru sanitarnego

naleŨyw szczeg·lnoŜci:

(é)

2) uzgadnianie dokumentacji projektowej pod wzglňdemwymagaŒhigienicznych i zdrowotnych dotyczŃcych:

a) budowy oraz zmiany sposobu uŨytkowaniaobiekt·wbudowlanych, statk·wmorskich, ŨeglugiŜr·dlŃdowej

i powietrznych,éò

W art. 3 pkt 2 lit. a) ww. ustawy okreŜlonojedynie moŨliwyzakres dziağaŒPaŒstwowejInspekcji Sanitarnej, do kt·regoto zakresu

przypisano r·wnieŨmoŨliwoŜĺuzgadniania dokumentacji projektowej. Nie jest to wiňcprzepis, kt·ryzobowiŃzuje(projektanta obiektu

budowlanego) do uzgodnienia projektu konkretnego obiektu w tym jego projektu zagospodarowania dziağkilub terenu (PZT), projektu

architektoniczno-budowlanego (PAB) lub projektu technicznego (PT). TreŜĺtego przepisu nie wyczerpuje wymagania Art. 33 ust. 2 pkt 1

Prawa budowlanego, zobowiŃzujŃcegodo doğŃczeniado wniosku o pozwolenie na budowňodpowiednio uzgodnionych projekt·wPZT

i PAB (podlegajŃcychzatwierdzeniu). W ustawie o PaŒstwowejInspekcji Sanitarnej nie istnieje Ũadenwym·gzobowiŃzujŃcydo

uzgodnienia projekt·wokreŜlonychrodzaj·wobiekt·w,nie wskazano r·wnieŨ,kt·reelementy projektu budowlanego podlegağybytakim

uzgodnieniom. Takiego wymogu nie okreŜlonor·wnieŨw akcie niŨszejrangi tj. RozporzŃdzeniuMinistra Zdrowia z dnia 29 listopada 2002 r.

w sprawie rzeczoznawc·wdo spraw sanitarnohigienicznych (Dz.U. nr 210 poz. 1792), poniewaŨrozporzŃdzeniemoŨedotyczyĺtylko

zagadnieŒokreŜlonychw delegacji zawartej w ustawie. W tym rozporzŃdzeniupodano jedynie warunki i tryb uzgadniania przez

rzeczoznawc·wdokumentacji projektowej np.w przypadku gdy projektant dobrowolnie zwr·cisiňo takie uzgodnienie.

Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu budowlanego (PZT, PAB i PT)

ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ǿŀǊǳƴƪƽǿ ƘƛƎƛŜƴƛŎȊƴȅŎƘ ƛ ȊŘǊƻǿƻǘƴȅŎƘ



O braku koniecznoŜciuzgadniania projekt·wPZT i PAB pod wzglňdemwymagaŒhigieniczno-sanitarnych Ŝwiadczy

r·wnieŨfragment uzasadnienia do projektu aktualnie procedowanej ustawy o zmianie ustawy ïPrawo budowlane oraz

o zmianie niekt·rychinnych ustaw (nr z wykazu w RCL - UD 196, projekt z dn. 26.07.2021 r.) dotyczŃcegousuniňcia

w Art. 36a Prawa budowlanego - ust. 5b pkt 2 lit. c, czyli wyğŃczeniadla warunku okreŜlajŃcegoistotne odstŃpienieod

zatwierdzonego projektu :

Ăc)projektowanych warunk·whigienicznych i zdrowotnych, jeŨeliodstŃpieniezostağouzgodnione z wğaŜciwym

paŒstwowymwojew·dzkiminspektorem sanitarnym.ò

Podstawy prawne i informacje dot. uzgadniania projektu 
budowlanego (PZT, PAB i PT) 

Cyt. z uzasadnienia:

ĂArt. 36a ust. 5b pkt 2 lit. c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ïPrawo budowlane:

Proponowana zmiana ma na celu likwidacjňprzepisu wprowadzajŃcegow bğŃd. Zgodnie z uchylanym art. 36a ust. 5b pkt

2 lit. c przepis·wust. 5 pkt 6 nie stosuje siňw zakresie odstŃpieniaod projektowanych warunk·whigienicznych

i zdrowotnych, jeŨeliodstŃpieniezostağouzgodnione z wğaŜciwympaŒstwowymwojew·dzkiminspektorem sanitarnym.

Przepis ten sugeruje, Ũeprojekt zagospodarowania dziağkilub terenu i projekt architektoniczno-budowlany wymaga

uzgodnieŒz wğaŜciwympaŒstwowymwojew·dzkiminspektorem sanitarnym. W obecnym stanie prawnym nie ma

natomiast takiego wymogu.



Art. 34 ust 2. Pb

ĂZakres i treŜĺ projektu budowlanego powinny byĺ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia 

skomplikowania rob·t budowlanych oraz w zaleŨnoŜci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreŜlaĺ 

niezbňdne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczeg·lnymi potrzebami, o kt·rych mowa 

w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostňpnoŜci osobom ze szczeg·lnymi potrzebami.ò 

JeŨeli w przepisach rozporzŃdzenia wystňpuje sğowo Ădopuszcza siňò, nie oznacza to obowiŃzku, 

a tylko moŨliwoŜĺzastosowania lub wykorzystania przepisu.

Projekt budowlany skğada siň z kilku element·w (tymi elementami sŃ poszczeg·lne projekty oraz zbi·r 

okreŜlonych dokument·w)ò

Zgodnie z art. 33 nie ma obowiŃzku przedkğadania projektu technicznego organom administracji architektoniczno-

budowlanej, a stosownie do artykuğ·w 34 ust. 4 i 4a oraz 35 ust. 1 ïorgan aa-b nie weryfikuje, ani nie 

zatwierdza projektu technicznego. 

RozporzŃdzenie wskazuje minimalnyzakres projektu budowlanego i nie ogranicza moŨliwoŜci zamieszczenia w 

nim dodatkowych informacji oraz innych, niŨ te, kt·re sŃ wymienione w rozporzŃdzeniu. 

LƴŦƻǊƳŀŎƧŜ ƻƎƽƭƴŜ ŘƻǘΦ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ōǳŘƻǿƭŀƴŜƎƻ 
ƛ ǎǘƻǎƻǿŀƴƛŀ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ 



RozporzŃdzenie okreŜla minimalny zakres projektu technicznego ïprojekt techniczny nie jest Ăprojektem 

wykonawczymò.

Opracowania projektowe dotyczŃce danego zamierzenia budowlanego, kt·re wykonywane sŃ przed 

sporzŃdzeniem projektu budowlanego, jak np. koncepcja funkcjonalno-przestrzenna, bŃdŦ wykonane sŃ po 

sporzŃdzeniu projektu budowlanego, np. projekt wykonawczy - nie sŃ objňte przepisami przedmiotowego 

rozporzŃdzenia*.

*Z zastrzeŨeniem wymog·w RozporzŃdzenie Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczeg·ğowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob·t 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uŨytkowego  (Na podstawie art. 103 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzeŜnia 2019 r. ï

Prawo zam·wieŒ publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129, 1598, 2054 i 2269)

ĂÄ5. ust. 4. Wymagania dotyczŃce formy projektu wykonawczego przyjmuje siň odpowiednio jak dla projektu 

budowlanegoò.

W przypadku projektu wykonawczego, kt·rego koniecznoŜĺ opracowania wynika z rozporzŃdzenia w sprawie szczeg·ğowego zakresu 

i formy dokumentacji projektowejé do formy jego opracowania przyjmuje siň wymogi jak dla projektu budowlanego

LƴŦƻǊƳŀŎƧŜ ƻƎƽƭƴŜ ŘƻǘΦ ǇǊƻƧŜƪǘǳ ōǳŘƻǿƭŀƴŜƎƻ 
ƛ ǎǘƻǎƻǿŀƴƛŀ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ 



CZŇśĹ 2
RozporzŃdzenie w sprawie szczeg·ğowego 

zakresu i formy projektu budowlanego
wg. tekstu ujednoliconego na podstawie: Dz.U. 2020 r. poz. 1609, 

Dz.U. 2021 r. poz. 1169, Dz.U. 2021 r. poz. 2280;

- Przepisy og·lne





RozporzŃdzenie w sprawie szczeg·ğowego zakresu i formy projektu budowlanego zostağo podzielone na 
piňĺ rozdziağ·w:

Rozdziağ 1Przepisy og·lneïodnoszŃcy siň do wymagaŒ dotyczŃcych wszystkich element·w projektu 
budowlanego, w tym sporzŃdzania projektu w postaci elektronicznej, i dotyczy gğ·wnie formy i organizacji 
projektu

Rozdziağ 2Projekt zagospodarowania dziağki lub terenuï(PZT) odnoszŃcy siň do wymagaŒ, kt·re 
dotyczŃ zakresu projektu zagospodarowania dziağki lub terenu,

Rozdziağ 3Projekt architektoniczno-budowlany ï(PAB) zawierajŃcy regulacje dotyczŃce zakresu 
i formy sporzŃdzania projektu architektoniczno-budowlanego

Rozdziağ 4Projekt technicznyï(PT) okreŜlajŃcy zakres i formňprojektu technicznego. 

Rozdziağ 5Przepisy koŒcowe

oraz

ZağŃczniki :
ZağŃcznik 1. Spos·b oznaczania nazw plik·w komputerowych projektu budowlanego w postaci elektronicznej. 
ZağŃcznik 2. Wykaz Polskich Norm powoğanych w rozporzŃdzeniu. 



wƻȊŘȊƛŀƱ м  tǊȊŜǇƛǎȅ ƻƎƽƭƴŜ

Ä1. IlekroĺwrozporzŃdzeniujest mowa o:

1) podpisie osobistym - naleŨy przez to rozumieĺ podpis osobisty, o kt·rym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 9  

ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o dowodach osobistych (Dz.U. z 2021 r. poz. 816 i 1000); 

2) ustawie - naleŨy przez to rozumieĺ ustawň z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. 

Ä2. Projekt budowlany sporzŃdzasiňwjňzykupolskim, w czytelnej technice graficznej.

Ä2a. Projekt budowlany w postaci papierowej oprawia siňdo formatu A4.

podpis osobisty ïzaawansowany podpis elektroniczny w rozumieniu art. 3 pkt 11 rozporzŃdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i usğug zaufania w odniesieniu do transakcji 

elektronicznych na rynku wewnňtrznym oraz uchylajŃcego dyrektywň 1999/93/WE, weryfikowany za pomocŃ certyfikatu podpisu 

osobistego



Projektowane rozwiŃzania znajdujŃce siň w czňŜci rysunkowej zapisywanej w pliku w formacie PDF bňdŃ musiağy byĺ 

sporzŃdzone w postaci wektorowej. Oznacza to, Ũe nie cağy plik, ale tylko rysunki zawierajŃce projektowane rozwiŃzania 

bňdŃ musiağy byĺ wykonane w technice wektorowej. W szczeg·lnoŜci ma to znaczenie przy projekcie zagospodarowania 

dziağki lub terenu, kt·ry sporzŃdza siň na mapie (kopii) do cel·w projektowych. Mapa sama w sobie nie bňdzie musiağa byĺ 

sporzŃdzana w postaci wektorowej, gdyŨ obecnie w wielu przypadkach nie ma takiej moŨliwoŜci (wiele map jest 

sporzŃdzanych w postaci rastrowej). Dopuszcza siň wiňc skan mapy do cel·w projektowych, natomiast rysunki 

projektowanych obiekt·w nanoszone na takŃ mapň bňdŃ juŨ musiağy byĺ sporzŃdzone w postaci wektorowej.

Ä2b. 1.Stronň tytuğowŃ, spis treŜci, spis zağŃcznik·w, czňŜĺ opisowŃ i czňŜĺ rysunkowŃ projektu 

budowlanego w postaci elektronicznej zapisuje siň w plikach komputerowych w formacie PDF. 

2.RozwiŃzania projektowe w czňŜci rysunkowej zapisywanej w pliku, o kt·rym mowa w ust. 1, 

sporzŃdza siň w postaci wektorowej. 

3.Pojedynczy plik, o kt·rym mowa w ust. 1, nie moŨe przekraczaĺ 150 MB. 

Ze wzglňd·w technicznych pojedynczy plik projektu budowlanego nie moŨe przekraczaĺ 150 MB. W przypadku wiňkszych 

projekt·w budowlanych projekt bňdzie musiağ byĺ rozbity na kilka plik·w. W·wczas kaŨdy z plik·w traktuje siň jako odrňbny 

tom. Taki podziağ bňdzie odpowiadağ podziağowi projektu budowlanego w postaci papierowej, kt·ry r·wnieŨ moŨe byĺ 

obecnie dzielony na tomy. WartoŜĺ 150 MB jest zwiŃzana z moŨliwoŜciami ePUAP, kt·rym mogŃ byĺ przekazywane 

projekty zağŃczone do wniosk·w lub zgğoszeŒ.


