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Przestrzen, ekonomia i prawo.

Zakres koniecznych zmian w regulacjach prawnych oraz
realizowanych procedurach.

Krynica-Zdroj, 28 pazdziernika 2017 r.



Proces inwestycyjny — perspektywa inwestora
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Proces inwestycyjny — perspektywa spoteczenstwa
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Regulacje wptywajace na proces inwestycyjny

Prawo
zamowien
publicznych

PRAWO CYWILNE

Prawo
budowlane

Prawo
geodezyjne i

kartograficzne Kodeks

cywilny

Planowanie
przestrzenne

Samorzad
zawodowy

OBYCZAJ - ETYKA
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Kodeks i ustawy powigzane

[ Kodeks urbanistyczno-budowlany ]
[ Przepisy wprowadzajgce Kodeks urbanistyczno-budowlany ]
[ Ustawa o architektach, inzynierach budownictwa oraz urbanistach ]
[ Ustawa o organach administracji inwestycyjnej i nadzoru budowlanego ]

[ Ustawa inwestycyjna ]




Kodeks urbanistyczno-budowlany oraz
Przepisy wprowadzajgce



Kodeks urbanistyczno - budowlany

Przedstawienie
nowej wersji
Kodeksu

Prace Rzgdowe

listopad -

Iistopa- 42017 grudzien 2017
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Skierowanie
pakietu
do Sejmu

| kwartat 2018
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Filozofia Kodeksu

7

Prawo zabudowy nie jest elementem prawa witasnosci

\

;
Wolnos¢ budowlana — kazdy moze realizowad inwestycje zgodnie z przepisami miejscowymi,

z poszanowaniem interesdw osob trzecich
\

7

Poza planem miejscowym inwestowanie wypetnia luki w zabudowie

\

7

Uczciwe, przewidywalne zasady finansowania urbanizacji

\

7

Dostosowanie procedur do ,ciezaru gatunkowego” inwestycji

\

;
Inwestycje publiczne — zachowanie dotychczasowej sprawnosci, przy wiekszym poszanowaniu

tadu przestrzennego i spotecznosci lokalnych
\
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Przepisy wprowadzajace

Planowanie i zagospodarowanie
prZESt Fzenne - ponad 140 ustaw

- utrzymanie w mocy
plandw miejscowych i

Gospodarka studidow

nieruchomosciami

Prawo budowlane

- wyeliminowanie
warunkow zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Polityka rozwoiju

Prawo geodezyjne i Ocena oddziatywania na

peauezuy izl kartograficzne srodowisko

Ewidencja i zbiory danych
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Projekt ustawy o zmianie niektorych ustaw w zwigzku
z uproszczeniem procesu inwestycyjnego - budowlanego

-projekt z dnia 20 wrzesnia 2017 r.

,Ustawa inwestycyjna”



Obszar zorganizowanego inwestowania

)

Plan regulacyjny

e Ustalenie
przeznaczenia
terenu, lokalizacja
icp, okreslenie
sposoboéw
zagospodarowania
i warunkéw
zabudowy OZI

e Akt prawa
miejscowego

Umowa urbanistyczna

e Zasady integracji
dziatan
inwestycyjnych
na OZI

e Szczegbdtowe

wytyczne i ustalenia
gminy z inwestorami

¢ Akt notarialny

Zintegrowane
pozwolenie na
budowe

e Zgoda budowlana

¢ Podziat
nieruchomosci

e Wycinka drzew i
krzewow

e Ograniczenie
korzystania z
nieruchomosci
(infrastruktura
techniczna)




Decyzja o warunkach zabudowy
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Zamkniety katalog inwestycji wymagajacych decyzji WZ (problem
inwestycji realizowanych na zgtoszenie).

Waznos¢ decyzji WZ — 2 lata (rowniez decyzje wydane przed wejsciem
W zycie ustawy).

Szerszy zakres wustalen decyzji WZ (problem dopuszczalnosci
sytuowania w WZ w kontekscie poZniejszych odstepstw budowlanych).
Doprecyzowanie warunkow uzyskania WZ - na nowe inwestycje:
ksztatt dziatki, dobre sgsiedztwo, dostep do drogi publicznej,
uzbrojenia terenu.

Obszar analizowany — maksymalny rozmiar.

Dobre sgsiedztwo - funkcja dominujaca, nie wystepujgca na obszarze.
Zrdznicowanie wymogow miedzy nowymi inwestycjami a rozbudowg /
zmiang sposobu uzytkowania.

Ograniczenie WZ poza obszarem zurbanizowanym - fakultatywne
narzedzie dla gmin, ktore ten obszar wyznacza.




Obszar zurbanizowany

Obszar zurbanizowany

Tereny stuzace
obstudze obszarow Inne tereny
o skupionej przylegajace
zabudowie

Obszary o skupionej zabudowie

Odlegtos¢ miedzy
najblizej
zlokalizowanymi
budynkami nie
przekracza 100 m

co najmniej 10
budynkdéw nie
majgcych funkcji
pomocniczej
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Odstepstwa od przepisow techniczno - budowlanych

Przed ztozeniem
Organ administracji o wydanie decyzji: pozwolenia na

architektoniczno - budowlane;j budowe, o zatwierdzeniu projektu
budowlanego, o zmianie decyzji

Termin waznosci zgody

Odstepstwo od przepiséw techniczno — budowlanych

przy robotach budowlanych wymagajacych zgtoszenia Roboty budowlane polegajace na budowie,
przejscie w tryb decyzji pozwolenia na budowe. z wylaczeniem nadbudowy
i rozbudowy wymagajg uprzedniego uzyskania
N _/ upowaznienia ministra,

ktory ustanowit przepisy techniczno — budowlane.
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Odstepstwa od przepisow techniczno - budowlanych

Whniosek o odstepstwo

Szkice i rysunki dotyczgce zakresu

Projekt inwestycyjny odstepstwa

Rozwigzania zapewniajgce Projekt statej organizacji
. Plan syt,ugcymy ' Uzasadnienie réwnowazny poziom rthu/wyC|§g .
nieruchomosci sasiednich uzytecznosci z zatwierdzonej statej
i bezpieczenistwa organizacji ruchu
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Zgtoszenie budowy

Obszar oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub

dziatkach:
BUDYNKOW e na ktdrych zostaty zaprojektowane lub, » ZGODA
e ktorych wtasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy S SlAD()W
JEDNORODZINNYCH nieruchomosci wyrazili na pismie, z podpisem urzedowo A
poswiadczonym, zgode na realizacje zamierzenia
budowlanego.

~

¢ stuzacych do zarzagdzania drogami, w tym do poboru opfat za SPRZECIW
URZADZEN W PASIE przejazd oraz \Ar/]draiania inteligentnych systemdw Gdy parametry
transportowych, budynku sg niezgodne
DROGOWYM e stuzacych potrzebom ruchu drogowego, w tym urzadzen v - 2

z trescig zgody

bezpieczenistwa ruchu drogowego.

ZEWN ETRZNYCH e elektroenergetycznych, wodociggowo — kanalizacyjnych,
cieplnych, klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych,
INSTALACII e uzytkowanego budynku.
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Projekt budowlany

e granice dziatki i terenu

¢ uktad przestrzenny i forma
architektoniczna

¢ dostep do drogi publicznej i
uzbrojenie terenu

® parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu

¢ podstawowe rzuty,
przekroje i widoki elewacji

Projekt

—

® opracowania projektowe:
architektura, konstrukcja,
instalacje

¢ Swiadectwo charakterystyki
energetycznej

® inne opracowania
projektowe

Zatwierdzany

wytgcznie
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Projekt budowlany

Uproszczenie procesu

inwestycyjnego
\./ Ztozenie

N -/

whniosku o wydanie decyzji
pozwolenia na uzytkowanie lub
zgtoszenie zakoriczenia robot

0 rozpoczgciu robot wraz z projektem technicznym
budowlanych wraz

z oswiadczeniem
\./ _ . o sporzadzeniu projektu
Zatwierdzenie technicznego

\‘/‘ Zawiadomienie

3 egzemplarze
projektu Wolnostojace budynki mieszkalne
inwestycyjnego . . . .
jednorodzinne o powierzchni
catkowitej do 250m? wiacznie -
zwolnione z obowiazku przedktadania
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projektu technicznego./
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Istotne odstgpienia od projektu budowlanego

Odstgpienia wytacznie
w zakresie projektu
inwestycyjnego

ISTOTNE ODSTAPIENIE

OD PROJEKTU

OBECNIE

Zmiana projektu
zagospodarowania
dziatki i terenu

l DOCELOWO l

Zmiana usytuowania
obiektu powodujaca
zwiekszenie obszaru

oddziatywania
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ZMIANY AKTOW PRAWNYCH

Zmiana Prawa
Budowlanego

ZAKRES | FORMA
PROJEKTU
BUDOWLANEGO

PROTOKOL
KONTROLI

OBOWIAZKOWE)
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WZORY
WNIOSKOW |
OSWIADCZEN

KSIAZKA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Obowigzujgce akty prawne zachowujg moc
w brzmieniu dotychczasowym przez okres
NIE DLUZSZY NIZ 6 MIESIECY od dnia
wejscie w zycie ustawy

N =
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Zmiany w ustawie Prawo energetyczne

OBOWIAZEK WYDANIA
WARUNKOW PRZYtACZENIA DO e Obszar Zorganizowanego
SIECI W TERMINIE 14 DNI Inwestowania

KARA ZA PRZEKROCZENIE TERMINOW WSKAZANYCH W
USTAWIE
| PRZEPISACH WYKONAWCZYCH

e Za opdznienia w wydawaniu

ADMINSTRACYJNA KARA warunkéw przytaczenia
PIENIEZNA 500 Zt ZA DZIEN opéznienia
e Wymierza PREZES URE
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Zmiany w ustawie o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

Terminy na wydanie
warunkow przytaczenia
do sieci

Administracyjna

. . . Plan rozwoju sieci
kara pieniezna

OPOZNIENIE W
WYDAWANIU
WARUNKOW
PRZYLACZENIA DO SIECI UWZGLEDNIA

POTRZEBY:

BUDYNKI
JEDNORODZINNE

OBSZAR
ZORGANIZOWANEGO
INWESTOWANIA

OBSZAR
ZORGANIZOWANWGO
INWESTOWANIA

KARE NAKtADA

POZOSTALE PRZYPADKI WOJEWODA
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Wprowadzenie optaty zryczattowane;

Usprawnienia:

. Likwidacja instytucji licencji

\ i uwierzytelniania
\__/ y

. Utatwienie w dostepie do materiatow
= zasobu potrzebnych do wykonania pracy

Uzaleznienie wysokosci optaty
‘ zryczattowanej od obszaru zgtoszenia
\_,,/ . 4 .

i celu badz zaktadanego wyniku pracy

uncle_dima - Fotolia.com

2
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Zgtoszenie prac geodezyjnych —zmiana terminow

Udostepnienie materiatow
panstwowego zasobu

geodezyjnego
i kartograficznego O
=

5 DNI
roboczych

o)
M=
w! |
Uzgadnianie listy

udostepnianych
materiatow zasobu

Weryfikacja
wynikéw prac
geodezyjnych
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Inne zmiany geodezyjne

/o

Mozliwos¢ aktualizacji mapy do celow projektowych w oparciu
o dane pozyskane z PZGiK w przypadku braku geodezyjnego pomiaru
terenowego.

A Umozliwienie nieodptatnego korzystania z ASG-EUPOS w celach
edukacyjnych oraz przez organy nadzoru geodezyjnego
i kartograficznego.

Uwolnienie osnow podstawowych i szczegétowych.
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Projekt ustawy o architektach, inzynierach
budownictwa oraz urbanistach

- projekt z dnia 1 wrzesnia 2017 r.



Uprawnienia budowlane w zawodzie architekta

Nadawanie uprawnien budowlanych dostosowane do
specyfiki ksztatcenia i wykonywania zawodu

Wymagana

Wymagane
wyksztatcenie
na
kierunku
architektura

nadawania
uprawnien

budowlanych
w zawodzie
architekta

ik,
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przy
projektowaniu
do uzyskania

Dwustopniowe
uprawnienia
w zawodzie

uprawnien
| stopnia
w zawodzie
architekta

architekta
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Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna

Odpowiedzialno$¢ zawodowa

Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna

ODPOWIEDZIALNOSC

DYSCYPLINARNA
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Przepisy wprowadzajace
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Kontynuacja
funkcjonowania
samorzadow
zawodowych

Utrzymanie w mocy
uzyskanych wczesniej
uprawnien
budowlanych
w dotychczasowym
zakresie
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Regulacje dotyczace urbanistow

Definicja wykonywania zawodu
urbanisty

Wykonywanie zawodu

Nadawanie uprawnien

Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna
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Wykonywanie zawodu

wykonywanie zadan zgodnie
Z przepisami prawa

przestrzeganie standardow

< >
o .0
'S €
gm
o2
03
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zawodowych i zasad etyki

state doskonalenie
kwalifikacji zawodowych
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Uprawnienia do wykonywania zawodu urbanisty

Ce ntra I ny *Do rejestru moze wpisa¢ sie osoba, ktora ztozyta z wynikiem pozytywnym
egzamin panstwowy,
rej e St r- O S O' b *Whis nastepuje na wniosek w drodze decyzji administracyjnej,

eRejestr zawiera m.in. informacje o okresach zwieszenia prawa do wykonywania
k . h zawodu,
Wy On UJQCVC eWykreslenie z rejestru nastepuje w przypadku: orzeczenia kary pozbawienia
prawa wykonywania zawodu, $mierci, innej przyczyny trwale uniemozliwiajacej

Za Wold u r ba n |Sty wykonywanie zawody, na wniosek

*Do egzaminu moze podej$¢ osoba, ktdra posiada tytut zawodowy magistra albo
rownorzedny,

eEgzamin przeprowadza komisja egzaminacyjna wytoniona w drodze konkursu
(30 cztonkdw + piecioletnia kadencja),

sEgzamin sktada sie z czesci pisemnej i ustnej (przepisy prawa dotyczace
gospodarki przestrzennej + praktyczne zastosowania wiedzy z zakresu
planowania przestrzennego,

eEgzamin przeprowadzany jest raz w roku

Egzamin
panstwowy
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Uprawnienia do wykonywania zawodu urbanisty

’ Nowe uprawnienia

‘ Dotychczasowe
uprawnienia

+ praktyka zawodowa
10 projektéw studiow
lub planéw
miejscowych
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Odpowiedzialnos¢ dyscyplinarna urbanisty

Postepowanie dyscyplinarne

Kary dyscyplinarne :

upomnienie,

Komisja dyscyplinarna

(15 + piecioletnia
nagana, kadencja)

. Dwuinstancyjnosc
zawieszenie w prawach Rzec.znlk postepowania
wykonywania zawodu, dyscyplinarny

pozbawienie prawa (14 + piecioletnia
wykonywania zawodu kadencja)
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Projekt ustawy o organach administracji
inwestycyjnej i nadzoru budowlanego

- projekt z dnia 1 wrzesnia 2017 .



Ustawa o organach administracji inwestycyjnej i nadzoru budowlanego

DWA PIONY ADMINISTRACII

ADMINISTRACIA ORGANY NADZORU
INWESTYCYJNA BUDOWLANEGO
) )
Zadania organéw Podstawy prawne do
administracji Starosta wzmochienia
inwestycyjnej sg merytorycznego,
zadaniami zleconymi kadrowego

z zakresu administracji i finansowego PINB-6w

rzagdowe;.

\ ) Wojewoda Z inicjatywy powiatu.

Minister
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Ustawa o organach administracji inwestycyjnej i nadzoru budowlanego

Wzmocnienie kontroli organdw centralnych nad organami podlegtymi

- .

Administracja inwestycyjna Nadzér Budowlany

o

Minister GINB
Wojewoda WINB
Starosta PINB

sx% MINISTERSTWO
FSE  INFRASTRUKTURY
i7%9 1BUDOWNICTWA



MINISTERSTWO
INFRASTRUKTURY
[ BUDOWNICTWA

Dziekuje za uwage!

Tomasz Zuchowski
Podsekretarz Stanu w Ministerstwie Infrastruktury i Budownictwa



