il
IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Krakéw, 15 marca 2017

Stanowisko Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
w sprawie projektu budowlanego oraz roli architekta w procesie przygotowania inwestycji.

Ponizsze propozycje bazujag na doswiadczeniach i Srodowiskowej dyskusji architektéw, oraz nawigzujg
do propozycji zapisow jakie omawiane sg w kontekscie powstajgcego Kodeksu Urbanistyczno-Budowlanego.
Kodeks urbanistyczno-budowlany powinien definiowa¢ podstawowe zagadnienia zwigzane z przygotowaniem
i realizacjq inwestycji.
1. Projekt budowlany (PB)
Bazujac na doswiadczeniu rzeszy projektantdw rdzinych zawodow i specjalnosci, nalezy podkreslic,
iz z punktu widzenia celu, nadrzedna zasadg poszczegdlnych faz projektowych jest zachowanie integralnosci
projektu. W tym rozumieniu, projekt budowlany spetni swoje zadanie, jezeli zostanie zachowana zasada
integralnosci jego czesci, w tym projektu inwestycyjnego i projektu technicznego (wykonawczego).
Poszczegdlne czesci projektu budowlanego petnig okreslone zadania. | tak:
1) projekt inwestycyjny (PI) — jest podstawg do uzyskania zgody inwestycyjnej
2) projekt techniczny (PT) — jest kontynuacjg projektu inwestycyjnego oraz podstawg do rozpoczecia
i prowadzenia robét budowlanych
Gtowny projektant petni funkcje koordynatora opracowan wszystkich czesci projektu budowlanego.

2. Projekt inwestycyjny i zgoda inwestycyjna (projekt urbanistyczno-architektoniczny wg. Art. 318 § 2 KUB).

Zadaniem projektu inwestycyjnego jest dokonanie syntezy prac zwigzanych z opracowywaniem projektu
budowlanego, w celu sporzgdzenia dokumentu, bedacego podstawg do przeprowadzenia procedury
administracyjnej zwigzanej z udzieleniem zgody inwestycyjnej. Projekt inwestycyjny powinien zawieraé ten
zakres rozstrzygnie¢ projektu budowlanego, ktéry dotyczy zagadnien prawnych oraz uwarunkowan
przestrzenno-architektonicznych, funkcjonalnych i technicznych zwigzanych z kontekstem formalno-
prawnym inwestycji. Organ administracji architektoniczno-budowlanej, w ramach ochrony interesu
spotecznego, dokonuje sprawdzenia zgodnosci projektu inwestycyjnego z przepisami oraz udziela zgody
inwestycyjne;j.
Zakres projektu podlegajgcego zatwierdzeniu (projekt inwestycyjny) powinien obejmowaé tylko
te elementy, ktére podlegajg sprawdzeniu przez organ administracji architektoniczno-budowlanej w toku
postepowania administracyjnego. Zakres éw dotyczy powszechnie obowigzujgcego prawa inwestycyjnego
(Kodeksu Budowlanego) a takze specyficznych uwarunkowan dziatarn inwestycyjnych - okreslonych przez
spotecznos¢ lokalng w planach zagospodarowania przestrzennego (prawo miejscowe) lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Kodeks powinien rowniez zawiera¢ zapis stanowigcy, iz w sytuacji zmiany przepisow prawa w okresie
pomiedzy wykonaniem dokumentacji projektowej a datg ztozenia jej do zatwierdzenia - Inwestor jest
zobowigzany zapewnié sprawdzenie projektu Inwestycyjnego pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa
obowigzujacego w dacie wystgpienie o zgode inwestycyjng. Sprawdzenia powinien dokonac zespot
projektowy — autorzy dokumentacji projektowej.
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Wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji o zgodzie na budowe - sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami
prawa miejscowego takimi jak studium, albo decyzja o warunkach zabudowy w przypadku braku
miejscowego planu;

2) zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym Kodeksu Budowlanego;

3) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen majgcych zwigzek z lokalizacja zabudowy
oraz ochrong wartosci kulturowych i przyrodniczych

4) wykonanie projektu - przez osobe posiadajagca wymagane uprawnienia budowlane i legitymujaca sie
aktualnym na dzien opracowania projektu - zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkdw wtasciwej izby
samorzadu zawodowego.

Projekt inwestycyjny powinien zawierac rozstrzygniecia w zakresie:

1. sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym lokalizacji obiektéw budowlanych w stosunku
do granic i innych obiektow oraz ich wysokosci,
sposobu uzytkowania - przeznaczenia obiektow,

3. formy architektonicznej obiektéw budowlanych, w tym elewacji,

ponadto, powinien zawiera¢ informacje w zakresie:

1. granic terenu inwestycji,

2. sposobu spetnienia wymagan okreslonych w prawie miejscowym, takich jak: gabaryty zabudowy,
szczegllne wymagania w zakresie zagospodarowania terenu i formy architektonicznej,

3. istotnych zmian w uksztattowaniu terenu,
sposobu zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz infrastruktury techniczne;j.

Zgoda Inwestycyjna powinna odnosi¢ sie wytgcznie do obiektywnych kryteridw wskazanych przepisami
prawa. Decyzja administracyjna nie jest rozstrzygnieciem projektowym lecz poswiadczeniem zgodnosci
z prawem, ktére ma zagwarantowac fakt przestrzegania przyjetych norm prawnych.

Rozstrzygniecia projektowe sa kompetencjq i odpowiedzialnoscig projektanta i zapadajg w formie
rozwigzan projektowych.

. Projekt techniczny (rozumiany jako wykonawczy, Art. 318 § 3).

Projekt techniczny jest kontynuacjg projektu budowlanego, opracowywanym w powigzaniu z projektem
inwestycyjnym. Wiodacym opracowaniem jest projekt architektoniczny, natomiast czesci techniczne
(wykonawcze) w zakresie branz inzynieryjnych (konstrukcje oraz instalacje budowlane) podlegajg
koordynacji w ramach projektu technicznego architektury. Funkcje koordynatora projektu technicznego
moze petni¢ wytgcznie Gtéwny Projektant projektu budowlanego jako catosci.

Projekt wykonawczy stanowi podstawe do realizacji inwestycji. Gwarantuje bezpieczenstwo realizowanego
obiektu oraz fakt spetnienia wymagan technicznych, technologicznych oraz zwigzanych z zasadami wiedzy
technicznej i budowlanej. Nie powinien podlegac¢ zatwierdzeniu przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej. Powinien podlega¢ wytgcznie uzgodnieniu specjalistycznemu, straz pozarna, sanepid, media,
wydziat ochrony srodowiska, itp.

Podstawg rozpoczecia realizacji inwestycji powinien by¢ wpis do dziennika budowy, dotyczacy przekazania
przez Inwestora projektu technicznego na budowe, z potwierdzeniem kierownika budowy o przyjeciu
dokumentacji do realizacji lub oswiadczenie Inwestora o posiadaniu projektu technicznego, sktadane wraz
ze zgtoszeniem zamiaru realizacji budowy.
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4. Gtéwny Projektant.

Witasciwy podziat rél i rozdziat kompetencji jest warunkiem powodzenia dziatan inwestycyjnych.

Kompetencje zawodowe Giéwnego Projektanta powinny by¢ dostosowane do natury i zakresu zadania

projektowego. Zapis Kodeku powinien by¢ sformutowany wg. nastepujacej zasady:

1) w wypadku inwestycji obejmujacych zagospodarowanie i urzadzanie terenu, budynki i naziemne obiekty
budowlane niewymienione w pkt 2, Gtdwnym projektantem projektu budowlanego jest architekt,
cztonek Samorzadu Zawodowego Architektow;

2) w wypadku inwestycji obejmujacych budowlane obiekty liniowe, podziemne a takze obiekty inzynierskie
nie majgce wptywu na ksztattowanie przestrzeni, walory krajobrazowe oraz nie zawierajgce aspektu
funkcjonalnego zwigzanego z pobytem ludzi, Gtéwnym Projektantem projektu budowlanego jest
osoba posiadajaca uprawnienia odpowiednie do specyfiki projektu, cztonek witasciwego samorzgdu
zawodowego.

Pragniemy réwniez podzieli¢ sie refleksjg, iz w naszym przekonaniu, celowe jest rozwazenie stosowania dwdch

okreslen dla dokumentacji inwestycyjnej:

1) Projekt architektoniczno-budowalny, dla inwestycji obejmujgcych zagospodarowanie i urzgdzanie terenu,
budynki i naziemne obiekty, gdzie Gtdwnym Projektantem jest architekt

2) Projekt budowlany, dla inwestycji obejmujgcych budowlane obiekty liniowe, podziemne a takze obiekty
inzynierskie nie majgce wptywu na ksztattowanie przestrzeni, walory krajobrazowe oraz nie zawierajace
aspektu funkcjonalnego zwigzanego z pobytem ludzi.

Eliminacja zawodu architekta z dokumentéw bedacych podstawg dziatan inwestycyjnych nie jest kierunkiem

wtasciwym. Tworzy wrazenie, jakby architektura, ktéra jest celem i sensem procesu inwestycyjnego - byta

jedynie , kierunkiem branzowym” w ogdlnych dziatach budowlanych.

W imieniu Rady Matopolskiej Okregowej IARP,

.'/.l

arch. Marek Tarko arch. Grzegorz Lechowicz
Przewodniczacy Rady Sekretarz Rady

Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Otrzymuja:
Cztonkowie MPOIA RP

a/a
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