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Kraków, 24 lutego 2022 r. 
 

Lista Kontrolna Procesu Inwestycyjnego 

opracowana przez Zespół ds. legislacji przy Radzie Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP 
przy współpracy z Wydziałem Infrastruktury Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego,  

Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Małopolską Okręgową Izbą Inżynierów Budownictwa 
 

 
Zagadnienie / Dokument: W przypadku projektowania na terenach zamkniętych – dołączenie postanowienia, o którym mowa 
w art. 33 ust. 2 pkt 4 
 
Etap: Do zatwierdzanego projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno – budowlanego – wynikający z 
lokalizacji lub specyfiki obiektu 
 
Podstawa prawna: 
 
1.  Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.) 
 
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. 
Art. 9.  
1.  W przypadkach szczególnie uzasadnionych dopuszcza się odstępstwo od przepisów techniczno-budowlanych, o których 

mowa w art. 7. Odstępstwo nie może  powodować zagrożenia życia ludzi lub bezpieczeństwa mienia, a w stosunku do 
obiektów użyteczności publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego   ograniczenia dostępności dla potrzeb 
osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 
szczególnymi potrzebami, oraz nie może powodować pogorszenia warunków zdrowotno-sanitarnych i użytkowych, a także 
stanu środowiska, po spełnieniu  określonych warunków zamiennych. 

2. Zgody na odstępstwo, po uzyskaniu upoważnienia ministra, który ustanowił przepisy techniczno-budowlane, udziela albo 
odmawia udzielenia, w drodze  postanowienia, organ administracji architektoniczno-budowlanej, przed wydaniem 
decyzji o pozwoleniu na budowę albo decyzji o zmianie pozwolenia na budowę. 

3. Wniosek do ministra, o którym mowa w ust. 2, w sprawie upoważnienia do udzielenia zgody na odstępstwo organ 
administracji architektoniczno-budowlanej  składa przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę albo decyzji  
o zmianie pozwolenia na budowę. Wniosek zawiera: 
1) charakterystykę obiektu oraz, w miarę potrzeby, projekt zagospodarowania działki lub terenu, a jeżeli odstępstwo 
 mogłoby mieć wpływ na środowisko lub  nieruchomości sąsiednie – również projekty zagospodarowania tych 
 nieruchomości, z uwzględnieniem istniejącej i projektowanej zabudowy; 
2) opinię   organu    wnioskującego    wraz    ze    szczegółowym    uzasadnieniem o konieczności wprowadzenia odstępstwa; 
3) propozycje rozwiązań zamiennych; 
4) w przypadku obiektów budowlanych wpisanych do rejestru zabytków lub do gminnej ewidencji zabytków oraz innych 
 obiektów budowlanych usytuowanych na  obszarach objętych ochroną konserwatorską – pozytywną opinię 
 wojewódzkiego konserwatora zabytków w zakresie wnioskowanego odstępstwa; 
5) w przypadku odstępstwa od przepisów dotyczących bezpieczeństwa pożarowego: 

a) ekspertyzę rzeczoznawcy do spraw zabezpieczeń przeciwpożarowych oraz 
b) postanowienie wyrażające zgodę na zastosowanie rozwiązań zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 

przeciwpożarowej, o którym mowa w art.  6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie 
przeciwpożarowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 869) – w przypadku obiektów budowlanych istotnych ze względu  na 
konieczność zapewnienia ochrony życia, zdrowia, mienia lub środowiska przed pożarem, klęską żywiołową lub 
innym miejscowym zagrożeniem, o których  mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 6g ustawy z dnia 
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej; 

6) w przypadku odstępstw dotyczących wymagań higienicznych i zdrowotnych – pozytywną opinię w zakresie 
proponowanych rozwiązań państwowego wojewódzkiego  inspektora sanitarnego. 

3a.  Wniosek w sprawie upoważnienia do udzielenia zgody na odstępstwo składa się w: 
1) postaci papierowej albo 
2) formie dokumentu elektronicznego za pośrednictwem adresu elektronicznego, o którym mowa w ust. 3c. 

3b.  Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa określi,  
w drodze rozporządzenia, wzór formularza  wniosku w sprawie upoważnienia do udzielenia zgody na odstępstwo,  
w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.  o informatyzacji działalności 
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podmiotów realizujących zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070), mając na względzie konieczność zapewnienia 
przejrzystości  danych zamieszczanych przy jego wypełnianiu. 

3c. Formularz wniosku, o którym mowa w ust. 3a, w formie dokumentu elektronicznego    minister    właściwy    do    spraw    
budownictwa,    planowania i  zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostępnia pod adresem 
elektronicznym określonym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie  podmiotowej obsługującego go urzędu. 

4. Minister, o którym mowa w ust. 2, może uzależnić upoważnienie do wyrażenia zgody na odstępstwo od spełnienia 
dodatkowych warunków. 

5. Odstępstwa, o którym mowa w ust. 1, nie dopuszcza się w postępowaniach, o których mowa w rozdziale 5a. 
6. W przypadku nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub zmiany sposobu użytkowania istniejących obiektów budowlanych oraz 

w przypadku dostosowywania tych  obiektów do wymagań ochrony przeciwpożarowej, w szczególności przy usuwaniu stanu 
zagrożenia życia ludzi, rozwiązania zamienne w stosunku do wymagań  ochrony przeciwpożarowej stosuje się na 
podstawie zgody udzielonej w postanowieniu, o którym mowa w art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.  
o  ochronie przeciwpożarowej, bez wymogu uzyskiwania zgody na odstępstwo, o której mowa w ust. 2. 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykładni przepisów prawa i nie może być stosowany jako podstawa prawna  
do rozstrzygnięć w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespołów problemowych oraz 
w stanowiskach i komunikatach Rady Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP należy traktować jako materiał 
pomocniczy. 


