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Kraków, 24 lutego 2022 r. 
 

Lista Kontrolna Procesu Inwestycyjnego 

opracowana przez Zespół ds. legislacji przy Radzie Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP 
przy współpracy z Wydziałem Infrastruktury Małopolskiego Urzędu Wojewódzkiego,  

Wojewódzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Małopolską Okręgową Izbą Inżynierów Budownictwa 
 

Zagadnienie / Dokument: Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 
 
Etap: Załącznik do wniosku o pozwolenie na budowę – wynikający z Ustawy oraz lokalizacji, specyfiki obiektu lub zakresu 

projektu 
 
Podstawa prawna: 
 
1. Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2021 poz. 2351 ze zm.) 
 
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. 
Art. 32. 
2. Pozwolenie na budowę może być wydane wyłącznie temu, kto: 

1) złożył wniosek w tej sprawie w okresie ważności decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli jest 
 ona wymagana zgodnie z przepisami o  planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
1a) złożył wniosek w tej sprawie w okresie ważności pozwoleń, o których mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz 
 decyzji, o której mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia    21 marca   1991 r.   o obszarach   morskich   Rzeczypospolitej   
 Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2020 r. poz. 2135 oraz z 2021 r. poz. 234 i 1718), jeżeli są one wymagane; 
2) złożył oświadczenie, pod rygorem odpowiedzialności karnej, o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na 
cele budowlane. 

 
Art. 33. 
2. Do wniosku o pozwolenie na budowę należy dołączyć: 

1) projekt zagospodarowania działki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci: 
a) papierowej – w 3 egzemplarzach albo 
b) elektronicznej 
– wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, których obowiązek dołączenia wynika  
 z przepisów odrębnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnień, pozwoleń i innych dokumentów; 

2) oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane; 
3) decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jeżeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami  
 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
3a) pozwolenia, o których mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzję, o której mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 
 marca 1991 r. o obszarach morskich  Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, jeżeli są one wymagane; 
4) w przypadku obiektów zakładów górniczych oraz obiektów usytuowanych na terenach zamkniętych i terenach, o których 
 mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1,  postanowienie o uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-budowlanej,  
 o którym mowa w art. 82 ust. 2, projektowanych rozwiązań w zakresie: 

a)  linii zabudowy oraz elewacji obiektów budowlanych projektowanych od strony dróg, ulic, placów i innych miejsc  
  publicznych, 
b) przebiegu i charakterystyki technicznej dróg, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia terenu, wyprowadzonych 
  poza granice terenu zamkniętego, portów  morskich i przystani morskich, a także podłączeń tych obiektów do sieci 
  użytku publicznego; 

5) (uchylony) 
6) (uchylony) 
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7) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej: 
a)  wynik audytu bezpieczeństwa ruchu drogowego, o którym mowa w art. 24l ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.  
  o drogach publicznych, 
b) uzasadnienie zarządcy drogi, o którym mowa w art. 24l ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych; 

8) umowę urbanistyczną, jeżeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji; 
9) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych – oświadczenie projektanta, posiadającego uprawnienia budowlane do 
 projektowania w specjalności, o której mowa  w art. 14 ust. 1 pkt 2 lub 4 lit. a, że instalacja radiokomunikacyjna nie 
 spełnia warunków, o których mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 60 ustawy z  dnia 3 października 2008 r.  
 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
 oddziaływania  na środowisko; 
10) oświadczenie projektanta dotyczące możliwości podłączenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejącej sieci 
 ciepłowniczej, zgodnie z warunkami określonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne  (Dz. 
 U. z 2021 r. poz. 716, 868, 1093, 1505, 1642 i 1873), złożone pod rygorem   odpowiedzialności karnej za  złożenie 
 fałszywego oświadczenia wynikającej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. – Kodeks karny; składający 
 oświadczenie  jest obowiązany do zawarcia w nim klauzuli o następującej treści: 
 „Jestem świadomy(-ma) odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.”. Klauzula ta zastępuje pouczenie 
 organu o odpowiedzialności karnej za  składanie fałszywych oświadczeń; 
11) w     przypadku      zamierzenia      budowlanego,      poprzedzonego      decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach wydaną 
 w postępowaniu wymagającym udziału  społeczeństwa – załącznik graficzny określający przewidywany teren, na którym 
 będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz przewidywany obszar, na który            będzie   oddziaływać przedsięwzięcie, o ile 
 dołączenie tego załącznika było wymagane przez przepisy obowiązujące w dniu złożenia wniosku o wydanie decyzji  
 o środowiskowych uwarunkowaniach, w szczególności mapę, o której mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3 
 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
 środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

 
Komentarz: 
Decyzja o warunkach zabudowy jest załącznikiem obligatoryjnym do wniosku o pozwolenie na budowę (jeżeli jest ona wymagana 
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zgodnie z wzorem PB-1 Wniosek o pozwolenie na 
budowę. 
Zgodnie z przypisem końcowym nr 5 wzoru wniosku PB-1 o pozwolenie na budowę załączamy kopię lub oryginał decyzji  
o warunkach zabudowy. 
Nie załącza się dodatkowych kserokopii lub oryginałów decyzji WZ w projekcie budowlanym. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykładni przepisów prawa i nie może być stosowany jako podstawa prawna  
do rozstrzygnięć w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespołów problemowych oraz 
w stanowiskach i komunikatach Rady Małopolskiej Okręgowej Izby Architektów RP należy traktować jako materiał 
pomocniczy. 


