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BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE -

SZCZEGOLNE WARUNKI REALIZACJI

Problemy mieszkaniowe a przepisy
polskiego prawa

Dom rodzinny ma fundamentalne znaczenie dla
kazdego cztowieka, we wszystkich czesciach $wiata.
Czasem jest nim budynek jednorodzinny, czasem
tylko wydzielony lokal, ale dom zawsze jest produk-
tem pierwszej potrzeby. Obiekty takie powinny by¢
tatwo dostepne, a wiec masowo produkowane, oraz
zapewnia¢ wysoka jakos¢ zycia. Niestety, w Polsce
od wielu lat obserwujemy niedobér mieszkan. Po-
nad 70% Polakow stwierdza, ze problemy miesz-
kaniowe sg gtéwna przyczyng kryzysu demogra-
ficznego'. Warto zastanowic¢ sie, dlaczego tak sie
dzieje, i przygotowac program sukcesywnego roz-
wigzywania problemu mieszkaniowego.

Poniewaz prowadzone badania wskazuja, ze na
dostepnos¢ mieszkan kluczowy wplyw maja: ta-
twos¢ pozyskiwania odpowiednich terenéw bu-
dowlanych, mozliwosci finansowe inwestoréw
oraz przepisy prawa, wtasnie te czynniki winny by¢
przedmiotem szczeg6lnej uwagi.

Proces przygotowywania terenéw budowlanych
uzalezniony jest od wystepujacych uwarunkowan
przyrodniczych i lokalnych mozliwosci wyposaza-
nia dziatek w infrastrukture. Z reguty konieczne jest
uruchamianie kosztownych i zorganizowanych dzia-
tan, gdyz pojedynczy inwestor niewiele moze. Drugi
czynnik — potencjat finansowy inwestoréw ,domu
dla rodziny” - zalezy od ogdlnego stanu gospodarki
i poprawa sytuacji w tym zakresie to zadanie dtugo-
terminowe. Trzecim czynnikiem s3 regulacje praw-
ne. Niestety, obowigzujace w Polsce przepisy dalekie
sg od doskonatosci. Na te kwestie — jako spoteczen-
stwo - mozemy mie¢ duzy wptyw. Nasz Sejm moze

wprowadzi¢ racjonalne przepisy, ktére w krét-
kim czasie znacznie zwieksza szanse wielu os6b
na pozyskanie,domu dla rodziny”.

Zmiany w prawie warto rozpocza¢ od zagadnien
najprostszych. Za takie mozna uzna¢ zabudowe jed-
norodzinna. Ten typ budownictwa ma jeszcze jedna
ceche - jest niezwykle popularny. W 2015 r. w wo-
jewodztwie matlopolskim decyzje na budowe
budynkéw jednorodzinnych stanowily ponad
75% wszystkich decyzji wydanych dla obiektéw
kubaturowych?.

Jezeli chcemy naprawi¢ regulacje dla domoéw
jednorodzinnych, to zmiany nalezy wprowadzi¢
w dwdch obszarach:

— jeden to narzucony przepisami obowiagzek
sporzadzania nadmiernie obszernych projek-
tow budowlanych;

— drugi to istniejgce konfliktogenne przepisy re-
gulujace odlegtosci budynkéw od granic.

Pierwszy problem ilustruje tekst Rozporzadzenia
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego. Taki sam obszerny zbiér regulacji
obowiagzuje zaréwno dla wielkich fabryk, jak i dla
matych budynkéw jednorodzinnych, co w nieuza-
sadniony sposéb zwieksza koszt sporzadzenia pro-
jektu,domu dla rodziny”.

Jeszcze bardziej antyspoteczne i antygospodar-
cze efekty przynosza regulacje odlegtosci zabudo-
wy od granic dziatek®. Przepisy nie pomagaja two-
rzy¢ przyjaznych relacji i prowokujg konflikty. Niech
za przyktad postuzy stojacy w granicy budynek
jednorodzinny wybudowany bez zgody sasiada.
Obiekt drastycznie utrudnia uzytkowanie sgsiedniej
dziatki.
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Budynek jednorodzinny dosuniety do granicy powoduje utrudnienia w zagospodarowaniu dziatki sasiedniej. Sciana widoczne-
go na zdjeciu budynku jednorodzinnego stojacego w granicy ma wysokos¢ ok. 8 m i dlugos¢ ok. 22 m. Dziatka z budynkiem

usytuowanym w granicy ma mniej niz 16 m szerokosci

Inaczej - i z duzo wiekszym szacunkiem dla
wiascicieli sasiednich dziatek - kwestie regulacji
~przygranicznych” rozwiazuja systemy innych
panstw europejskich. Niech za przyktad postuza
przepisy niemieckie i francuskie. Niemcy i Francja
maja dobrze prosperujaca gospodarke i oba te kraje
sg potozone na podobnej szerokosci geograficznej
jak Polska. Ta ostatnia cecha sprawia, ze na ich tere-
nie kat padania promieni stonecznych oraz dtugos¢
dnia sa zblizone, a zatem warunki w zakresie nasto-
necznienia i naturalnego oswietlenia pomieszczen
sg podobne we wszystkich tych trzech krajach.

Przepisy prawa niemieckiego

Przepisy wspoétczesnego prawa niemieckiego po-
kazane zostana na przykfadzie ustaw budowlanych
wydanych dla Brandenburgii oraz dla Nadrenii
Péinocnej-Westfalii:

— Brandenburskiej ustawy budowlanej (niem.
BgbBO) w brzmieniu z dnia 17 wrzesnia
2008 r., zmienionej art. 1 ustawy zdnia 11 mar-
ca2010r. (Dz.U.iRozp. /10, nr 14)%

— Ustawy budowlanej kraju zwigzkowego Nad-
renii Potnocnej-Westfalii (niem. BauO NRW)
w brzmieniu z dnia 1 marca 2000 r. (Dz.U.
i Rozp. NPW s. 256), zmienionej dnia 9 maja
2000r. (Dz.U. i Rozp. s. 439)%.
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Zadaniem niemieckich przepiséw jest przede
wszystkim ochrona terenéw sasiadujacych z plano-
wang inwestycja. Budynki odsuwane sg od granic
na odlegtos¢ zapewniajaca odpowiedni,dystans
spoteczny” i zapewnienie prywatnosci’.
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System postuguje sie rodzajem ,ktadow” stuza-
cych do wyznaczania oddziatywan. Ktady w nie-
mieckim prawie nazywane sg ,obszarami dopusz-
czalnego zasiegu”. Wedtug generalnej zasady tak
wyznaczone oddzialywania winny znajdowac
sie na dzialce inwestora. Spelnienie wymagan
ktadu jest rownoznaczne ze spelnieniem wyma-
gan oswietlenia $wiattem naturalnym oraz na-
stonecznienia, ktére traktowane sg ryczattowo.

W tym systemie dodatkowe badania przesta-

niania oraz linijki stonca sa zbedne.

Przepisy prawa niemieckiego regulujace od-
legtosci budynku od granicy dziatki majg naste-
pujace brzmienie*:

§ 6 (1) zdanie 1: Przed Scianami zewnetrznymi budynkdéw
naziemnych nalezy zachowac obszary dopuszczalne-
go zasiegu.

§ 6 (2) zdanie 1: Obszary dopuszczalnego zasiegu mu-
szqg znajdowac sie na dziafce.

Te same przepisy w wersji oryginalnej:

BbgBO § 6 (1) Satz 1: Vor den AuBBenwdinden von Gebduden
sind Abstandsflichen von oberirdischen Gebduden
freizuhalten.

BbgBO § 6 (2) Satz 1: Die Abstandsfldchen miissen auf dem
Grundsttick selbst liegen.

Wedtug generalnej zasady niemieckie ktady nie
mogg przekracza¢ granic z sasiednimi dziatkami
niepublicznymi. Reguta dotyczy takze granic
dziatek z obszarami (jeszcze) nienadajacymi sie
pod zabudowe, jak np. tereny rolnicze lub lesne.
Natomiast na terenach przeznaczonych statutowo

L] -
Rysunek pochodzi z niemieckiego komentarza do prawa
budowlanego

pod publiczne tereny komunikacyjne, zielone lub

wodne, kfady mogg siega¢ maksymalnie do ich

srodka. Przepis ten oczywiscie dotyczy takze ulic.

Regulacja odlegtosci budynku od ulicy (ttuma-

czenie* oraz tekst niemiecki):

§ 6 (2) zdanie 2: Obszary dopuszczalnego zasiegu mogq
leze¢ na publicznych obszarach komunikacyjnych,
publicznych obszarach zielonych lub publicznych ob-
szarach wodnych, ale tylko do ich potowy.

BbgBO § 6 (2) Satz 2: Die Abstandsfldichen dlirfen auch auf
offentlichen Verkehrsfidchen, 6ffentlichen Griinfldichen
oder éffentlichen Wasserfldchen liegen, jedoch nur bis
zu deren Mitte.

Rysunek pochodzi z niemieckiego
komentarza do prawa budowlanego
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Glebokos¢ kladu oblicza sie na podstawie
wysokosci $ciany od powierzchni terenu do jej
gornego konca. Decydujaca jest wysokos¢ danego
odcinka $ciany nad terenem. Nie ma przy tym zna-
czenia, czy rézne wysokosci $cian wynikaja z pochy-
lonej powierzchni dachu czy powierzchni terenu.

Jako najnizsze odniesienie dla ustalenia ktadu roz-
ciggajacego sie w kierunku granicy z sasiednia dziat-
ka brana jest pierwotna naturalna powierzchnia te-
renu. Pierwotna powierzchnia terenu wykazana jest
w sporzadzonym przez publicznie ustanowionego
geodete urzedowym planie sytuacyjnym, stanowia-
cym integralng czes¢ dokumentéw budowlanych.

Przepis okreslajacy sposéb obliczania gtebos-
ci kladu (tj. obszaru dopuszczalnego zasiegu) ma
nastepujgce brzmienie (ttumaczenie* oraz tekst
niemiecki):
$§ 6 (4) zdanie 1-3: Gtebokos¢ obszaru dopuszczalnego za-

siegu oblicza sie na podstawie wysokosci Sciany od

powierzchni terenu do jej gérnego korica. Gérnym kori-
cem sciany jest linia przeciecia powierzchni zewnetrz-
nej Sciany z pokryciem dachowym. Przy czesciach
budowli wysunietych bqdz cofnietych w stosunku do

Sciany zewnetrznej jako wysokos¢ Sciany obowiqzu-

je wysokos¢ gdrnego korica czesci budowli nad po-

wierzchniq terenu.

o,

Rysunek pochodzi z niemieckiego komentarza do prawa
budowlanego

BbgBO § 6 (4) Satz 1-3: Die Tiefe der Abstandsfliichen be-
misst sich nach der Wandhéhe von der Geldndeober-
fldche bis zum oberen Abschluss der Wand. Die Schnitt-
linie der Aullenfliche der Wand mit der Dachhaut
git als oberer Abschluss der Wand. Bei gegeniiber der
Aullenwand vor- oder zurlicktretenden Bauteilen gilt
die Hohe des oberen Abschlusses des Bauteils (iber der
Geldndeoberfidche als Wandhéhe.

Przy obliczaniu gtebokosci ktadu pomijany jest zasieg drobnych elementéw budynku, jak np. wystepy da-
chu czy balkony, jezeli nie przekraczajg wymiardw precyzyjnie okreslonych w niemieckiej ustawie.

Wedtug niemieckich zasad budynki moga by¢ budowane w granicy albo

— albo nakazem lokalnego planu,
— albo przy braku sprzeciwu planu - za notarialng zgoda sasiada.

w zblizeniu do niej:
N )
Rysunki pochodza z niemieckiego
,-r"""\ komentarza do prawa budowlanego
=t

Przepisy dopuszczajg nieznaczne (,btahe”) rozciggniecie kladu na
sasiednia dziatke (nie wiecej niz 2 m? na kazdej sasiedniej dziatce).
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Jezeli miejscowy przepis nie stanowi inaczej,
to gtebokos¢ ktadu zalezy od typu uzytkowania
terenu i w zabudowie mieszkaniowej najczesciej
wynosi 1/2 H (potowe wysokosci) — min. 3 m.

Na terenach przemystowych, dziatalnosci go-
spodarczej oraz roznych terenach specjalnych,
nieprzeznaczonych do odpoczynku, gtebokos¢ kfa-
du wynosi tylko 1/4 H (jedna czwartg wysokosci).

System specjalnie chroni dziatki potozone na
styku terenéw odmiennie uzytkowanych.

Przyktad: sasiad uzytkujacy dziatke gospodarczo
musi odsuna¢ swdéj budynek od granicy z zabudo-
wa mieszkaniowa na tak samo duza odlegtos¢, jaka
jest ustalona dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Obszar mieszkalny 0,5 H Obszar dziatalnosci
gospodarczej 0,5 H
05H
0,25H
T T T T
i n 0 Q
(=} o o S
0,25 H
05H
i
=

Wedtug niemieckiego § 6 (3) zdanie 1:,0bszary
dopuszczalnego zasiegu nie mogq sie pokrywac” z kil-
koma wyjatkami precyzyjnie okreslonymi ustawa.

Takie przepisy zapewniaja odpowiednie do-
Swietlenie pomieszczen, w sytuacji w ktorej na
dzialce lokalizowanych jest kilka budynkéw.

Przepisy okreslajace gtebokos¢ ktadu (ttuma-
czenie* oraz tekst niemiecki) brzmig nastepujaco:

§ 6 (5) zdanie 1: Gfebokos¢ obszaréw dopuszczalnego za-
siegu wynosi 0,5 H, co najmniej 3 m.

§ 6 (5) zdanie 2-3: Przed scianami zewnetrznymi bez okien
pomieszczeri pobytowych gtebokos¢ obszaréw do-
puszczalnego zasiegu wynosi 0,4 H, minimum 3 m.
Na obszarach przemystowych i dziatalnosci gospodar-
czej oraz na terenach specjalnych, nieprzeznaczonych
do odpoczynku, gtebokos¢ obszaréw dopuszczalnego
zasiegu wynosi 0,25 H, minimum 3 m.

§ 6 (5) zdanie 4: Jezeli miejscowy przepis budowlany okres-
la wg § 81 mniejszq lub wiekszq gfebokos¢ dopuszczal-
nego zasiegu, niniejsza gtebokos¢ jest obowiqzujqca.

BbgBO § 6 (5) Satz 1: Die Tiefe der Abstandsfléichen betrégt
0,5 H, mindestens 3 m.

BbgBO § 6 (5) Satz 2-3: Vor AulSenwéinden ohne Fenster
fiir Aufenthaltsrdume betrdgt die Tiefe der Abstands-
ficichen 0,4 H, mindestens 3 m. In Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der
Erholung dienen, betrdgt die Tiefe der Abstandsfléichen
0,25 H, mindestens 3 m.

BbgBO § 6 (5) Satz 4: Bestimmt eine 6rtliche Bauvorschrift
nach § 81 eine geringere oder gréB3ere Tiefe der Ab-
standsfidchen, so gilt diese Tiefe.
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Na podstawie przepisow mozna precyzyjnie
ustali¢ klady dla poszczegodlnych elementéw
budynku.

W celu obliczenia ktadu (obszaru dopuszczalne-
go zasiegu) nalezy okresli¢ wysokos¢ sciany budyn-
ku. Dla elementéw budynku, ktére nie koncza sie
$ciang siegajaca powierzchni gruntu, nalezy ustali¢
fikcyjng wysokos¢ Sciany. Dotyczy to szczegdlnie
kalenicy i nadbudéwek dachowych. Przy $cianach
stopniowanych mozliwe jest ustalenie wysokosci
$ciany i wynikajacego z niej ktadu (obszaru dopusz-
czalnego zasiegu) dla kazdego punktu gérnego
kranca budynku. Jezeli obszary (ktady) sie pokrywa-
ja, decydujaca dla okreslenia przepisowych obsza-
réw dopuszczalnego zasiegu jest najwieksza ustalo-
na gtebokos¢ obszaru dopuszczalnego zasiegu.

Dziatanie niemieckiego prawa warto oceni¢ w praktyce. Na ponizszym rysunku® przedstawiono
schemat dwéch budynkéw mieszkalnych odsunietych od granicy na odlegto$¢ wynoszaca nie mniej niz
1/2 H (H to wysokos¢ $cian budynkéw od strony granicy).

A N

Regulacja zapewnia sgsiadom jednakowy po-
Zziom prywatnosci i jednakowy ryczattowo po-
traktowany doptyw swiatta i stonca.

Przestrzenne relacje oparte na proporcji wyso-
kosci H do odlegtosci od granicy wynoszacej 2 H
ksztattuja kat o wartosci ok. 63°.

Na kolejnym rysunku® przedstawiono dwa budynki odsuniete od osi ulicy na odlegtos¢ wynoszaca
nie mniej niz ¥2 H (H to wysokos¢ $cian budynku od strony ulicy).

N N
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Regulacja zapewnia takie relacje pomiedzy pie-
rzejg a szerokoscia ulicy, ktére postrzegane sa jako
harmonijne.

Zastosowanie proporcji wysokosci H do odleg-
tosci od osi ulicy wynoszacej Y2 H ksztattuje kat
o wartosci ok. 63°.



Bozena Nieroda, Wojciech Dobrzanski, Grzegorz Jachym: Budownictwo jednorodzinne - szczegélne warunki realizacji

Przepisy prawa francuskiego

Kolejne przyktady regulacji przygranicznych zo-
stang pokazane na podstawie prawa francuskiego.
Przepisy pochodzg z francuskiego kodeksu urba-
nistycznego (Code de |'urbanisme) zmienionego
dekretem z 5 stycznia 2007 r.

Przepis francuski w miejsce niemieckich kladéw
(obszaru dopuszczalnego zasiegu) wprowadza zasa-
de, wedtug ktérej badana jest odlegtos¢ od grani-
cy kazdego punktu budynku. Jezeli plan miejsco-
wy nie przewiduje inaczej, odlegto$¢ ta ma wynosic
potowe wysokosci tego punktu, liczonej w relacji do
rzednej przygranicznej. llustracjg dziatania przepisu
jest zamieszczony ponizej rysunek®.
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H1

Wyzej opisany przepis regulujacy odlegtosci od granicy poszczegélnych czesci budynku zawarto w art.
R 111-18 francuskiego kodeksu urbanistycznego. W ttumaczeniu na jezyk polski’ oraz w jezyku francuskim

brzmi on nastepujaco:

Art. R 111-18 - Poza sytuacjq gdy budynek znajduje sie
na granicy dziatki, odlegtos¢ liczona poziomo z kaz-
dego punktu owego budynku do najblizszego punktu
granicy dziatki musi by¢ réwna co najmniej potowie
réznicy rzednych pomiedzy tymi dwoma punktami
i nie moze by¢ mniejsza niz trzy metry.

Art. R 111-18 — A moins que le bdtiment a construire ne
jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizon-
talement de tout point de ce bdtiment au point de la li-
mite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence daltitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.
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Efekt dziatania przepisow niemieckich i fran-
cuskich regulujacych odlegtosci budynkéw miesz-
kalnych od granic dzialek jest praktycznie taki
sam. Ten sam rysunek® moze zilustrowac zaréwno
prawo niemieckie, jak i francuskie.

Francuskie przepisy, oprécz wyzej wymienione-
go, stosowanego podczas projektowania nowych
budynkoéw, przewiduja specjalne regulacje odno-
szace sie do budynkdw istniejacych (ponizej ttu-
maczenie’ oraz tekst francuski):

Art. R 111-19 - JezZeli ze wzgledu na swéj gabaryt lub
swoje usytuowanie budynek istniejqcy nie jest zgod-
ny z wymaganiami artykutu R. 111-18, pozwolenie na
budowe moze by¢ wydane tylko na roboty majqce na
celu zblizenie sie do wymagania okreslonego tym ar-
tykutem albo na roboty niemajqce wptywu na usytuo-
wanie lub/i gabaryt budynku istniejqgcego.

N

Art. R. 111-19 - Lorsque, par son gabarit ou son implan-
tation, un immeuble bati existant n'est pas conforme
aux prescriptions de l'article R. 111-18, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux
qui ont pour objet d‘améliorer la conformité de I'im-
plantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet
sur l'implantation ou le gabarit de immeuble.

We Francji, podobnie jak w Niemczech, istotnym zagadnieniem s3a regulacje dotyczace wysokosci bu-

dynkéw mierzonej od strony ulicy.

N ¢\

s S R S

b ‘3 H 1-".? H

Przepis francuski, chociaz inaczej sformutowa-
ny niz niemiecki, tak samo ustala, ze wysoko$¢ bu-
dynkoéw mierzona od strony ulicy (H) nie moze
by¢ wieksza niz szerokos¢ ulicy (tj. budynki winny
by¢ odsuniete od osi ulicy na odlegtos¢ wynosza-
€3 nie mniej niz %2 H (H to wysoko$¢ czesci budyn-
ku mierzona od strony ulicy).

Idea zawarta we wspotczesnych przepisach fran-
cuskich siega korzeniami w przesztos¢. Zasada bu-
dowania budynkéw o wysokosci nie wiekszej niz
szerokos¢ ulicy, przy ktorej stoja, towarzyszyta archi-
tektom przebudowujacym Paryz w XIX wieku. ,Bu-
dynki haussmanowskie byty stawiane wedtug okreslo-
nego szablonu. Elewacje doméw przy ulicach szerokich
na 20 metréw nie mogfy przekracza¢ 20 metréw wyso-
kosci. Fasady sqsiadujgcych budynkéw musiaty znaj-
dowac sie w jednej linii, a pietra powinny leze¢ na tej
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samej wysokosci"®. Przeksztatcono wowczas na bazie
tej zasady ok. 60% zabudowy Paryza.

Ponizej, celem umozliwienia poréwnania regu-
lacji niemieckiej z francuska, zamieszczono przepis
z Francji, okreslajacy relacje pomiedzy wysokos-
cig budynku a szerokoscia ulicy (ttumaczenie’ oraz
tekst z francuskiego Code de I'urbanisme):

Art. R 111-17 - Jesli budynek jest usytuowany na granicy
drogi publicznej, odlegtos¢ liczona poziomo od kazdego
punktu budynku do punktu najblizszego przeciwlegtej pie-
rzei linii regulacyjnej musi by¢ rowna co najmniej réznicy
wysokosci pomiedzy tymi dwoma punktami.

Jesliistnieje obowiqzek konstrukgji w okreslonej odlegtosci od
takiej linii regulacyjnej, ta odlegtos¢ zastepuje te linie regu-
lacyjng. W ten sam sposdb postepuje sie w przypadku kon-
strukcji wzdtuz drég prywatnych, szerokos¢ drogi prywatnej
jest utozsamiona z przepisowq szerokosciq drogi publicznej.
Art. R 111-17 - Lorsque le bdtiment est édifié en bordure
d’une voie publique, la distance comptée horizontalement
de tout point de 'immeuble au point le plus proche de I'ali-
gnement opposé doit étre au moins égale a la différence
d‘altitude entre ces deux points.

Lorsqu'il existe une obligation de construire au retrait de
I'alignement, la limite de ce retrait se substitue a l'alignement.
Il en sera de méme pour les constructions élevées en bordure
des voies privées, la largeur effective de la voie privée étant
assimilée a la largeur réglementaire des voies publiques.
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Jesli sie przyjrze¢ efektom dziatania przepiséw francuskich, fatwo zauwazy¢ ich uniwersalizm,
znakomicie bowiem sprawdzajq sie w kazdych warunkach, w tym zaréwno na terenie ptaskim, jak
i na stoku.

J %
W2HT L 112 H3
I
"n |-| l,r
HzrlHa /
éz‘"‘[ §3.43°
granica granica
dz=atia dAziaik)

Odlegtosc¢ od granicy jest zalezna od wysokosci wszystkich czesci budynku badanych
od strony granic dziatki.

1IEH1 172 H2

Relacje oparte na proporcji wysokosci H do odlegtosci
od granicy wynoszacej ¥z H ksztattujg kat o wartosci ok. 63°. granics dzieli

Regulacje francuskie w prosty sposéb uwzgledniaja fakt, ze na stoku wysokos¢ budynku jest postrze-
gana inaczej z pozycji sasiada polozonego powyzej, a inaczej z pozycji sasiada potozonego ponizej
terenu inwestycji. Przy projektowaniu na stoku do rzeczywistej wysokosci budynku z jednej jego strony
dodaje sie, a z drugiej odejmuje warto$¢ wynikajaca z ré6znic wysokosci terenu.

Podsumowujac, warto podkresli¢, ze obowigzujace we Francji i w Niemczech przepisy regulujace odleg-
tos¢ budynkéw od granic dziatek i ulic sg proste, jednoznaczne i nie stymulujag konfliktéw sasiedzkich.
Zastosowane sa w nich transparentne kryteria, ktorych spetnienie jest rownoznaczne z zapewnieniem
oswietlenia i nastonecznienia na poziomie wymaganym przez tamtejsze przepisy prawa (zastepuja pol-
skie regulacje zawarte w obowigzujacych: § 12, § 13, § 60 WT).
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Polskie przepisy z lat 1928-1961

Przepisy okreslajace zaleznos¢ pomiedzy wysokos-
cig $cian budynku oraz odlegtoscig tego budynku
od osi ulicy i od granicy dziatki istniaty dawniej tak-
ze w polskim prawie. Za przyktad postuzy¢é moze
(oparte na wczes$niejszych regulacjach) Rozporza-
dzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lu-
tego 1928 r. o prawie budowlanem i zabudowa-
niu osiedli. Przepisy budowlane przyjete w tym
rozporzadzeniu obowigzywaty praktycznie w nie-
zmienionym ksztatcie do 1961 r. (przez 33 lata).
Polski przepis z lat 1928-1961, tak samo jak
wspoétczesne: francuski i niemiecki, ustalat, ze wy-
soko$¢ budynkéw od strony ulicy nie moze by¢
wieksza niz szerokos¢ ulicy. Przepis ten (art. 182)
obowigzywat w gminach miejskich (zob. rysunek
ponizej)®. Projektowana na jego bazie tkanka miasta
uzyskiwata wywazone proporcje ulic i pierzei.

N £ N

Art. 182. Wysokos¢ budynkow nie powinna przekra-
cza¢ od strony ulicy jej szerokosci albo odlegtosci
pomiedzy linjami zabudowania, gdy te ostatnie usta-
lone zostaly prawomocnym planem zabudowania.
Budynki, znajdujqce sie na rogu ulic réznej szerokosci,
mogq mie¢ wysokosc, dozwolong od strony ulicy szer-
szej, lecz w tej wysokosci siega¢ mogq w ulice wezszq,
mierzqc od rogu na odlegtos¢, nie przekraczajqcq pot-
torakrotnej jej szerokosci albo odlegtosci pomiedzy
linjami zabudowania tej ulicy.

Przepis zawieral wytyczne dotyczace sposobu
liczenia wysokosci budynku od strony ulicy

(ostatnie zdanie z art. 182): Wysokos¢ budynkéw od
strony ulicy mierzy sie w pofowie dtugosci przedniej
Sciany frontowej od chodnika do gdrnej krawedzi
gzymsu wiericzqcego, albo do podtogi mansardu,
w razie zas, gdy budynek posiada attyke lub szczyt,
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do gdrnej krawedzi attyki albo do Sredniej wysokosci

szczytu.

Art. 184. Nachylenie dachu przy catkowitem wyzyska-
niu dozwolonej wysokosci nie powinno przekracza¢
60 stopni, suma zas wystepéw mansardowych - pofo-
wy dtugosci frontu budynku.

Podobnie jak regulacje niemieckie i francu-
skie, polski system z 1928 r. stosowal zasade
uzalezniania odlegtosci od granicy budynkéw -
od ich wysokosci. Reguta ta obowigzywata w mia-
stach. Wedtug éwczesnych zatozeh budynki sytuo-
wano w granicach dziatek biegnacych w uktadach
prostopadtych do ulicy (art. 178). Odpowiednie
oswietlenie pomieszczen mieszkalnych zapew-
niano od strony elewacji frontowych, tj. od ulicy (art.
182) oraz od podwdérzy (art. 183). Zsuniecie budyn-
kéw bocznymi $cianami pozwalato budowaé zwarte

N VA

“H 4 H

Art. 183. Wysokos¢ budynkow od strony podwdrza nie
powinna przekraczaé pobttorakrotnej odlegtosci
od przeciwlegtej granicy dziatki, wysokos¢ zas kazdej
z przeciwlegtych scian w podwérzu nie powinna prze-
kraczac péttorakrotnej odlegtosci miedzy niemi.
(art. 183 ksztattuje proporcje: H < 2/3 H pokazane na
rysunku powyzej®).

Przepis z 1928 r. zawieratl takze wytyczne doty-
czace sposobu liczenia wysokosci budynku od
strony podwodrza

(ostatnie zdanie z art. 183): Wysokos¢ budynkdw od
strony podwdrza mierzy sie w pofowie dfugosci kazdej
sciany w mysl zasad ustepu 3-go artykutu 182. O ile
dziatka ma prawnie zapewnione korzystanie ze Swiat-
ta na przylegtej dziatce sgsiada, wysokos¢ budynku
oblicza sie wedtug odlegtosci od przeciwlegtej sciany
sgsiada.
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Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze polskie prawo z 1928 r. oraz wspoétczesne niemieckie i fran-
cuskie w zakresie regulacji przygranicznych cechuje podobienstwo.

Jezeli poréwnamy reguty ustalania minimalnych odlegtosci budynku od granicy dziatki wedtug polskich
przepiséw z 1928 r. oraz wspotczesnych niemieckich i wspétczesnych francuskich, to okazuje sie, ze:

— pojawia sie taka sama generalna zasada zaleznosci liniowej odlegtosci od wysokosci,

— natomiast polskie przepisy przedwojenne przewidywaty wieksze rozsuniecie budynkow od stro-

ny tylnych elewacji niz wspotczesne niemieckie i francuskie.

Warto wréci¢ do prostych i skutecznych regulacji przygranicznych. Niestety, podejmowane od wielu lat

préby reform nie przynosza zadowalajacych rezultatéw.

Préby reform regulacji przygranicznych w Polsce

Mimo ze nowelizacja polskiego prawa budow- Problem z pojeciem ,obszar oddzialywania
lanego przeprowadzona w 2015 r.° wprowadzita obiektu” wynika z tego, ze:

mozliwos¢ budowy budynkéw jednorodzinnych na — obszar oddzialywania obiektu ma trudne
podstawie prostego zgtoszenia, to praktyka po- do ustalenia granice;

kazata, ze z procedury mozna korzystac tylko — obszar oddzialywania obiektu jest definiowa-
w wyjatkowych sytuacjach. Wpisany do ustawy ny wieloma przepisami, jest to lista otwarta;
warunek, zeby ,obszar oddziatywania budynku” — obszar oddzialywania obiektu jest tak roz-
miescit sie w catosci na dziatce inwestora, okazat sie legly, ze najczeiciej obejmuje zasiegiem
najczesciej niewykonalny. dzialki sgsiednie, generujac protesty.

Zasade te mozna pokazac na przykladach®.

Przyktadowa analiza oddziatywania niewielkiej bryty (w kontekscie & 13 WT, regulacja o dostepie swiatta
dziennego).
Przedstawiony budynek ma wysokos¢ 12 m do kalenicy oraz 8 m do okapu.

i
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Przyktadowa analiza oddziatywania niewielkiej bryty: wykres zacieniania wedtug linijki stonca (§ 60 WT).
Analiza przeprowadzona dla godzin od 7.00 do 17.00. Bryta budynku ma wysoko$¢ 12 m do kalenicy i 8 m
do okapu.

Przyktadowa analiza oddziatywania niewielkiej bryty: wykres zacieniania wedtug linijki stornca (§ 60 WT).
Analiza przeprowadzona dla godzin od 9.00 do 16.00. Bryta budynku ma wysoko$¢ 12 m do kalenicy i 8 m
do okapu. .

Oddziatywanie niewielkiej bryty
(budynek ma wysokos$¢ 12 m do
kalenicy oraz 8 m do okapu).

Pomimo skomplikowanej analizy
brak jednoznacznej odpowiedzi
o0 zasiegu obszaru oddziatywania.

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze obowigzujace w Polsce przepisy regulujace odlegtosé
budynkéw od granic dzialek sa skomplikowane, niejednoznaczne i nie pomagaja rozwigzywac
konfliktow sasiedzkich. Paragrafy: 12, 13, 60 WT wprowadzaja wielowatkowe mechanizmy, w tym
taki sposéb badania aspektu naturalnego oswietlenia i nastonecznienia, ktory przynosi odmienne
wyniki, zalezne od wyboru metody badania oraz interpretacji oséb oceniajacych inwestycje.

50



Bozena Nieroda, Wojciech Dobrzanski, Grzegorz Jachym: Budownictwo jednorodzinne - szczegélne warunki realizacji

Czy kolejna proba noweli przepisow rozwigze problem? Skierowany do konsultacji publicznych przez
Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa projekt kodeksu urbanistyczno-budowlanego z dnia
30 wrzesnia 2016 r. zawiera art. 294 § 1, wedtug ktérego:
»~Budynek o wysokosci do 12 m wiqcznie sytuuje sie od granicy terenu inwestycji, w odlegtosci nie mniejszej niz:

1) 3 m-w przypadku budynku bez okien lub drzwi od strony tej granicy

2) 4 m-w przypadku budynku z oknami lub drzwiami od strony tej granicy’.

llustracja art. 294 § 1 kodeksu jest zamieszczony ponizej rysunek®.
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Odlegtos¢ scian od granicy wynosi tylko % H.

Warto sie zastanowic, czy taka zasada jest wtasciwa (wspotczesne prawo niemieckie stosuje zasade ¥z H).
Mozliwy efekt nadmiernego zblizenia budynkéw widac na zdjeciach zamieszczonych ponizej'™.

Kazdy z budynkéw widocznych na zdjeciach zostat odsuniety o mniej wiecej 3 m od granicy, a wyzszy
z nich ma $ciane o wysokosci ok. 12 m.

Czy to sie moze podobac i czy jest whasciwe z punktu widzenia ksztattowania przestrzeni i zapewnienia
wiasciwych relacji uzytkownikéw?
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Oprocz kwestii regulacji przygranicznych problemy w polskim procesie budowlanym sprawia nad-
miernie rozbudowana zawartos¢ zatwierdzanej dokumentacji. Wszyscy wiemy, jak wygladaja projekty
w Polsce, zobaczmy wiec, jak to wyglada w innych krajach.

Zakres i forma projektow budynkow jednorodzinnych z Niemiec, Francji i Norwegii
Pierwszy przyktad to projekt z Niemiec''. Projekt budynku mieszkalnego jednorodzinnego (zakres projek-

tu wystarczajacy do wydania zezwolenia na powstanie inwestycji). Projekt sktada sie z niezbednych opiséow
zawierajacych podstawowe dane oraz z rysunkéw. Caty zakres rysunkowy miesci sie na jednym arkuszu.
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Rzut parteru Przekroj
Fragmenty niemieckiego projektu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - stan uszczegétowienia ry-
sunkéw (rzut i przekroj). Sa to proste rysunki, tylko z niezbednym wymiarowaniem i opisem.
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Fragment niemieckiego projektu budynku mieszkalnego jednorodzinnego - stan uszczegétowienia rysun-
kow (elewacje).

Na tym konczy sie projekt przedstawiany do zatwierdzenia — nie zatacza sie do niego zadnych innych
rysunkow.

Drugi przyktad to projekt z Francji''. Zakres projektu jest podobny do projektu niemieckiego (plan sytuacyj-
ny, rzuty, przekroje i elewacje). Wymiarowanie na rysunkach jest sprowadzone do absolutnego minimum.

Fllon e e Plan
Foholle: 1488)

'
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Plan sytuacyjny Rzut kondygnacji

Fagnde £5T

T e

Rysunki elewacji
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Kolejny przyktad to projekt z Norwegii'': projekt z 2015 r. dla domu jednorodzinnego, zatwierdzony
w urzedzie. Podobnie jak w poprzednich przyktadach projekt zawiera: projekt zagospodarowania terenu,
rzut kondygnacji, przekréj i projekt elewaciji.
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W Norwegii nie ma wymogu opracowania projektu
wykonawczego.

Podsumowanie s i, W e

Projekty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i

funkcjonujace w innych krajach europejskich i wystar- o e —eeel wRiIE
czajace do wydania zezwolenia administracyjnego (W e i il :LT_'E;::

E&'#i‘?ﬂ.ﬂiﬁ.‘.‘-.‘."—l’i’i—u —
na budowe maja tylko niezbedny zakres, a zamieszcza-
ne w nich rysunki sa nieskomplikowane i ograniczone

do niezbednego minimum.

Elewacje
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Majac na uwadze bolaczki obowiazujacych w Polsce przepisow dotyczacych sytuowania obiektow,

przedstawiamy

Propozycje systemu prawa wzorowanego na przepisach stosowanych z powodzeniem

w krajach europejskich.

Gtoéwne zatozenie: stworzenie przepiséw dotyczacych sytuowania obiektéw budowlanych, uwzgledniaja-
cych symetryczna ochrone praw wiascicieli sasiadujacych nieruchomosci.

Przepisy okreslajace sytuowanie obiektéw powinny przede wszystkim regulowa¢ odlegtosci obiektow
od granic nieruchomosci, na ktérych zostana zlokalizowane.
Tak sformutowane zapisy pozwolg budowac obiekty w bezpiecznych odlegtosciach od granic, tak by
chroni¢ interesy sasiada (zapewnia¢ ochrone prywatnosci i spokoju spotecznego, a takze dostep do Swiatta
i stonca) bez wzgledu na kolejnos¢ rozpo-

czecia inwestycji.

Spetnieniu tych warunkéw ma stuzy¢
zasada odsuniecia zabudowy od granicy
na odlegtos¢ wynikajaca z zaleznosci linio-
wej opisanej jako d = 1/2 h, gdzie:

d - odlegtosc¢ od granicy do kazdego punk-

tu obiektu budowlanego,

h — wysoko$¢ pomiedzy kazdym punktem
budynku a najblizszym punktem granicy.

Zalezno$¢ d = 1/2 h mozna réwniez
przedstawi¢ liniowo, tj. jako linie biegna-
cg od granicy dziatki pod katem 63,43°

(rysunek obok?).

d=1/2h

GRANICA
DZIAtKI

\
\
\
AN
3 | GRANICA
& | DzIAKI

d=1/2h

Jezeli z dwéch stron granic dziatki wyznaczymy takie linie i ograniczymy je od gory wysokoscig wynikaja-
Ca z przepiséw, tj. planéw zagospodarowania przestrzennego lub innego przepisu ograniczajgcego wysokos¢
zabudowy (wedtug propozycji, jaka przedktadamy, nie wiecej niz 11,0 m), to otrzymamy pewnga przestrzen
mozliwg do zabudowy, i jesli w tej przestrzeni umiescimy obiekt budowlany, mamy pewnos¢, ze uszanujemy
prawa sasiada w zakresie okreslonym przepisem. Ograniczenie tej przestrzeni w trzymetrowym pasie wzdtuz
granicy (dotyczy zakazu sytuowania $cian bez drzwi i okien w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m) wynika réwniez

Z przepisow bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i z tradyciji.

Przestrzen poza wyzna-
czonymi liniami moze zostac
rowniez zabudowana, ale tyl-
ko pod warunkiem zgody sa-
siada, majacego swiadomosc
wptywu tak zlokalizowanej
zabudowy na swojga nierucho-
mos¢, czyli np. ograniczenia
mozliwosci jej zabudowy lub
utraty jej wartosci itp. Taka
zgoda musi woéwczas zostac
potwierdzona notarialnie
(rysunek obok?).
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Sytuowanie obiektow w przestrzeni mozliwej do zabudowy (praktyczna strona realizacji zabudowy)

Sytuowanie uwzglednia przepisy uzupetniajace, zwigzane z ochrong przeciwpozarowg i zachowaniem
prywatnosci — ograniczenie mozliwosci lokalizacji $ciany bez okien i drzwi w odlegtosci min. 3,0 m od gra-
nicy oraz odlegtos$¢ 4,0 m dla okien i drzwi w $cianach zwréconych w strone granicy.
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Rysunek powyzej® pokazuje mozliwos¢ sytuowania kazdego punktu obiektu, np. okapu lub balkonu,
w dowolnym miejscu ograniczonej przestrzeni mozliwej do zabudowy, pod warunkiem ze ten punkt nie
przekracza wyznaczonych krawedzi tej przestrzeni (moze stykac sie z liniami ograniczajgcymi przestrzen).
Jeden proponowany przepis reguluje odlegtos¢ wszystkich elementéw budynku.

Sytuowanie obiektow w przestrzeni mozliwej do zabudowy (praktyczna strona realizacji zabudowy) -
dziatanie proponowanych zasad dla dziatki usytuowanej na terenie pochytym (na stoku)
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", PRZEPISEM PRAWA (max. 11,0 m)

W TEJ / \ W TEJ
7 PRZESTRZENI  / \ PRZESTRZENI
WOLNO 4 \ WOLNQ
BUDOWAC  / \  BUDOWAC
TYLKO  / \ _ TYLKO
ZAZGODA / \ZA ZGODA
SASIADA Y SASIADA
\
h / \

/
/ \\
/ \

GRANICA
DZIALKI

5

d=1/2h /

GRANICA /6;; @ @

DZIALKI |/ s min. 4,0 m
dla okien i drzwi

min. 3,0

dla $cian

bez okien
i drzwi

Linie ograniczajace przestrzen mozliwg do zabudowy poprowadzone sa zawsze od granicy potozonej
na terenie, wiec w przypadku dziatki potozonej na stoku zmienia sie obrys tej przestrzeni w stosunku do
terenu ptaskiego (rysunek powyzej®).
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Sytuowanie obiektow w przestrzeni mozliwej do zabudowy (praktyczna strona realizacji zabudowy) —
dziafanie proponowanych zasad dla dziatki usytuowanej na terenie pochytym (na stoku)

. WYSOKOSC OGRANICZONA

/

\, PRZEPISEM PRAWA (max. 11,0 m)

/
- W TEJ y

y W TEJ
PRZESTRZENI // PRZESTRZENI
WOLNO ./ WOLNO _
BUDOWAC / BUDOWAC
TYLKO TYLKO
ZA ZGODA ZA ZGODA
SASIADA // SASIADA
h / \.
/ \
/ \
/ \
/ \
// N
/ \
A N /. ‘ J\\
GRANICA  / N
d=1/2h DZIALKI | / ® \
\ / % \
/ X \
\
\
= = \
\
Ry
in.3,0m A\
min. 3, o\ |GRANICA
dla $cian N DZIALKI
bez okien \
i drzwi \
min. 4,0 m

dla okien i drzwi

W zaleznosci od kierunku nachylenia terenu zmienia sie obrys przestrzeni mozliwej do zabudowy. Pro-
jektowana zabudowa musi zosta¢ dostosowana do ograniczen wynikajacych z tych zmian.
Na poprzednich planszach® obrys budynku byt prawie niezmieniony. W przedstawianym przypadku

przestrzen mozliwa do zabudowy zmienita swoje kontury na tyle, ze obrys budynku z prawej strony musiat
ulec zmianie (rysunek powyzejé).

Sytuowanie obiektow w przestrzeni mozliwej do zabudowy (praktyczna strona realizacji zabudowy)

Zestawienie i poréwnanie obryséw przestrzeni mozliwej do zabudowy oraz konturéw zabudowy w za-
leznosci od uksztattowania terenu.

WYSOKOSC OGRANICZONA
PRZEPISEM PRAWA (max. 11,0 m)

/i
!/
La=2n | Granica /

DZIALKI //

/
/7

GRANICA
DZIALKI

/

min. 3,0 m
dla $cian

bez okien min. 40m \

i drzwi dla okien i drzwi

Zbiorczy rysunek® zamieszczony powyzej przedstawia, jak w zaleznosci od uksztattowania terenu zmie-
niaja sie kontury przestrzeni mozliwej do zabudowy i w konsekwencji zmianie ulega réwniez obrys zabu-
dowy. Poszczegdlne przypadki odréznione sg kolorami.
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Podsumowanie

Proponowana zasada jest uniwersalna. Stosujac jg przy sytuowaniu obiektéw, bez wzgledu na konfiguracje
terenu, zapewnia sie wzajemng ochrone praw witascicieli sgsiednich nieruchomosci.

Przeprowadzona analiza specyficznych cech zabudowy jednorodzinnej pokazata, ze stusznym dzia-
taniem jest opracowanie odrebnych przepiséw dla niewielkiej gabarytowo zabudowy mieszkaniowe;j.
Owocem przemyslen jest opracowywany w MPOIA ,Maty kodeks budowlany”

Maty kodeks budowlany z MPOIA

Maty kodeks budowlany przygotowywany jest dla
zabudowy jednorodzinnej, zabudowy zagrodo-
wej z wylgczeniem budynkéw inwentarskich oraz dla
budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni
zabudowy do 200 m” oraz o wysokoscido 11 m.
Maty kodeks budowlany zawiera¢ bedzie:
— niezbedne definicje;
— przejrzyste procedury;
— przepisy pozwalajace na sporzadzanie uprosz-
czonej dokumentacji;
— zasady sytuowania budynkéw oparte na spraw-
dzonych w Europie przepisach.
Proponujemy, aby zatwierdzane projekty dla
niewielkich obiektéw zawieraty:
— krétki opis inwestycji;
— projekt zagospodarowania dziatki;
— rzuty;
— przekroje;
— elewacje.

Czas na podziekowania

Pokazane opracowania powstaty dzieki wspétpracy
wielu oséb. Rada Matopolskiej Okregowej Izby Ar-
chitektéw RP bardzo dziekuje KRIA RP oraz wszyst-
kim zaangazowanym osobom!!!

Przy badaniu przepiséw prawa niemieckiego
pomogli nam architekci: Leszek Kurz, Jerzy Nowak
i Piotr Gadomski.

Tajniki prawa francuskiego pomagali zgtebia¢
architekci: Zofia Basista, Maciej Nitka, Maciej Kubi-
cki, Janusz Oleniecki, Agnieszka Guderska i Andrzej
Chotdzynski.

Dostep do niemieckich, francuskich i norweskich
projektéw budowlanych umozliwili architekci: Mat-
gorzata Ohly-Radomska, Marta Radomska-Kirchlech-
ner, Anna Jakubczyk-Grabowska i Lucyna Styputa.

Inspiracja do rozpoczecia w MPOIA prac nad
sporzadzeniem matego kodeksu budowlanego
byly kanadyjskie doswiadczenia architekta Tomasza
Bobrowskiego.
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Wedtlug naszej propozycji budynki winny by¢
sytuowane w taki sposob, aby ich odlegtos¢ od
granicy byta zalezna od wysokosci tych czesci
budynkoéw, ktdre znajduja sie od strony granicy.
Zalezno$¢ ta winna mie¢ charakter liniowy.

Takie regulacje s proste, jednoznaczne i sza-
nuja kazdego sasiada, niezaleznie od tego, ktéry
z nich pierwszy planuje budowe.

Maty kodeks budowlany przygotowany we-
dtug zatozen opracowanych w MPOIA:

— zmniejszy koszt przygotowania dokumentagji

»~domu dla rodziny”;

— skroéci urzedowe procedury;

— wygasi wiekszos¢ sasiedzkich sporéw.

Pozwoli takze architektom na skoncentrowa-
nie uwagi na architekturze, poniewaz uwolni pro-
jektantéw od biurokratycznych procedur.

Zrodia

1. Wedtug badan prowadzonych przez CBOS, publi-
kowanych m.in. przez Izbe Projektowania Budow-
lanego.

2. Wedtug informacji GUNB, przekazanej do Rady
MPOIA przez Matopolski Urzad Wojewddzki w Krako-
wie pismem WI.1.7840.19.6.2016 z dnia 16.03.2016 .

3. Wedtug § 12 ust. 3 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. 2015 poz. 1422), w zabudowie jednorodzin-
nej, uwzgledniajac przepisy odrebne oraz zawarte
w § 13, 60 i 271-273, dopuszcza sie: sytuowanie bu-
dynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwio-
wych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona
w ust. 1 pkt 2, lecz nie mniejszej niz 1,5 m, na dziatce
budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16 m.

4. Przytoczone przepisy prawa niemieckiego zostaty
przettumaczone z jezyka niemieckiego na jezyk pol-
ski na zamoéwienie Krajowej Rady Izby Architektéw RP.
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5. Informacje o ,obszarach dopuszczalnego zasiegu”

zostaty przedstawione na podstawie publikowanych
komentarzy do brandenburskiej ustawy budowla-
nej (niem. BgbBO) w brzmieniu z dnia 17 wrzesnia
2008 r., zmienionego art. 1 ustawy z dnia 11 marca
2010 r. (Dz.U. i Rozp. /10, nr 14) oraz ustawy budow-
lanej kraju zwigzkowego Nadrenii Pétnocnej-West-
falii (niem. BauO NRW) w brzmieniu z dnia 1 marca
2000 r. (Dz.U. i Rozp. NPWs. 256), zmienionej dnia
9 maja 2000 r. (Dz.U. i Rozp. s. 439).

. Rysunki sporzagdzone w ramach prac Zespotu ds. Le-
gislacji MPOIA.

. Przepisy francuskiego kodeksu urbanistycznego zo-
staly przettumaczone z jezyka francuskiego na jezyk
polski w ramach wiasnych prac MPOIA.

. Haussmann i przebudowa Paryza: od $redniowiecz-
nej zabudowy do nowoczesnej metropolii; redakcja
Roman Sidorski — portal historyczny Histmag.org.

9. Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o zmianie usta-
wy - Prawo budowlane oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. 2015 poz. 443).

10. Zdjecia sporzadzone w ramach prac Zespotu ds. Le-

gislacji MPOIA.

11. Projekty budynkéw jednorodzinnych zostaty po-

zyskane podczas wspotpracy Zespotu ds. Legislacji
MPOIA z architektami dziatajgcymi w wojewddz-
twie matopolskim.

Bozena Nieroda - architekt, Przewodniczaca Zespotu ds.

Legislacji, Matopolska Okregowa Izba Architektéw RP

Wojciech Dobrzanski — architekt, Koordynator Zespotu

Rzeczoznawcéw, Matopolska Okregowa Izba
Architektow RP

Grzegorz Jachym - architekt, Matopolska Okregowa Izba

Architektow RP
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