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wŀŘŀ aŀƱƻǇƻƭǎƪƛŜƧ hƪǊťƎƻǿŜƧ LȊōȅ !ǊŎƘƛǘŜƪǘƽǿ wt     listopad 2016 r. 
Ȋ ½ŜǎǇƻƱŜƳ ŘǎΦ [ŜƎƛǎƭŀŎƧƛ athL! 
ŀǊŎƘΦ .ƻȍŜƴŀ bƛŜǊƻŘŀΣ ŀǊŎƘΦ ²ƻƧŎƛŜŎƘ 5ƻōǊȊŀƵǎƪƛΣ ŀǊŎƘΦ DǊȊŜƎƻǊȊ WŀŎƘȅƳ 
 

 

Budownictwo jednorodzinne ς ǎȊŎȊŜƎƽƭƴŜ ǿŀǊǳƴƪƛ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ 
 

Problemy mieszkaniowe - a przepisy polskiego prawa 
 

5ƻƳ ǊƻŘȊƛƴƴȅ Ƴŀ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭƴŜ ȊƴŀŎȊŜƴƛŜ Řƭŀ ƪŀȍŘŜƎƻ ŎȊƱƻǿƛŜƪŀΣ ǿŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ŎȊťǏŎƛŀŎƘ ǏǿƛŀǘŀΦ 
Czasem jest nim budynek jednorodzinny, czasem tylko wydzielony lokal, ale zawsze jest produktem 
pierwszej potrzeby. Obiekty takie pƻǿƛƴƴȅ ōȅŏ Ʊŀǘǿƻ ŘƻǎǘťǇƴŜΣ ŀ ǿƛťŎ Ƴŀǎƻǿƻ ǇǊƻŘǳƪƻǿŀƴŜ - oraz 
ȊŀǇŜǿƴƛŀŏ ǿȅǎƻƪŊ ƧŀƪƻǏŏ ȍȅŎƛŀ. bƛŜǎǘŜǘȅ ǿ tƻƭǎŎŜ ƻŘ ǿƛŜƭǳ ƭŀǘ ƻōǎŜǊǿǳƧŜƳȅ ƴƛŜŘƻōƽǊ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ 
tƻƴŀŘ тл҈ tƻƭŀƪƽǿ ǎǘǿƛŜǊŘȊŀΣ ȍŜ ǇǊƻōƭŜƳȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ ǎŊ ƎƱƽǿƴŊ ǇǊȊȅŎȊȅƴŊ kryzysu 
demograficznego1. ²ŀǊǘƻ Ȋŀǎǘŀƴƻǿƛŏ ǎƛť ŘƭŀŎȊŜƎƻ ǘŀƪ ǎƛť ŘȊƛŜƧŜ ƛ ǇǊȊȅƎƻǘƻǿŀŏ program 
sukcesywnego ǊƻȊǿƛŊȊȅǿŀƴƛŀ ǇǊƻōƭŜƳu mieszkaniowego. 
 

tƻƴƛŜǿŀȍ ǇǊƻǿŀŘȊƻƴŜ ōŀŘŀƴƛŀ ǿǎƪŀȊǳƧŊΣ ȍŜ ƴŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŏ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƪƭǳŎȊƻǿȅ ǿǇƱȅǿ ƳŀƧŊ: ƱŀǘǿƻǏŏ 
pozyskiwania ƻŘǇƻǿƛŜŘƴƛŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ, mƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ oraz przepisy 
prawa - ǘƻ ǘŜ ŎȊȅƴƴƛƪƛ ǿƛƴƴȅ ōȅŏ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘŜƳ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴŜƧ ǳǿŀƎƛΦ 
 

Proces przygotowywania ǘŜǊŜƴƽǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ ǳȊŀƭŜȍƴƛƻƴȅ ƧŜǎǘ od ǿȅǎǘťǇǳƧŊŎȅŎƘ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ 
przyrodniczych i lokalnych ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ǿȅǇƻǎŀȍania ŘȊƛŀƱŜƪ w ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊť. Konieczne ǎǘŀƧŜ ǎƛť 
ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǳǊǳŎƘamianie kosztownych i zorganizowanych ŘȊƛŀƱŀƵΣ Ǉojedynczy inwestor niewiele 
ƳƻȍŜ. Drugi czynnik - pƻǘŜƴŎƧŀƱ Ŧƛƴŀƴǎƻǿȅ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέ, zaleȍy ƻŘ ƻƎƽƭƴŜƎƻ ǎǘŀƴǳ 
gospodarki i poprawa sytuacji w tym zakresie to zadanie ŘƱǳƎƻǘŜǊƳƛƴƻǿŜ. ¢ǊȊŜŎƛƳ ŎȊȅƴƴƛƪƛŜƳ ǎŊ 
regulacje prawne. bƛŜǎǘŜǘȅ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ǿ tƻƭǎŎŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ŘŀƭŜƪƛŜ ǎŊ ƻŘ ŘƻǎƪƻƴŀƱƻǏŎƛΦ bŀ ǘŊ ƪǿŜǎǘƛť 
- Ƨŀƪƻ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿƻ, ƳƻȍŜƳȅ ƳƛŜŏ Řǳȍȅ ǿǇƱȅǿ. bŀǎȊ {ŜƧƳ ƳƻȍŜ ǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǊŀŎƧƻƴŀƭƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅ, 
ƪǘƽǊŜ ȊƴŀŎȊŊŎƻ ƛ ǿ ƪǊƽǘƪƛƳ ŎȊŀǎƛŜ ȊǿƛťƪǎȊŊ ǎȊŀƴǎŜ ǿƛŜƭǳ ƻǎƽō ƴŀ ǇƻȊȅǎƪŀƴƛŜ αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέ. 
 

 zdj. - Sejm RP (Wikipedia) 

 
½Ƴƛŀƴȅ ǿ ǇǊŀǿƛŜ ǿŀǊǘƻ ǊƻȊǇƻŎȊŊŏ ƻŘ ȊŀƎŀŘƴƛŜƵ ƴŀƧǇǊƻǎǘǎȊȅŎƘΦ ½ŀ ǘŀƪƛŜ Ƴƻȍƴŀ ǳȊƴŀŏ ȊŀōǳŘƻǿť 
ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ. ¢Ŝƴ ǘȅǇ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿŀ Ƴŀ ƧŜǎȊŎȊŜ ƧŜŘƴŊ ŎŜŎƘť ς jest niezwykle popularny. W 2015 r. 
ǿ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿƛŜ ƳŀƱƻǇƻƭǎƪƛƳ - ŘŜŎȅȊƧŜ ƴŀ ōǳŘƻǿť ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎh ǎǘŀƴƻǿƛƱȅ ponad 
75% ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ŘŜŎȅȊƧƛ ǿȅŘŀƴȅŎƘ Řƭŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƪǳōŀǘǳǊƻǿȅŎƘΦ2 
 
WŜȍŜƭƛ ŎƘŎŜƳȅ αƴŀǇǊŀǿƛŏέ regulacje Řƭŀ ŘƻƳƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ ς ǘƻ ȊƳƛŀƴȅ ƴŀƭŜȍȅ ǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǿ 
ŘǿƽŎƘ ƻōǎȊŀǊŀŎƘΥ 

- jeden z nich ς to ƴŀǊȊǳŎƻƴȅ ǇǊȊŜǇƛǎŀƳƛ ƻōƻǿƛŊȊŜƪ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŀ nadmiernie obszernych 
projektƽǿ budowlanych; 

- drugi ς to ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜ ƪƻƴŦƭƛƪǘƻƎŜƴƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ǊŜƎǳƭǳƧŊŎŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ. 
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Pierwszy problem ilustruje tekst wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜƎƻ ȊŀƪǊŜǎǳ ƛ ŦƻǊƳȅ ǇǊƻƧŜƪǘǳ 
budowlanego. ¢ŀƪƛ ǎŀƳ ƻōǎȊŜǊƴȅ ȊōƛƽǊ ǊŜƎǳƭŀŎƧƛ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŜ Řƭŀ ǿƛŜƭƪƛŎƘ ŦŀōǊȅƪΣ Ƨŀƪ ƛ Řƭŀ ƳŀƱȅŎƘ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ ς Ŏƻ ǿ ƴƛŜǳȊŀǎŀŘƴƛƻƴȅ ǎǇƻǎƽō ǇƻŘǊŀȍŀ ƪƻǎȊǘ ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘǳ 
αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέΦ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

tƻǿȅȍŜƧ - tekst ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛa Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w 
ǎǇǊŀǿƛŜ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜƎƻ ȊŀƪǊŜǎǳ i formy projektu budowlanego (Dz.U.2012.462 z dnia 2012.04.27 - Ȋ ǇƽȋƴΦ ȊƳΦύ 

 
Jeszcze bardziej ŀƴǘȅǎǇƻƱŜŎȊƴŜ ƛ anty-gospodarcze ŜŦŜƪǘȅ ǇǊȊȅƴƻǎȊŊ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ȊŀōǳŘƻǿȅ 
ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱŜƪΦ tǊȊŜǇƛǎȅ ƴƛŜ ǇƻƳŀƎŀƧŊ ǘǿƻǊȊȅŏ ǇǊȊȅƧŀȊƴȅŎƘ relacji i ǇǊƻǿƻƪǳƧŊ ƪƻƴŦƭƛƪǘȅ. Niech za 
ǇǊȊȅƪƱŀŘ ǇƻǎƱǳȍȅ ǎǘƻƧŊŎȅ w granicy budynek jednorodzinny wybudowany ōŜȊ ȊƎƻŘȅ ǎŊǎƛŀŘŀ. Obiekt 
ŘǊŀǎǘȅŎȊƴƛŜ ǳǘǊǳŘƴƛŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŜ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ ŘȊƛŀƱƪƛΦ 
 

 
 

bŀ ȊŘƧťŎƛǳ ǇƻǿȅȍŜƧ- ǏŎƛŀƴŀ ōǳŘȅƴƪǳ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƎƻ ǎǘƻƧŊŎŜƎƻ ǿ ƎǊŀƴƛŎȅ Ƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ƻƪΦ уƳ i ŘƱǳƎƻǏŏ ƻƪΦ 
22m. 5ȊƛŀƱƪŀ Ȋ ōǳŘȅƴƪƛŜƳ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴȅƳ ǿ ƎǊŀƴƛŎȅ Ƴŀ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ мс Ƴ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛ

3
. 

 
Inaczej ς ƛ Ȋ Řǳȍƻ ǿƛťƪǎȊȅƳ ǎȊŀŎǳƴƪƛŜƳ Řƻ ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭƛ ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘ ŘȊƛŀƱŜƪΣ ƪǿŜǎǘƛŜ regulacji 
"przygranicznych" ǊƻȊǿƛŊȊǳƧŊ ǎȅǎǘŜƳȅ innych ǇŀƵǎǘǿ ŜǳǊƻǇŜƧǎƪƛŎƘ. bƛŜŎƘ Ȋŀ ǇǊȊȅƪƱŀŘ ǇƻǎƱǳȍŊ 
przepisy niemieckie i francuskie. {Ŋ ǘƻ ƪǊŀƧŜ ƻ ŘƻōǊȊŜ ǇǊƻǎǇŜǊǳƧŊŎŜƧ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎŜ ƻǊŀȊ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ 
ǇƻŘƻōƴȅŎƘ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛŀŎƘ ƎŜƻƎǊŀŦƛŎȊƴȅŎƘ - jak Polska. ¢ŀ ƻǎǘŀǘƴƛŀ ŎŜŎƘŀ ǎǇǊŀǿƛŀΣ ȍŜ ƴŀ ƛŎƘ ǘŜǊŜƴŀŎƘ 
ƪŊǘȅ ǇŀŘŀƴƛŀ ǇǊƻƳƛŜƴƛ ǎƱƻƴŜŎȊƴȅŎƘ ƻǊŀȊ ŘƱǳƎƻǏŏ Řƴƛŀ ǎŊ ȊōƭƛȍƻƴŜ Řƻ ǇƻƭǎƪƛŎƘ, co ǇƻǿƻŘǳƧŜΣ ȍŜ 
ǿŀǊǳƴƪƛ ǘŀƳ ǇŀƴǳƧŊŎŜ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƴŀǎƱƻƴŜŎȊƴƛŜƴƛŀ ƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƎƻ ƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŀ ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƵ ǎŊ ǇƻŘƻōƴŜ 
jak w naszym kraju. 
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Przepisy prawa niemieckiego 
 

tǊȊŜǇƛǎȅ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜƎƻ ǇǊŀǿŀ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜƎƻ ǇƻƪŀȊŀƴŜ ȊƻǎǘŀƴŊ ƴŀ ǇǊȊȅƪƱŀŘȊƛŜ ǳǎǘŀǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ 
wydanych dla Brandenburgii oraz dla bŀŘǊŜƴƛƛ tƽƱƴƻŎƴŜƧ-Westfalii: 

 
 

- Brandenburskiej ustawy budowlanej (niem. BgbBO) w 
ōǊȊƳƛŜƴƛǳ Ȋ Řƴƛŀ мт ǿǊȊŜǏƴƛŀ нллуǊΦ ȊƳƛŜƴƛƻƴŜj art. 1 
ustawy z dnia 11 marca 2010r. (Dz. U. i Rozp. I/10, nr 14)4. 

 

- Ustawy budowlanej ƪǊŀƧǳ ȊǿƛŊȊƪƻǿŜƎƻ bŀŘǊŜƴƛƛ 
tƽƱƴƻŎƴŜƧ ς Westfalii (niem. BauO NRW) w brzmieniu z 
dnia 1 marca 2000r. (Dz.U. i Rozp. NPWs. 256), zmienionej 
dnia 9 maja 2000r. (Dz.U. i Rozp. s. 439)4. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mapa ǳƪŀȊǳƧŊŎŀ ƎǊŀƴƛŎŜ ƪǊŀƧƽǿ ȊǿƛŊȊƪƻǿȅŎƘ bƛŜƳƛŜŎ όWikipedia) 

 
Zadaniem ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ƧŜǎǘ ǇǊȊŜŘŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ ochrona ǘŜǊŜƴƽǿ ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎȅŎƘ Ȋ ǇƭŀƴƻǿŀƴŊ 
ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŊΦ .ǳŘȅƴƪƛ ƻŘǎǳǿŀƴŜ ǎŊ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎŊ ƻŘǇƻǿƛŜŘƴƛ αdystans 
ǎǇƻƱŜŎȊƴȅέ ƛ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ǇǊȅǿŀǘƴƻǏŎƛ5. 
{ȅǎǘŜƳ ǇƻǎƱǳƎǳƧŜ ǎƛť ǊƻŘȊŀƧŜƳ αƪƱŀŘƽǿέ ǎƱǳȍŊŎȅŎƘ Řƻ ǿȅȊƴŀŎȊŀƴƛŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƵ. αYƱŀŘȅέ ǿ 
ƴƛŜƳƛŜŎƪƛƳ ǇǊŀǿƛŜ ƴŀȊȅǿŀƴŜ ǎŊ αƻōǎȊŀǊŀƳƛ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳέ. ²ŜŘƱǳƎ ƎŜƴŜǊŀƭƴŜƧ ȊŀǎŀŘȅ ǘŀƪ 
wyznaczone ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǿƛƴƴȅ ȊƴŀƧŘƻǿŀŏ ǎƛť ƴŀ ŘȊƛŀƱŎŜ LƴǿŜǎǘƻǊŀΦ {ǇŜƱƴƛŜƴƛŜ ǿȅƳŀƎŀƵ 
αƪƱŀŘǳέ ς ƧŜǎǘ ǊƽǿƴƻȊƴŀŎȊƴŜ ȊŜ ǎǇŜƱƴƛŜƴƛŜƳ ǿȅƳŀƎŀƵ ƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŀ ǏǿƛŀǘƱŜƳ ƴŀǘuralnym oraz 
ƴŀǎƱƻƴŜŎȊƴƛŜƴƛŀΣ ƪǘƽǊŜ ǘǊŀƪǘƻǿŀƴŜ ǎŊ ǊȅŎȊŀƱǘƻǿƻ. 
² ǘȅƳ ǎȅǎǘŜƳƛŜ ŘƻŘŀǘƪƻǿŜ ōŀŘŀƴƛŀ αǇǊȊŜǎƱŀƴƛŀƴƛŀέ oraz αƭƛƴƛƧƪƛ ǎƱƻƵŎŀέ ς ǎŊ ȊōťŘƴŜ. 
 

tǊȊŜǇƛǎȅ ǇǊŀǿŀ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜƎƻ ǊŜƎǳƭǳƧŊŎŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 
budynku ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛ po ǇǊȊŜǘƱǳƳŀŎȊeniu na j. polski4 

ƳŀƧŊ ōǊȊƳƛŜƴƛŜ: 
Ϡ с όмύ ȊŘŀƴƛŜ мΥ tǊȊŜŘ ǏŎƛŀƴŀƳƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅƳƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ 
ƴŀȊƛŜƳƴȅŎƘ ƴŀƭŜȍȅ ȊŀŎƘƻǿŀŏ ƻōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳΦ 
Ϡ с όнύ ȊŘŀƴƛŜ мΥ hōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƳǳǎȊŊ 
ȊƴŀƧŘƻǿŀŏ ǎƛť ƴŀ ŘȊƛŀƱŎŜ. 
 

Te same przepisy w wersji oryginalnej: 
BbgBO Ä6 (1) Satz 1: Vor den AuÇenwªnden von Gebªuden sind 

Abstandsflªchen von oberirdischen Gebªuden freizuhalten. 

BbgBO Ä6 (2) Satz 1: Die Abstandsflªchen m¿ssen auf dem 

Grundst¿ck selbst liegen. 

 
 
 
Rysunek pochodzi z niemieckiego Komentarza do prawa budowlanego 
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²ŜŘƱǳƎ ƎŜƴŜǊŀƭƴŜƧ ȊŀǎŀŘȅ - niemieckie αƪƱŀŘȅέ ƴƛŜ ƳƻƎŊ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ ƎǊŀƴƛŎ z ǎŊǎƛŜŘƴƛƳƛ ŘȊƛŀƱƪŀƳƛ 
niepublicznymi. wŜƎǳƱŀ ŘƻǘȅŎȊȅ ǘŀƪȍŜ granic ŘȊƛŀƱŜƪ z obszarami όƧŜǎȊŎȊŜύ ƴƛŜ ƴŀŘŀƧŊŎȅmi ǎƛť ǇƻŘ 
ȊŀōǳŘƻǿť, jak np. tereny rolnicze lub ƭŜǏƴŜ. Natomiast na ternach przeznaczonych statutowo pod 
publiczne tereny komunikacyjne, zielone lub wodne, έƪƱŀŘȅέ ƳƻƎŊ ǎƛťƎŀŏ ƳŀƪǎȅƳŀƭƴƛŜ do ich 
ǏǊƻŘƪŀΦ tǊȊŜǇƛǎ ǘŜƴ ƻŎȊȅǿƛǏŎƛŜ ŘƻǘȅŎȊȅ ǘŀƪȍŜ ulic.  
 

Regulacja ƻŘƭŜƎƱƻǏci budynku od ulicy 
όǘƱǳƳŀŎȊŜƴƛŜ4 oraz tekst niemiecki) brzmi: 
Ϡ с όнύ ȊŘŀƴƛŜ нΥ hōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ 
ƳƻƎŊ ƭŜȍŜŏ na publicznych obszarach 
komunikacyjnych, publicznych obszarach zielonych 
lub publicznych obszarach wodnych, ale tylko do 
ƛŎƘ ǇƻƱƻǿȅ.  
 
.ōƎ.h Ϡс όнύ {ŀǘȊ нΥ 5ƛŜ !ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴ ŘǸǊŦŜƴ 
ŀǳŎƘ ŀǳŦ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜƴ ±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜƴΣ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜƴ DǊǸƴŦƭŅŎƘŜƴ ƻŘŜǊ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜƴ 
²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜƴ ƭƛŜƎŜƴΣ ƧŜŘƻŎƘ ƴǳǊ ōƛǎ Ȋǳ ŘŜǊŜƴ 
Mitte. 

 

Rysunek pochodzi z niemieckiego Komentarza do prawa budowlanego 

 
DƱťōƻƪƻǏŏ αƪƱŀŘǳέ ς ƻōƭƛŎȊŀ ǎƛť na podstawie ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴȅ od powierzchni terenu do jej 
ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀΦ 5ŜŎȅŘǳƧŊŎŊ ƧŜǎǘ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ŘŀƴŜƎƻ ƻŘŎƛƴƪŀ ǏŎƛŀƴȅ ƴŀŘ ǘŜǊŜƴŜƳΦ bƛŜ Ƴŀ ǇǊȊȅ ǘȅƳ 
ȊƴŀŎȊŜƴƛŀΣ ŎȊȅ ǊƽȍƴŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴ ǿȅƴƛƪŀƧŊ ȊŜ ǇƻŎƘȅƭƻƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ Řŀchu czy powierzchni 
terenu. 
Wŀƪƻ ƴŀƧƴƛȍǎȊŜ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛŜ Řƭŀ ǳǎǘŀƭŜƴƛŀ ϦƪƱŀŘǳϦ ǊƻȊŎƛŊƎŀƧŊŎŜƎƻ ǎƛť ǿ ƪƛŜǊǳƴƪǳ ƎǊŀƴƛŎȅ Ȋ ǎŊǎƛŜŘƴƛŊ 
ŘȊƛŀƱƪŊΣ ŘŜŎȅŘǳƧŊŎŀ ƧŜǎǘ ǇƛŜǊǿƻǘƴŀ ƴŀǘǳǊŀƭƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ terenu. Pierwotna powierzchnia terenu 
ǿȅƪŀȊŀƴŀ ƧŜǎǘ ǿ ǎǇƻǊȊŊŘȊƻƴȅƳ ǇǊȊŜȊ ǇǳōƭƛŎȊƴƛŜ ǳǎǘŀƴƻǿƛƻƴŜƎƻ ƎŜƻŘŜǘť ǳǊȊťŘƻǿȅƳ ǇƭŀƴƛŜ 
ǎȅǘǳŀŎȅƧƴȅƳΣ ǎǘŀƴƻǿƛŊŎȅƳ ƛƴǘŜƎǊŀƭƴŊ ŎȊťǏŏ ŘƻƪǳƳŜƴǘƽǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘΦ 
 
tƻƴƛȍŜƧ ȊŀƳƛŜǎȊŎȊƻƴƻ ǇǊȊŜǇƛǎ ƻƪǊŜǏƭŀƧŊŎȅ ǎǇƻǎƽō ƻōƭƛŎȊŀƴƛŀ ƎƱťōƻǏŎƛ ϦƪƱŀŘǳϦ (tj. obszaru 
ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳύ - ǘƱǳƳŀŎȊŜƴƛŜ4 oraz tekst niemiecki: 
 

Ϡ с όпύ ȊŘŀƴƛŜ м-оΥ DƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊǳ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ 
ƻōƭƛŎȊŀ ǎƛť ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴȅ od powierzchni 
ǘŜǊŜƴǳ Řƻ ƧŜƧ ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀΦ DƽǊƴȅƳ ƪƻƵŎŜƳ ǏŎƛŀƴȅ ƧŜǎǘ ƭƛƴƛŀ 
ǇǊȊŜŎƛťŎƛŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ ǏŎƛŀƴȅ Ȋ ǇƻƪǊȅŎƛŜm 
ŘŀŎƘƻǿȅƳΦ tǊȊȅ ŎȊťǏŎƛŀŎƘ ōǳŘƻǿƭƛ ǿȅǎǳƴƛťǘȅŎƘ ōŊŘȋ ŎƻŦƴƛťǘȅŎƘ 
ǿ ǎǘƻǎǳƴƪǳ Řƻ ǏŎƛŀƴȅ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ Ƨŀƪƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴȅ 
ƻōƻǿƛŊȊǳƧŜ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀ ŎȊťǏŎƛ ōǳŘƻǿƭƛ ƴŀŘ 
ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ ǘŜǊŜƴǳΦ 
 

.ōƎ.h Ϡс όпύ {ŀǘȊ м-оΥ 5ƛŜ ¢ƛŜŦŜ ŘŜǊ !ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴ ōŜƳƛǎǎǘ 
ǎƛŎƘ ƴŀŎƘ ŘŜǊ ²ŀƴŘƘǀƘŜ Ǿƻƴ ŘŜǊ DŜƭŅƴŘŜƻōŜǊŦƭŅŎƘŜ ōƛǎ ȊǳƳ 
ƻōŜǊŜƴ !ōǎŎƘƭǳǎǎ ŘŜǊ ²ŀƴŘΦ 5ƛŜ {ŎƘƴƛǘǘƭƛƴƛŜ ŘŜǊ !ǳǖŜƴŦƭŅŎƘŜ 
der Wand mit der Dachhaut git als oberer Abschluss der Wand. 
.Ŝƛ ƎŜƎŜƴǸōŜǊ ŘŜǊ !ǳǖŜƴǿŀƴŘ vor- ƻŘŜǊ ȊǳǊǸŎƪǘǊŜǘŜƴŘŜƴ 
.ŀǳǘŜƛƭŜƴ Ǝƛƭǘ ŘƛŜ IǀƘŜ ŘŜǎ ƻōŜǊŜƴ !ōǎŎƘƭǳǎǎŜǎ ŘŜǎ .ŀǳǘŜƛƭǎ 
ǸōŜǊ ŘŜǊ DŜƭŅƴŘŜƻōŜǊŦƭŅŎƘŜ ŀƭǎ ²ŀƴŘƘǀƘŜΦ 
 

Rysunek z niemieckiego Komentarza do prawa budowlanego 

 
PǊȊȅ ƻōƭƛŎȊŀƴƛǳ ƎƱťōƻƪƻǏŎƛ ϦƪƱŀŘǳϦ pƻƳƛƧŀƴȅ ƧŜǎǘ ȊŀǎƛťƎ drobnȅŎƘ ŜƭŜƳŜƴǘƽǿ ōǳŘȅƴƪǳ Ƨŀƪ ƴǇΦ 
ǿȅǎǘťǇȅ ŘŀŎƘǳ czy balkony, ƧŜȍŜƭƛ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊ ǿȅƳƛŀǊƽǿ ǇǊŜŎȅȊȅƧƴƛŜ ƻƪǊŜǏƭƻƴȅŎƘ ǿ 
niemieckiej ustawie. 
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²ŜŘƱǳƎ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ ȊŀǎŀŘ ōǳŘȅƴƪƛ ƳƻƎŊ ōȅŏ ōǳŘƻǿŀƴŜ w granicy albo 
ǿ ȊōƭƛȍŜƴƛǳ do niej: 
- albo nakazem lokalnego planu 
- albo przy braku sprzeciwu planu ς  Ȋŀ ƴƻǘŀǊƛŀƭƴŊ ȊƎƻŘŊ ǎŊǎƛŀŘa 
 
 
 
 
Rysunki z niemieckiego Komentarza do prawa 
budowlanego 
 

tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƧŊ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜ όαōƱŀƘŜέύ ǊƻȊŎƛŊƎƴƛŜŎƛŜ αƪƱŀŘǳέ ƴŀ 
ǎŊǎƛŜŘƴƛŊ ŘȊƛŀƱƪť όƴƛŜ ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ нƳч ƴŀ ƪŀȍŘŜƧ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ ŘȊƛŀƱŎŜ). 
 
 

 
 
 
²ŜŘƱǳƎ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜƎƻ Ϡ с όоύ ȊŘŀƴƛŜ мΦ ϦObszary 
ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƴƛŜ ƳƻƎŊ ǎƛť ǇƻƪǊȅǿŀŏ" - z kilkoma 
ǿȅƧŊǘƪŀƳƛ ǇǊŜŎȅȊȅƧƴƛŜ ƻƪǊŜǏƭƻƴȅƳƛ ǳǎǘŀǿŊΦ 

Takie przepisy ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊ ƻŘǇƻǿƛŜŘƴƛŜ ŘƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŜ 
ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƵ ǿ ǎȅǘǳŀŎƧƛΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ƴŀ ŘȊƛŀƱŎŜ ƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ 
jest ƪƛƭƪŀ ōǳŘȅƴƪƽǿΦ 

 
 
 
 

 

WŜȍŜƭƛ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅ ǇǊȊŜǇƛǎ ƴƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛ ƛƴŀŎȊŜƧ ς ǘƻ ƎƱťōƻƪƻǏŏ αƪƱŀŘǳέ ȊŀƭŜȍȅ ƻŘ ǘȅǇǳ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ 
terenu i w zabudowie mieszkaniowej ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǿȅƴƻǎƛ 1/2 H όǇƻƱƻǿť ǿȅǎƻƪƻǏŎƛύ ς min. 3m. 
Na terenach ǇǊȊŜƳȅǎƱƻǿȅŎƘΣ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ gospodarczej ƻǊŀȊ ǊƽȍƴȅŎƘ ǘŜǊŜƴŀŎƘ specjalnych, nie 
przeznaczonych do odpoczynku, gƱťōƻƪƻǏŏ αƪƱŀŘǳέ ǿȅƴƻǎƛ ǘȅƭƪƻ 1/4 H όƧŜŘƴŊ ŎȊǿŀǊǘŊ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛύΦ 
 

System specjalnie chroni ŘȊƛŀƱƪƛ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ ǎǘȅƪǳ 
ǘŜǊŜƴƽǿ ƻŘƳƛŜƴƴƛŜ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴȅŎƘ. 
 

tǊȊȅƪƱŀŘ: ǎŊǎƛŀŘ ǳȍȅǘƪǳƧŊŎȅ ŘȊƛŀƱƪť ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊƻ, 
musi ƻŘǎǳƴŊŏ ǎǿƽƧ ōǳŘȅƴŜƪ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿŊ 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƴŀ ǘŀƪ ǎŀƳƻ ŘǳȍŊ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏΣ jaka jest 
ustalona dla zabudowy mieszkaniowej. 
 

PƻƴƛȍŜƧ - przepisy ƻƪǊŜǏƭŀƧŊŎe ƎƱťōƻƪƻǏŏ ϦƪƱŀŘǳϦ 
όǘƱǳƳŀŎȊŜƴƛŜ

4
 oraz tekst niemiecki): 

Ϡ с όрύ ȊŘŀƴƛŜ мΥ DƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ 
ȊŀǎƛťƎǳ ǿȅƴƻǎƛ 0,5 H, co najmniej 3m. 
Ϡ с όрύ ȊŘŀƴƛŜ н Ҍ оΥ tǊȊŜŘ ǏŎƛŀƴŀƳƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅƳƛ ōŜȊ 
ƻƪƛŜƴ ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƵ ǇƻōȅǘƻǿȅŎƘ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ 
dopuszczŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ǿȅƴƻǎƛ 0,4 H, minimum 3m. Na 
ƻōǎȊŀǊŀŎƘ ǇǊȊŜƳȅǎƱƻǿȅŎƘ ƛ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƧ ƻǊŀȊ 
na terenach specjalnych, nie przeznaczonych do 
ƻŘǇƻŎȊȅƴƪǳΣ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ 
wynosi 0,25 H, minimum 3m. 
Ϡ с όрύ ȊŘŀƴƛŜ пΥ WŜȍŜƭƛ miejscowy przepis budowlany 
ƻƪǊŜǏƭŀ ǿƎ Ϡ ум ƳƴƛŜƧǎȊŊ ƭǳō ǿƛťƪǎȊŊ ƎƱťōƻƪƻǏŏ 
ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳΣ ƴƛƴƛŜƧǎȊŀ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƧŜǎǘ 
ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŀΦ 
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.ōƎ.h Ϡс όрύ {ŀǘȊ мΥ 5ƛŜ ¢ƛŜŦŜ ŘŜǊ !ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴ ōŜǘǊŅƎǘ лΣр IΣ ƳƛƴŘŜǎǘŜƴǎ о ƳΦ 

.ōƎ.h Ϡс όрύ {ŀǘȊ нҌоΥ ±ƻǊ !ǳǖŜƴǿŅƴŘŜƴ ƻƘƴŜ CŜƴǎǘŜǊ ŦǸǊ !ǳŦŜƴǘƘŀƭǘǎǊŅǳƳŜ ōŜǘǊŅƎǘ ŘƛŜ ¢ƛŜŦŜ ŘŜǊ 
!ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴ лΣп IΣ ƳƛƴŘŜǎǘŜƴǎ о ƳΦ Lƴ DŜǿŜǊōŜ- und Industriegebieten sowie in 
{ƻƴŘŜǊƎŜōƛŜǘŜƴΣ ŘƛŜ ƴƛŎƘǘ ŘŜǊ 9ǊƘƻƭǳƴƎ ŘƛŜƴŜƴΣ ōŜǘǊŅƎǘ ŘƛŜ ¢ƛŜŦŜ ŘŜǊ !ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴ лΣнр IΣ 
mindestens 3 m. 

.ōƎ.h Ϡс όрύ {ŀǘȊ пΥ .ŜǎǘƛƳƳǘ ŜƛƴŜ ǀǊǘƭƛŎƘŜ .ŀǳǾƻǊǎŎƘǊƛŦǘ ƴŀŎƘ Ϡум ŜƛƴŜ ƎŜǊƛƴƎŜǊŜ ƻŘŜǊ ƎǊǀǖŜǊŜ ¢ƛŜŦŜ ŘŜǊ 
!ōǎǘŀƴŘǎŦƭŅŎƘŜƴΣ ǎƻ Ǝƛƭǘ ŘƛŜǎŜ ¢ƛŜŦŜΦ 

 
bŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ Ƴƻȍƴŀ ǇǊŜŎȅȊȅƧƴƛŜ ǳǎǘŀƭƛŏ 
ϦƪƱŀŘy" dla pƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŜƭŜƳŜƴǘƽǿ ōǳŘȅƴƪǳ. 
W celu obliczenia ϦƪƱŀŘǳϦ όobszaru dopuszczalnego 
ȊŀǎƛťƎǳ) ƴŀƭŜȍȅ ƻƪǊŜǏƭƛŏ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴȅ ōǳŘȅƴƪǳΦ 5ƭŀ 
ŜƭŜƳŜƴǘƽǿ ōǳŘȅƴƪǳΣ ƪǘƽǊŜ ƴƛŜ ƪƻƵŎȊŊ ǎƛť ǏŎƛŀƴŊ ǎƛťƎŀƧŊŎŊ 
ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƎǊǳƴǘǳΣ ƴŀƭŜȍȅ ǳǎǘŀƭƛŏ ŦƛƪŎȅƧƴŊ ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
ǏŎƛŀƴȅΦ 5ƻǘȅŎȊȅ ǘƻ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƛŜ ƪŀƭŜƴƛŎȅ ƛ ƴŀŘōǳŘƽǿŜƪ 
ŘŀŎƘƻǿȅŎƘΦ tǊȊȅ ǏŎƛŀƴŀŎƘ ǎǘƻǇƴƛƻǿŀƴȅŎƘ ƳƻȍƭƛǿŜ ƧŜǎǘ 
ǳǎǘŀƭŜƴƛŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴȅ ƛ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŜƎƻ Ȋ ƴƛŜƧ ϦƪƱŀŘǳϦ 
(ƻōǎȊŀǊǳ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ) Řƭŀ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ 
ƎƽǊƴŜƎƻ ƪǊŀƵŎŀ ōǳŘȅƴƪǳΦ WŜȍŜƭƛ ƻōǎȊŀǊȅ όϦƪƱŀŘȅϦύ ǎƛť 
ǇƻƪǊȅǿŀƧŊΣ ŘŜŎȅŘǳƧŊŎŊ Řƭŀ ƻƪǊŜǏlenia przepisowych 
ƻōǎȊŀǊƽǿ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƧŜǎǘ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŀ 
ǳǎǘŀƭƻƴŀ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊǳ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳΦ 

 
5ȊƛŀƱŀƴƛŜ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜƎƻ ǇǊŀǿŀ ǿŀǊǘƻ ƻŎŜƴƛŏ ǿ praktyce. Na ǇƻƪŀȊŀƴȅƳ ǇƻƴƛȍŜƧ rysunku6 
zamieszczono schemat ŘǿƽŎƘ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ ƻŘǎǳƴƛťǘȅŎƘ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ 
ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ 1/2 H όI ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ƎǊŀƴƛŎȅύ 

 

Regulacja zapewnia ǎŊǎƛŀŘƻƳ 
jednakowy ǇƻȊƛƻƳ ǇǊȅǿŀǘƴƻǏŎƛ i 
jednakowy ǊȅŎȊŀƱǘƻǿƻ potraktowany 
ŘƻǇƱȅǿ ǏǿƛŀǘƱŀ i ǎƱƻƵŎŀ 
 

Przestrzenne relacje oparte na 
proporcji ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ H Řƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ od 
ƎǊŀƴƛŎȅ ǿȅƴƻǎȊŊŎŜƧ 1/2H ς ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŊ 
ƪŊǘ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƻƪΦ соϲ 
 
 
 
 

Kolejny rysunek6 pokazuje dwa budynki ƻŘǎǳƴƛťǘŜ ƻŘ ƻǎƛ ǳƭƛŎȅ ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ 
1/2H όI ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴ ōǳŘȅƴƪǳ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ulicy) 
 

Regulacja zapewnia takie relacje 
ǇƻƳƛťŘȊȅ ǇƛŜǊȊŜƧŊ ŀ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛŊ ǳƭƛŎȅΣ 
ƪǘƽǊŜ ǇƻǎǘǊȊŜƎŀƴŜ ōȅǿŀƧŊ Ƨŀƪƻ 
harmonijne. 
 

Zastosowanie proporcji ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ H do 
ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ƻǎƛ ǳƭƛŎȅ ǿȅƴƻǎȊŊŎŜƧ 1/2H 
ς ƪǎȊǘŀƱǘǳƧe ƪŊǘ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƻƪΦ соϲ. 
 
 
 
 



7 

 

Przepisy prawa francuskiego 
 

 

 
YƻƭŜƧƴŜ ǇǊȊȅƪƱŀŘȅ ǊŜƎǳƭŀŎƧƛ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴȅŎƘ ǇƻƪŀȊŀƴŜ 
ȊƻǎǘŀƴŊ ǿ ƻǇŀǊŎƛǳ ƻ ǇǊŀǿƻ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŜΦ Przepisy 
ǇƻŎƘƻŘȊŊ Ȋ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŜƎƻ Kodeksu Urbanistycznego 
(Code de l'urbanisme) zmienionego dekretem z 5 
stycznia 2007 r. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

Przepis francuski ς w miejsce ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ αƪƱŀŘƽǿέ - ǿǇǊƻǿŀŘȊŀ ȊŀǎŀŘťΣ ǿŜŘƱǳƎ ƪǘƽǊŜƧ ς badana 
ƧŜǎǘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ōǳŘȅƴƪǳ. JŜȍŜƭƛ Ǉƭŀƴ miejscowy nie przewiduje inaczej, 
oŘƭŜƎƱƻǏŏ ǘŀ ǿȅƴƻǎƛŏ Ƴŀ ǇƻƱƻǿť ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǘŜƎƻ ǇǳƴƪǘǳΣ ƭƛŎȊƻƴŜƧ ǿ ǊŜƭŀŎƧƛ Řƻ ǊȊťŘƴŜƧ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴŜƧΦ 
LƭǳǎǘǊŀŎƧŊ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ǇǊȊŜǇƛǎǳ ƧŜǎǘ ȊŀƳƛŜǎȊŎȊƻƴȅ ǇƻƴƛȍŜƧ ǊȅǎǳƴŜƪ6. 
 

 
 
²ȅȍŜƧ ƻǇƛǎŀƴȅ Ǉrzepis ǊŜƎǳƭǳƧŊŎȅ ƻŘƭŜƎƱƻǏci ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŎȊťǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ ȊŀǿŀǊǘƻ ǿ art. 
R 111-18 francuskiego Kodeksu UrbanistycznegoΦ tƻƴƛȍŜƧ ƧŜƎƻ ōǊȊƳƛŜƴƛŜ ǿ ǿŜǊǎƧƛ ǇǊȊŜǘƱǳƳŀŎȊƻƴŜƧ ƴŀ 
j. polski7 oraz ƻǊȅƎƛƴŀƱ w j. francuskim: 
 

Art. R 111-18 - tƻȊŀ ǎȅǘǳŀŎƧŊ ƎŘȊƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛŜ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ ǇƻȊƛƻƳƻ Ȋ ƪŀȍŘŜƎƻ 
punktu owego budynku do ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ Ƴǳǎƛ ōȅŏ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ Ǌƽǿƴŀ 
ǇƻƱƻǿƛŜ ǊƽȍƴƛŎȅ ǊȊťŘƴȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ ǘȅƳƛ ŘǿƻƳŀ ǇǳƴƪǘŀƳƛ ƛ ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ trzy 
metry.  
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Art. R 111-18 - ! Ƴƻƛƴǎ ǉǳŜ ƭŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƴŜ ƧƻǳȄǘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜΣ ƭŀ ŘƛǎǘŀƴŎŜ ŎƻƳǇǘŞŜ 
ƘƻǊƛȊƻƴǘŀƭŜƳŜƴǘ  ŘŜ ǘƻǳǘ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ŎŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŀǳ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ǉǳƛ Ŝƴ Ŝǎǘ ƭŜ 
Ǉƭǳǎ ǊŀǇǇǊƻŎƘŞ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŀǳ Ƴƻƛƴǎ ŞƎŀƭŜ Ł ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ŘƛŦŦŞǊŜƴŎŜ ŘϥŀƭǘƛǘǳŘŜ ŜƴǘǊŜ ŎŜǎ ŘŜǳȄ 
ǇƻƛƴǘǎΣ ǎŀƴǎ ǇƻǳǾƻƛǊ şǘǊŜ ƛƴŦŞǊƛŜǳǊŜ Ł ǘǊƻƛǎ ƳŝǘǊŜs. 

 
 

9ŦŜƪǘ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ 
i francuskich ǊŜƎǳƭǳƧŊŎȅŎƘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ od granic 
ŘȊƛŀƱŜƪ ς jest praktycznie taki sam. Ten 
sam rysunek6 ƳƻȍŜ ȊƛƭǳǎǘǊƻǿŀŏ 
ȊŀǊƽǿƴƻ ǇǊŀǿƻ niemieckie, jak i 
francuskie. 
 
 
 
 
 

Francuskie przepisy - ƻǇǊƽŎȊ wȅȍŜƧ ǿȅƳƛŜƴƛƻƴŜƎƻΣ stosowanego podczas projektowania nowych 
ōǳŘȅƴƪƽǿ, ǇǊȊŜǿƛŘǳƧŊ specjalne ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ƻŘƴƻǎȊŊŎŜ ǎƛť Řƻ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅŎƘ όǇƻƴƛȍŜƧ 
ǘƱǳƳŀŎȊŜƴƛŜ7 oraz tekst francuski): 
 

Art. R 111-19 - WŜȍŜƭƛ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǎǿƽƧ ƎŀōŀǊȅǘ ƭǳō ǎǿƻƧŜ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅ ƴƛŜ ƧŜǎǘ ȊƎƻŘƴȅ z 
ǿȅƳŀƎŀƴƛŀƳƛ ŀǊǘȅƪǳƱǳ wΦ ммм-муΣ ǇƻȊǿƻƭŜƴƛŜ ƴŀ ōǳŘƻǿť ƳƻȍŜ ōȅŏ ǿȅŘŀƴŜ ǘȅƭƪƻ ƴŀ Ǌƻōƻǘȅ 
ƳŀƧŊŎŜ ƴŀ ŎŜƭǳ ȊōƭƛȍŜƴƛŜ ǎƛť Řƻ ǿȅƳŀƎŀƴƛŀ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƎƻ ǘȅƳ ŀǊǘȅƪǳƱŜƳΣ ŀƭōƻ ƴŀ Ǌƻōƻǘȅ ƴƛŜ ƳŀƧŊŎŜ 
ǿǇƱȅǿǳ ƴŀ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴƛŜ ƭǳōκƛ ƎŀōŀǊȅǘ ōǳŘȅƴƪǳ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ  

 

Art. R. 111-19.- [ƻǊǎǉǳŜΣ ǇŀǊ ǎƻƴ ƎŀōŀǊƛǘ ƻǳ ǎƻƴ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ƴϥŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŀǳȄ 
prescriptions de l'article R. 111-муΣ ƭŜ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ƴŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŀŎŎƻǊŘŞ ǉǳŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎ 
ǘǊŀǾŀǳȄ ǉǳƛ ƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜǘ ŘϥŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜ ƭϥƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ƻǳ Řǳ ƎŀōŀǊƛǘ ŘŜ ŎŜǘ 
immeuble avec ces prescriptions, ou pour des travaux qui sont sans effet sur l'implantation ou le 
gabarit de l'immeuble. 

 
We Francji, podobnie jak w Niemczech - istotnym zagadnienƛŜƳ ǎŊ regulacje ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǊȊƻƴych od strony ulic. 

 

Przepis francuski ŎƘƻŎƛŀȍ inaczej 
ǎŦƻǊƳǳƱƻǿŀƴy ƴƛȍ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛ - tak samo 
ǳǎǘŀƭŀΣ ȍŜ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ 
mierzona od strony ulicy (H) ƴƛŜ ƳƻȍŜ 
ōȅŏ ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ ǎȊŜǊƻƪƻǏŏ ǳƭƛŎȅ (tj. 
budynki ǿƛƴƴȅ ōȅŏ ƻŘǎǳƴƛťǘŜ ƻŘ ƻǎƛ 
ulicy ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ nie mniej 
ƴƛȍ 1/2H (I ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ŎȊťǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ 
mierzona od strony ulicy) 
 
 
 

LŘŜŀ ȊŀǿŀǊǘŀ ǿŜ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴȅŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎŀŎƘ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŎƘ ǎƛťƎŀ ƪƻǊȊŜƴƛŀƳƛ ǿ ǇǊȊŜǎȊƱƻǏŏΦ ½ŀǎŀŘŀ 
budowania ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƴƛŜ ǿƛťƪǎȊŜƧ ƴƛȍ ǎȊŜǊƻƪƻǏŏ ǳƭƛŎȅΣ ǇǊȊȅ ƪǘƽǊŜƧ ǎǘƻƧŊ - ǘƻǿŀǊȊȅǎȊȅƱŀ 
ŀǊŎƘƛǘŜƪǘƻƳ ǇǊȊŜōǳŘƻǿȅǿǳƧŊŎȅƳ tŀǊȅȍ ǿ ·L· ǿΦ Ϧ.ǳŘȅƴƪƛ ƘŀǳǎǎƳŀƴƻǿǎƪƛŜ ōȅƱȅ ǎǘŀǿƛŀƴŜ ǿŜŘƱǳƎ 
ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƎƻ ǎȊŀōƭƻƴǳΦ 9ƭŜǿŀŎƧŜ ŘƻƳƽǿ ǇǊȊȅ ǳƭƛŎŀŎƘ ǎȊŜǊƻƪƛŎƘ ƴŀ нл ƳŜǘǊƽǿ ƴƛŜ ƳƻƎƱȅ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ 
нл ƳŜǘǊƽǿ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛΦ CŀǎŀŘȅ ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎȅŎƘ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳǳǎƛŀƱȅ ȊƴŀƧŘƻǿŀŏ ǎƛť ǿ ƧŜŘƴŜƧ ƭƛƴƛƛΣ ŀ ǇƛťǘǊŀ 
Ǉƻǿƛƴƴȅ ƭŜȍŜŏ ƴŀ ǘŜƧ ǎŀƳŜƧ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ"8. PrzeƪǎȊǘŀƱŎƻƴƻ ǿƽǿŎȊŀǎ ƴŀ ōŀȊƛŜ ǘŜƧ ȊŀǎŀŘȅ ƻƪΦ сл҈ 
zabudowy tŀǊȅȍŀΦ 
 


