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Tres¢ pytania:

Moje pytanie dotyczy dostosowania budynku dla 0s6b z niepetnosprawnosciami.

Niestety uksztattowanie budynku — w szczegdinosci kiatki schodowej, nie pozwala na instalacje w nim windy
o wymiarach dostosowanych dla oséb z niepetnosprawnosciami (czyli takiej ktéra posiada wymiar 110x140 cm
wewngqtrz kabiny). Dlatego, czy powotujgc sie na wyzej wspomniany przepis, tj. par. 2 ust. 2-4 Warunkéw
Technicznych, jest mozliwym, aby dostosowac tylko dwa pietra dla oséb z niepetnosprawnosciami — suterene
i podwyzszony parter (i na parterze zlokalizowaé mieszkanie dostosowane dla oséb np.), stosujgc winde
schodowq na schodaoch w przedsionku — na wejsciu do budynku, poprzez uzyskanie odstepstwa
od np. komendanta Paristwowej Strazy Pozarnej.

Natomiast dla reszty kondygnacji zapewnic instalacje dZwigowg, ale o mniejszym wymiarze, ktéry nie zaburza
istniejgcej tkanki, ale nie jest dostosowana dla 0séb niepetnosprawnych.

Podstawy prawne:
[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pdiniejszymi zmianami [p.b.] (t.j. D.U.2023.0682)

Art. 9. 1. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza sie odstepstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych, o ktérych mowa w art.7. Odstepstwo nie moze powodowad zagrozenia zycia ludzi
lub bezpieczenstwa mienia, @ w stosunku do obiektéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — ograniczenia
dostepnosci dla oséb niepefnosprawnych oraz nie powinno powodowaé pogorszenia warunkéw zdrowotno-
sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu Srodowiska, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych.

Art. 5. 1. Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorqc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowacé w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajqc:

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uZytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne {...)

4a) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym
0sob starszych w ogdinej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (wt)
(t.j. D.U.2022.1225)

$2 ust.2 .
Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowanio:

1) budynkéw o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 1000 m2,

2) budynkéw o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 1000 m2, o ktérych mowa w art. 5 ust. 7 pkt 1—4

i 6* ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
— wymagania, o ktérych mowa w § 1, mogq by¢ spefnione w sposéb inny niz okreslony w rozporzqdzeniu,
stosownie do wskazan ekspertyzy technicznej wiasciwej jednostki badawczo-rozwojowej albo rzeczoznawcy
budowlanego oraz do spraw zabezpieczeri przeciwpozarowych, uzgodnionych z wtasciwym komendantem
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wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej lub panstwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym,
odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

3. (uchylony).

30. Przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uZytkowania budynkdéw istniejgcych

o powierzchni uzytkowej przekraczajqcef 1000m2 wymagania, o ktérych mowa w § 1, z wytgczeniem wymagari
charakterystyki energetycznej, mogq by¢ spetnione w sposéb inny niz okreslony w rozporzqdzeniu, stosownie do
wskazan, o ktérych mowa w ust. 2, uzgodnionych z wtasciwym komendantem wojewddzkim Paristwowej Strazy
PoZarnej lub parnstwowym wojewddzkim inspektorem sanitarnym, odpowiednio do przedmiotu tej ekspertyzy.

4. Dla budynkdw i terenéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub obszaréw objetych ochrong konserwatorskq na
podstawie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ekspertyza, o ktéref mowa w ust. 2,
podlega réwniez uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

(*) Uchylony przez art. 43 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkdw (Dz. U. poz. 1200), ktdra weszta w zycie z dniem 9 marca 2015 r.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcow przy MPOIA:

Inwestycja opisana w pytaniu jako ,przebudowa, nadbudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania”
w 0gblnej sytuacji pozwalatby na zastosowanie §2 wt [2], ktéry faktycznie stwarza mozliwosé spetnienia
wymagan ,w sposéb inny niz okreslony w rozporzqdzeniu”.

Nie moze to jednak dotyczyé kwestii dostepnosci dla 0séb z niepetnosprawnosciami (dalej stosujemy skrét
»0zN”) 0 czym stanowi ustawa prawo budowlane jako akt nadrzedny nad rozporzgdzeniem (pb, art. 9 ust. 1
w powigzaniu z art. 5 ust. 1 p. 4 [1].

Nie ma zatem prawnej drogi ominiecia obowigzku dostosowania obiektu do wymagan OzN. Dlatego
zacytowany przez Pana §2 ust 2-4 wt [2] nie jest zasadny.

Nadestany w pytaniu opis kamienicy kwalifikuje jg jako obiekt ,mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego”, co jest istotne w kontekscie art. 5 ust. 4 czy ,budynek wielorodzinny” — (w odniesieniu do
art. 5 ust. 4a).

Proponowane rozwigzanie projektowe polegajgce na zapewnieniu obstugi cyt.” Winda schodowa” kondygnacji
suteren i najnizszego pietra mieszkalnego zapewnia spetnienie wymagan , dostepnosci” zaréwno ust. 4 (dostep
do kondygnacji uzytecznosci publicznej zlokalizowanej w suterenie) jak i ust 4a (zapewnienie lokalu dla oséb
z niepetnosprawnosciami w tym oséb starszych wraz z dostepem do niego).

Zwréci¢ nalezy uwage, ze samo rozwigzanie zastosowania ,windy” (wilasc. ,diwigu osobowego”) nie
wyczerpuje wymagania ust. 4a w zakresie obowigzku dostosowania lokalu mieszkalnego (o czym pytajacy nie
wspomina).

W opisie proponowanych rozwigzan niejasne sg trzy zagadnienia:
1. Definicja ,windy schodowej” — na pewno musi ona spetnia¢ wymaganie wielko$ci 110x140 ¢cm
i dostosowania do obstugi przez OzN.
2. Rozwigzanie dostepu do obiektu z poziomu chodnika do poziomu, na ktérym znajduje sie ww.
,winda schodowa” - powinien by¢ réwniez ,bez barier”.
3. Zamiar uzgadniania tego rozwigzania w KW PSP gdyz Instytucja ta nie ma kompetencji
rozstrzygania kwestii dostepnosci dla os6b z niepetnosprawnosciami.
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