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Tres¢ pytania:

Projektowana jest budowa 4 segmentdw: 3 dwukondygnacyjnych i 1 segmentu o szeéciu kondygnacjach. W parterach
segmentéw dwukondygnacyjnych projektowane s3 lokale ustugowe. Na drugiej kondygnacji projektowane sa lokale
mieszkalne. W segmencie szesciokondygnacyjnym projektowane s3 tylko lokale mieszkalne (na kazdym poziomie).
W tym segmencie kazda kondygnacja bedzie dostgpna dla oséb niepetnosprawnych. W zwigzku z powyzszym zwracam
sig z prosha o potwierdzenie czy w projektowanych segmentach dwukondygnacyjnych nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla
os6b niepetnosprawnych dla funkcji mieszkalnych poprzez zaprojektowanie rampy zewnetrznej, windy (ktéra bedzie
obstugiwac druga kondygnacje i garaz podziemny), jezeli lokale mieszkalne zlokalizowane s dopiero na kondygnagji 2,
anie 1(§ 55.1)? Jezeli tak to czy ww. urzadzenia nalezy zaprojektowaé w kazdym segmencie czy zgodnie z urzedowa
interpretacjg, ze jest to jeden budynek nalezy zapewnic je tylko np. w jednym segmencie?

Podstawy prawne:

(1]

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pézniejszymi zmianami [p.b.] (t.j. Dz.U.2023.0682)

Art. 5 ust. 1: Obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego poszczegdine czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzqdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwag przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc: {...)

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej | mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach 0séb niepetnosprawnych,
sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby
starsze;

4a) minimalny udziaf lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji
o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oscb starszych
w ogoinej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

[2]

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U.2022.1225)

§ 55. 1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposazanym w d2wigi nalezy wykonac pochyinie lub zainstalowad
odpowiednie urzqdzenie techniczne, umozliwiajqce dostep osobom niepetnosprawnym do mieszkari pofozonych na
pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz do kondygnacji podziemnej zawierajgcej stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych.
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Odpowiedzi Zespotu Rzeczoznawcow przy MPOIA RP:

Fakt, iz analizowany obiekt posiada kilka segmentéw (potaczonych garazem) powoduje, ze powstaje cbowigzek
dostosowania dostepu osocbom niepetnosprawnym do pierwszej kondygnacji nadziemnej (WT {2] § 55 ust. 1)
w segmentach ,niewyposazonych w dwigi”. Warto zwréci¢ uwage na fakt, ze paragraf ten opisuje kwestie dostepu (a
nie zamieszkania).

Zapewnienie dostepu moze byc¢ zrealizowane w sposéb jaki sugeruje Autorka pytania -, poprzez zaprojektowanie rampy
zewnetrznej, windy (ktéra bedzie obstugiwac druga kondygnacje i garaz podziemny)”

Nie mozna wnioskowad, ze umieszczenie mieszkan w segmentach na kondygnacji drugiej (a nie pierwszej — jak traktuje
§ 55 ust. 1) zwalnia z obowigzku dostosowania sie do tego przepisu. Opisuje on bowiem sytuacje typowa w obiektach
wielorodzinnych (czyli o jednorodne] funkcji). Nie jest on wéwczas kfopotliwy do spetnienia, gdyz , pierwszg kondygnacja
nadziemng” bywa z reguty kondygnacja parteru. W przypadku, gdy pierwsza kondygnacje nadziemna zajmujg ustugi -
dostepnosé nalezy zapewni¢ do mieszkan (dla oséb niepetnosprawnych) potozonych na pierwszej nadziemnej
mieszkalnej kondygnacji (czyli w tym przypadku — drugiej).

Na marginesie: zwracamy uwage na niewlasciwe uzycie stowa ,rampa” —zamiast ,pochylnia”.

Inaczej natomiast mozna interpretowaé zapis pb [1] art. 5 ust. 1 p. 4a. Tu faktycznie — na projektancie cigzy obowigzek
zapewnieniu udzigtu minimalinej ilosci lokali dostosowanych dla 0séb niepetnosprawnych i oséb starszych.

Zrealizowanie go w jednym segmencie (np. tym szesciokondygnacyjnym) wyczerpuje obowigzek ustawowy wynikajacy
z cytowanego artykutu.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygnieé w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w stanowiskach Mafopolskiej Okregowej Izby
Architektow RP naleZy traktowad jako materiat pomocniczy



