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Tres¢ pytan:

Zgodnie z wymogiem przepiséw art. 5 ust. 1 pkt 4) ustawy Prawo Budowlane, w projektowanym budynku
mieszkalnym wielorodzinnym jeden z lokali mieszkalnych na parterze, zostat zaprojektowany jako przystosowany dla
0s6b niepetnosprawnych. Rownoczesnie zostaly spetnione wszelkie przepisy Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
7 12.04.2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, w zakresie
dostepu dla osoby niepetnosprawnej do ww. lokalu mieszkalnego - przez drzwi wejsciowe do budynku i drzwi wejsciowe
mieszkan (w jednym poziomie, bez progéw), moina sie dosta¢ do kaidego mieszkania przez drzwi zachowujgce
wymagane przepisami szerokosci przejsé.

Wszystkie lokale mieszkalne na parterze tego budynku posiadajg ogrédki przynaleine do lokalu, dostepne
Z mieszkan przez drzwi balkonowe, przy czym poziom ogrodka jest réwny poziomowi podfogi w mieszkaniu. Wyjscia
Z mieszkan do ogrédkow posiadajg progi o wys. 6 cm, ktdre sq niezbedne ze wzgledow technicznych, jako zabezpieczenie
przed ewentualnym wpfywem wody opadowej do lokalu w przypadku nawainic.

Poza dostepem jw. przez prég z mieszkania kazdy ogrédek dostepny jest bezprogowo przez bramke
w ogrodzeniu z ogdinodostepnego dziedzirica.

W mieszkaniu zaprojektowanym dla osob niepetnosprawnych przewidziano w ww. drzwiach balkonowych
obustronne zastosowanie przenosnej progowej rampy wykonanej z gumy TPS o wys. 6 cm i szerokosci 90 cm. Rampa ta
bedzie stosowana w przypadku faktycznego uZytkowania lokalu przez osobe niepefnosprawng, umoZliwiajgc
bezposredni wjazd na wézku inwalidzkim z mieszkania do przynaleznego ogrdédka.

Pytanie: Czy zaprojektowane rozwigzanie wyjazdu do ogrodka z lokalu mieszkalnego przeznaczonego do
uzytkowania przez osobe niepetnosprawnq z uzyciem przenosnej progowej rampy wykonanej z gumy TPS (o szerokosci
90 cm) umieszczonej w powyzZszych drzwiach balkonowych jest zgodne z obowiqzujgcymi przepisami?

Podstawa prawna:

[1] USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2023.682 tj. z dnia 2023.04.12).

Art. 5. ust. 1. Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegélne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

{...)

Pkt 4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepefnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r.
poz. 1217), w tym osoby starsze;

Pkt 4a) minimalny udziat lokali mieszkalnych dostepnych dla osob niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym oséb
starszych w ogolnej liczbie lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym;

[2] Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. 2022.1225 tj. z dnia 2022.06.09),
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [WT]

§ 16. ust. 1. Do wejs¢ do budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej
powinny by¢ doprowadzone od dojs¢ i dojazddw, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 i 3, utwardzone dojscia o szerokosci
minimalnej 1,5 m, przy czym co najmniej jedno dojscie powinno zapewniaé osobom niepetnosprawnym dostep do
catego budynku lub tych jego czesci, z ktorych osoby te moga korzystad.
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Rozdziat 3 Wejscia do budynkow i mieszkan

§ 61. ust. 1. Polozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztaft i wymiary pomieszczen wejsciowych powinny
umozliwia¢ dogodne warunki ruchu, w tym réwniez osobom niepetnosprawnym.

{...)

§ 62. ust. 1. Drzwi wejsciowe do budynku i ogélnodostepnych pomieszczen uzytkowych oraz do mieszkan powinny mie¢
w Swietle oscieznicy co najmniej: szerokos¢ 0,9 m i wysokos$¢ 2 m. W przypadku zastosowania drzwi zewnetrznych
dwuskrzydtowych szerokos¢ skrzydta gtdwnego nie moze by¢ mniejsza niz 0,9 m.

Ust. 2. W wejsciach do budynku i ogdlnodostepnych pomieszczen uzytkowych moga by¢ zastosowane drzwi obrotowe
lub wahadtowe, pod warunkiem usytuowania przy nich drzwi rozwieranych lub rozsuwanych, przystosowanych do ruchu
0s0b niepetnosprawnych, oraz spetnienia wymagan § 240.

Ust. 3. W drzwiach, o ktérych mowa w ust. 1, oraz w drzwiach do mieszkan i pomieszczen mieszkalnych w budynku za-
mieszkania zbiorowego wysokos¢ progdw nie moze przekraczaé 0,02 m.

{..)

DZIAL VIl Bezpieczeristwo uzytkowania

§ 291. Budynek i urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ projektowane i wykonane w sposéb niestwarzajgcy
niemozliwego do zaakceptowania ryzyka wypadkdéw w trakcie uzytkowania, w szczegdlnosci przez uwzglednienie
przepisOw niniejszego dziatu.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcow:
Zgodnie z art. 5. ust. 1. Ustawy Prawo budowlane [1]:

»Obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdine czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okresiony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

(...}

Pkt 4) niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa
wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r.
poz. 1217), w tym osoby starsze;”

W przywotanej powyzej przez Ustawe Prawo Budowlane [1] Konwencji Nowojorskiej z 13 grudnia 2006 r.
znajduje sie nastepujacy zapis {cytat):

»,Celem niniejszej konwencji jest popieranie, ochrona i zapewnienie petnego i réwnego korzystania ze
wszystkich praw cziowieka i podstawowych wolnosci przez wszystkie osoby niepetnosprawne oraz popieranie
poszanowania ich przyrodzonej godnosci. Do 0séb niepetnosprawnych zalicza sie te osoby, ktdre majg diugotrwale
naruszong sprawnos¢ fizyczna, psychiczng, intelektualng lub w zakresie zmystéw co moze, w oddziatywaniu z réznymi
barierami, utrudnia¢ im petny i skuteczny udziat w zyciu spotecznym, na zasadzie réwnosci z innymi osobami”.

Z powyzszego zapisu wynika, ze do grupy osob niepetnosprawnych nalezy zaliczy réwniez osoby starsze, osoby
z dysfunkcjami ruchu, poruszajace sie przy pomocy chodzika lub laski, osoby niedowidzgce oraz takie, ktére maja
diugotrwale naruszong sprawnos¢ fizyczng, psychiczna, intelektualng lub w zakresie zmystéw.

Zawod architekta jest zawodem zaufania publicznego, a to oznacza, ze kazdorazowo stosujgc rozwigzania
projektowe w projektowanym przez siebie obiekcie, stosuje on najlepsze rozwiazania funkcjonalne, ktére umozliwiag
bezproblemowe korzystanie z obiektu takze osobom niepetnosprawnym (jesli z zatozenia osoby te majq korzystac z tego
obiektu) zgodnie z wymogami Konwencji Nowojorskiej z 13 grudnia 2006 r.

Odpowiadajgc na zadane pytanie, oczywiscie, najlepszym rozwigzaniem przy dostepie 2 mieszkania do ogrodka,
bedzie zastosowanie drzwi balkonowych bezprogowych. Takie rozwigzania sg dostepne niemal w kazdym z systemow
okiennych. Jednak drzwi balkonowe bezprogowe beda wymagaé zréznicowania pozioméw pomiedzy mieszkaniem
i ogrédkiem juz na samym poczatku projektowania. W takim przypadku nalezy ogrddki zaprojektowad na poziomie
min. 15 cm ponizej poziomu podtogi w mieszkaniu. Wtedy przed drzwiami balkonowymi w ogrédku naiezy zastosowaé
taras o pow. min. 150 x 150 cm, a z tak utworzonego tarasu nalezy wykonaé pochylnie na teren zielony. Pochylnia
powinna mie¢ przewidziany przepisami kat nachylenia. Powinny tez by¢ wykonane barierki dla tarasu i pochylni. Taras
nalezy réwniez bezwzglednie zadaszy¢, aby deszcz i $nieg nie zacinaty na drzwi.

Nie zawsze jednak w ogrédku jest tyle miejsca, aby zastosowad opisane powyiej rozwigzania z tarasem,
zadaszeniem i pochylnig o przepisowym spadku i z zastosowaniem barierek — na takie rozwigzania moze nie by¢ miejsca.

Przepisy Prawa Budowlanego nie zabraniaja stosowania nietypowych rozwigzan pod warunkiem, ze spetnione
sg wymogi Rozporzadzenia Ml Warunki Techniczne [2] Rozdziat VIl ,Bezpieczenstwo uzytkowania”, a w szczegdlnosci
ww. § 291 i zaproponowane rozwigzanie zapewni uzytkownikowi petne bezpieczefnstwo uzytkowania {(oczywiscie, nie
dotyczy to rozwigzan zabronionych przepisami). Oceny spetnienia wymogdw bezpieczeristwa uzytkowania powinien
dokonac osobiscie autor projektu, gdyz jedynie on ponosi za to petna odpowiedzialnos$¢ cywilno-prawna. Réwnoczesnie
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nalezy stosowac wytacznie produkty posiadajace dopuszczenia do stosowania w budownictwie i posiadajgce wszelkie
wymagane przepisami atesty (bezpieczefistwa, higieniczny itp.). Rozwigzania te nie moga takze naruszaé szeroko
pojetego tzw. interesu spotecznego, co w omawianym przypadku, w wylgcznie prywatnej przestrzeni, nie ma miejsca.

Wymieniona w pytaniu progowa rampa wykonana z gumy TPS oferowana jest przez réznych dostawcow jako
rozwigzanie systemowe posiadajgce wymagane przepisami atesty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie.
Ponizej przedstawiono przyktadowe zdjecia produktu:

Istotne jest réwniez w tym przypadku odpowiednie przygotowanie miejsca, w ktérym przedmiotowa rampa bedzie
montowana. Powinny by¢ zapewnione: odpowiednia przestrzen, sztywnosé podtoza oraz mocowanie uniemozliwiajace
przesuwanie sie rampy przy najezdzaniu na nig.

Whiosek:

Najlepszym rozwigzaniem przy dostepie z mieszkania do ogrédka, bedzie zastosowanie drzwi balkonowych
bezprogowych z tarasem o pow. min. 150 x 150 cm, zadaszeniem i pochylnig o przepisowym spadku i z zastosowaniem
barierek dla tarasu i tej pochyini.

W drzwiach wejsciowych do budynku oraz w drzwiach wej$ciowych do mieszkan zgodnie z § 61. ust. 1. 1 § 62.
ust. 3. Rozporzadzenia MI Warunki Techniczne [2] wysokosé progdw nie moze przekracza¢ 0,02 m. W pytaniu jest jednak
mowa o progu drzwi balkonowych wys. 6 ¢cm obustronnie. Jest réwniez informacja, ze zapewniono dostep do
przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez drzwi wejsciowe do budynku i drzwi wejsciowe mieszkania w jednym
poziomie, bez progdw, przez drzwi zachowujace wymagane przepisami szerokosci przej$¢. Rowniez kazdy ogrodek
dostepny jest bezprogowo przez bramke w ogrodzeniu z ogdlnodostepnego dziedzirica.

Przy spetnieniu powyiszych wymogoéw dla produktu i powyzszych wymogéw dla miejsca, zaprojektowane
rozwigzanie wyjscia do ogrédka z lokalu mieszkalnego przeznaczonego do uzytkowania przez osobe niepetnosprawng
z uzyciem przenosnej progowej rampy wykonanej z gumy TPS (o szerokosci 90 cm) umieszczonej przy progu drzwi
balkonowych, jest zgodne z obowigzujacymi przepisami. Do projektanta nalezy koricowa ocena, czy w danych
warunkach rozwigzanie jest bezpieczne i czy bedzie dobrze funkcjonowad.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygniec w indywiduainych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w stanowiskach Matopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nalezy traktowac jako materiaf pomocniczy
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