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Opinia nr ZR 226
Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

w sprawie zakresu inwentaryzacji potrzebnej do rozbiérki obiektu budowlanego

Tres¢ pytania:

Zwracam sie do Paristwa z uprzejmq proshg o wskazanie obowiqzkéw architekta opracowujgcego projekt
rozbidrki, tj. jakie czynnosci powinien wykonad, z jakg dokfadnoscig powinien opracowaé inwentaryzacje oraz
czy ma obowiqzek przeglqdniecia dokumentacji archiwalnej i w jakich wypadkach. Czy architekt opracowujgcy
ma obowigzek wejs¢ do srodka budynku?

Podstawy prawne:
[1] USTAWA Prawo budowlane z 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414, z pdin. zm.)

Art. 30b. [Rozbidrka], art 31. [Zgfoszenie rozbidrki], art 32. [Warunki uzyskania decyzji], art. 39 [Obiekty
zabytkowe]

[2] Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2003 r. (Dz.U. Nr 162, poz. 1568, z p6Zn. zm.)
Art. 13 [Skreslenie z rejestru]
Opinia:

Przystepujac do projektu rozbidrki architekt ma obowiazek zakwalifikowaé obiekt. Od tej kwalifikacji zalezy
sposéb i szczegétowo$¢ wymaganego opracowania. Projekty rozbidrki prostych obiektéw nie wymagaja
wykonania inwentaryzacji oraz szczegétowych opracowan, (Takich opracowan bedg wymagaty natomiast
projekty rozbidrki obiektéw skomplikowanych technologicznie lub zabytkowych, gdyz cechujg sie wiekszym
skomplikowaniem.)

Co do zasady architekt sporzadzajacy opracowanie czy to inwentaryzacje, projekt budowlany, czy projekt
rozbidrki, bierze petng odpowiedzialno$¢ za dokument, ktérege jest autorem.

Zawdd zaufania publicznego nie pozwala zlecaé opracowania komus innemu i jedynie go podpisywaé, w tych
sprawach wielokrotnie interweniowat rzecznik odpowiedzialnosci zawodowej.

Architekt moze opierac si¢ na dokumentacji archiwalnej opracowanej przez inng osobe, Wykorzystanie takiego
opracowania nie zwalnia architekta projektanta z petnej odpowiedzialnosci za tres¢ wtasnego opracowania,
pomimo tego, ze opart sie w nim na dokumentacji innego architekta

W przypadku opracowania projektu rozbidrki zasadniczym zakresem odpowiedzialnosci architekta jest
okreslenie ksztaftu i konstrukcji obiektu, ktéry bedzie rozbierany, oraz wykazanie jakie metody rozbidrki maja
by¢ zastosowane. Niesamowicie waznym jest takie rozpoznanie obiektu, by opracowujac plan Bezpieczeristwa
i ochrony zdrowia nie narazi¢ zdrowia i Zycia oséb dokonujgcych rozbidérki np. wskutek btednego rozpoznania
ukfadu konstrukcyjnego czy innych waznych elementéw.

Wainym obowigzkiem architekta jest weryfikacja stanu istniejacego, faktycznego ze stanem formalnym.
Jednym z podstawowych parametréw do sprawdzenia jest odlegtos¢ od granicy dziatki oraz wyscko$é budynku,
ponadto-weryfikacja czy nie wystepuja w obiekcie nieujawnione przez geodetéw sieci czy instalacje lub drzewa
wrastajgce w obiekt. Oczywistym obowigzkiem architekta jest zweryfikowanie czy wystepuje stopieri ochrony
okreslony w zakresie ustawy o ochronie zabytkéw. Wiedza ta wptywa na catg procedure ew. rozbiérki np. moze
wprowadzi¢ procedure uzyskania decyzji o pozwoleniu na rozbiérke obiektu budowlanego wpisanego do
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rejestru_zabytkéw, ktéra to dopiero mozna rozpoczaé zgodnie z [1] Art. 39 ust.2. po uzyskaniu decyzji
Generalnego Konserwatora Zabytkéw dzialajacego w imieniu ministra wtasciwego do spraw kultury
i ochrony dziedzictwa narodowego o skreéleniu tego obiektu z rejestru zabytkéw oraz_zgodnie z [2] art. 13
ust. 5. skreélenie z rejestru nastepuje na podstawie decyzji ministra wiasciwego do spraw kultury i ochrony
dziedzictwa narodowego.

Architekt odpowiada réwniez za ew. poswiadczenie nieprawdy w swoim opracowywaniu oraz szkody wynikte
z realizacji zatozonych w projekcie prac budowlanych. Jest zatem oczywiste, ze dla rzetelnego wykonania
opracowania niezbedne jest wejs¢ do budynku, ktéry bedzie rozbierany.
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arch.\Wojciech Dobrzanski Z -/ arch. Piotr Chuchacz

Koordynator Zespotu Rzeczoznawcdw { r/»ﬁ‘\)NE];zewodniczacy Rady

przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepisow prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektdw RP nalezy
traktowac jako materiat pomocniczy.
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