Zatgcznik do pisma KR IARP (l.dz. 068/KRIA/2012/w) z dnia 1 lutego 2012 r.

ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY

zmieniajace rozporzadzenie
w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego

tekst dodany — kolor granatowy
wyjasnienia, uzasadnienia — kolor zielony

Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r.
Nr 106, poz. 1126, z pozn. zm.?) zarzadza sig, co nastepuije:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegétowy zakres i forme projekiu budowlanego, stanowigcego
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, nie ograniczajgc zakresu opracowan
projektowych w stadiach poprzedzajgcych opracowanie projekiu budowlanego, wykonywanych
rownoczesnie, w szczegolnosci projektu technologicznego oraz na potrzeby zwigzane z wykonywaniem
robét budowlanych - tzw. projektéw wykonawczych lub realizacyjnych, bedacych zbiorem rysunkéw i
opiséw stuzacych realizacji obiektu, wspéttworzgcych dokumentacje budowy, o ktérej mowa w art. 3 pkt
13 ustawy Prawo budowlane.
Mozliwosc postugiwania sie zarowno projektem budowlanym, jak i dodatkowymi rysunkami i opisami
stuzgcymi realizacji obiektu ustalona zostata w art. 3 pkt 13 ustawy Prawo budowlane. Dopisanie do
Rozporzadzenia sformutowania .projekt realizacyjny (wykonawczy)” pozwoli uczytelnic mozliwosc
przeniesienia niektorych wymagan do bardziej uszczegotowionego opracowania projektowego.
(Art. 3 pkt 13 ustawy Pb stanowi ,llekro¢ w ustawie jest mowa o: dokumentacji budowy - nalezy przez to
rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty
odbioréw czesciowych | koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty
geodezyjne i ksigzke obmiarow, a w przypadku realizacji obiektow metodg montazu - takze dziennik
montazu,”)

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu powotane sg artykuty ustawy bez blizszego okreslenia, nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Wymagania dotyczace formy projektu budowlanego

§ 3. 1. W projekcie budowlanym nalezy na stronie tytutowej zamiescic:

1) nazwe, adres inwestycji i numery ewidencyjne dziatek, na ktérych [HEIEH
inwestycja jest usytuowan§ja
Usuniecie sformutowania ,obiekt budowlany” i wprowadzenie stowa .inwestycja” ujednoznacznia
przepis. Stowo inwestycja” bowiem lepiej wskazuje, iz mowa jest o catej inwestycji, dla ktdrej to
nalezy podac¢ numery ewidencyjne dziatek, na ktdrych inwestycja jest usytuowana.
Natomiast zastosowanie w przepisie sformutowania ,obiekt budowlany” bywa interpretowane jako
cze$¢ inwestycji, co prowadzi do naktadania na projektanta kfopotliwego i zbednego obowigzku
wyszczegodlnienia na stronie tytutowej wszystkich obiektow budowlanych wchodzacych w sktad
inwestycji i przyporzadkowywania do kazdego z nich zbioru numerdw ewidencyjnych dziatek, na
ktdrych kazdy z tych obiektéw bedzie realizowany.



W procesie inwestycyjnym stusznym dziataniem jest wprowadzenie informacji o inwestorze do decyzji
0 pozwoleniu na budowe, natomiast nieracjonalnym jest umieszczanie takiej informacji w projekcie
budowlanym. Przeciez zakres i forma projektu sg niezalezne od osoby inwestora, ponadto inwestor
moze zmieniaC¢ sie wielokrotnie. Zniesienie obowigzku wprowadzania do projektu budowlanego
informacji o inwestorze usunie z projektu zbedne informacje.

3) nazwe i adres jednostki projektowania;

4) imie i nazwisko projektanta, o ktorym mowa w art. 20 oraz imiona i nazwiska projektantéw
opracowujgcych wszystkie czesci projektu budowlanego, wraz z okresleniem zakresu ich
opracowania, specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych, oraz date opracowania
projektu budowlanego i podpisy;

Podanie w projekcie budowlanym informacji o projektancie, o ktérym mowa w art. 20 ustawy, zapewni
wiekszg spdjnosc z ustawg Prawo budowlane.

Wskazanie daty opracowania catego projektu budowlanego pozwoli stwierdzi¢ w_jakim kontekScie
prawnym zakoriczono sporzgdzanie projektu (przepisy w Polsce zmieniajg sie bardzo szybko).

5) spis zawartosci projektu budowlanego wraz z wykazem zatgczonych do projektu

, stosownie do
potrzeb, oswiadczen witasciwych jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3.
Poniewaz to projekt budowlany podlega uzgadnianiu i opiniowaniu - to wprowadzenie do projektu
wykazu uzgodnien i opinii jest przedwczesne.

Natomiast w projekcie budowlanym pozosta¢ muszg ,o8wiadczenia wiasciwych jednostek

organizacyjnych”, poniewaz nakaz ich wprowadzenia do projektu wynika wprost z dyspozycji art. 34

ust. 3 ustawy prawo budowlane i nie jest mozliwe w trybie zmiany rozporzgdzenia a bez zmiany

ustawy - usuniecie z projektu budowlanego takich dokumentdw jak powyzsze ,0$wiadczenia’.

2. Jezeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na stronie (stronach) tytutowej
nalezy zamiesci¢ imiona i nazwiska oséb sprawdzajgcych projekt, wraz z podaniem przez kazdg z nich
specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych, date i podpisy.

§ 4. 1. Na rysunkach wchodzgcych w skiad projektu budowlanego nalezy umiesci¢ metryke projektu
zawierajaca:
1) nazwe i adres BEICKIIBUSOWIEREES inestycii;
Wyjasnienia jak przy § 3 ust. 1 pkt 1
2) tytut (nazwe), skale i numer rysunku;
3) imie i nazwisko projektanta (projektantéw), specjalnos¢ i numer uprawnien budowlanych, date i
podpis.

2. W projekcie architektoniczno-budowlanym, objetym obowigzkiem sprawdzenia, nalezy umiesci¢ w
metryce, o ktérej mowa w ust. 1, imie i nazwisko osoby sprawdzajgcej rysunek, specjalnos¢ i numer
posiadanych uprawnien budowlanych oraz date i podpis potwierdzajgcy sprawdzenie.

3. Projekt obiektu budowlanego przeznaczony do wielokrotnego zastosowania, spetniajgcy
wymagania rozporzadzenia, moze by¢ zastosowany jako projekt architektoniczno-budowlany przez
projektanta obiektu budowlanego, po przystosowaniu do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz do warunkdéw otoczenia.

§ 5. Wszystkie strony i arkusze stanowigce czesci projektu budowlanego oraz zatgczniki do projektu
powinny by¢ opatrzone numeracjg w sposdb umozliwiajgcy identyfikacie kazdej karty projektu
budowlanego. Czesci projektu budowlanego odrebnie oprawione oraz zatgczniki powinny mie¢ numeracije
zgodna ze spisem zawartosci tego projektu.

Dodane uzupetnienie tekstu — wskazujgc cel numerowania kart projektu, ma za zadanie ujednoznacznic
zasade wprowadzania numeracji.

§ 6. 1. Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w oktadke
formatu A-4 .
Poniewaz kazdy oprawiony egzemplarz mozna zdekompletowac, to przepis nakazujgcy takg oprawe,
ktdra uniemozliwia dekompletacje jest nielogiczny a jego stosowanie generuje rozbiezne interpretacje.




2. Dopuszcza sie oprawe projektu budowlanego w tomy obejmujace:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz o$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt
3;
2) projekt architektoniczno-budowlany i wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 4.
Do zamierzenia budowlanego zawierajgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany lub dotyczgcego obiektu
wielkogabarytowego mozna stosowac oprawe wielotomowa.
Ze wzgledu na obszerno$¢ projektu sporzgdzanego dla obiektu wielkogabarytowego, dopuszczenie
mozliwo$ci stosowania oprawy wielotomowej dla obiektu wielkogabarytowego jest racjonalne.
3. Projekt budowlany nalezy opracowa¢ w jezyku polskim, stosujgc zasady wymiarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach lub inne objasnione w legendzie.
4. Projekt budowlany sporzadza sie w 4 egzemplarzach z przeznaczeniem 1 egzemplarza do
archiwum witasciwego organu nadzoru budowlanego, 1 egzemplarza dla organu wydajgcego pozwolenie
na budowe i 2 egzemplarzy dla inwestora.

§ 7. 1. Wymagania rozporzgdzenia dotyczgce projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego nalezy spetni¢ z zachowaniem przepisu art. 34 ust. 2, uwzgledniajac w
szczegoblnosci cechy danego obiekiu budowlanego, takie jak przeznaczenie, sposob uzytkowania,
usytuowanie, rozmiary, sposéb i zakres oddziatywania na otoczenie i ztozonos¢ rozwigzan technicznych,
oraz rodzaj i specyfike obiektu budowlanego. O wyborze odpowiedniego zakresu i tresci projektu
budowlanego, tj. dostosowanego do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych — decyduje projektant.

Art. 34 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stanowi, iz ,zakres i treS¢ projektu budowanego powinny byc¢
dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robdt budowlanych.” Wybdr
odpowiedniego zakresu i tresci projektu winien by¢ kompetencjg projektanta a nie urzednika, poniewaz
urzednik nie zawsze posiada wyksztatcenie i uprawnienia budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec
projektowych.

Obecnie obowigzujgce przepisy nie przydzielajg projektantom w sposob jednoznaczny wiasciwych
kompetencji, co prowadzi do rozbieznych interpretacji.

2. Z projektu budowlanego zawierajgcego obiekty budowlane lub ich czesci niejawne stuzace
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa powinny by¢ wytgczone czesci projektu zawierajgce uktady
funkcjonalne, technologiczne, parametry techniczne, dane o wyposazeniu oraz inne mogace ujawnic
charakter, przeznaczenie i nazwe obiektu budowlanego. Zakres wytgczenia okresla inwestor zgodnie z
odrebnymi przepisami dotyczgcymi ochrony informacji niejawnych oraz umowami i porozumieniami
miedzynarodowymi.

Rozdziat 3
Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu

§ 8. 1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien zawiera¢ cze$¢ opisowg oraz czesc
rysunkowg sporzgdzong na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, z zastrzezeniem § 10.

2. Czes¢ opisowa, o ktérej mowa w ust. 1, sporzgdzona z uwzglednieniem § 7, powinna okreslac:
1) przedmiot inwestycji, a w wypadku zamierzenia budowlanego obeJmUJacego wiecej niz jeden obiekt

budowlany - zakres catego zamierzenia
Nakaz deklarowania kolejnosci realizacji obiektow na tak Wczesnym etapie przygotowywania
inwestycji, jakim jest sporzgdzanie projektu budowlanego jest nieracjonalny, nie przynosi bowiem
zadnego pozytywnego efektu a jest wrecz szkodliwy z punktu widzenia operatywnosci inwestycyjnej.
Dlatego obowigzek ustalania kolejnosci realizacji obiektow na tym etapie — winien byc zniesiony

2) istniejgcy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z oméwieniem przewidywanych w nim zmian, w
tym adaptacji i rozbiérek w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektami budowlanymi, uklad komunikacyjny, sieci uzbrojenia terenu z przeciwpozarowym



zaopatrzeniem wodnym, uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu, jak
powierzchnia zabudowy projektowanych i adaptowanych obiektéw budowlanych, powierzchnia drég,
parkingéw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni oraz innych czesci terenu niezbednych do
sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dane informujgce, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkdéw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujgcego sie w granicach terenu gorniczego;

informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

inne konieczne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych.

3. Czes¢ rysunkowa, o kitdérej mowa w ust. 1, sporzadzona na mapie zgodnie z § 7, powinna

okreslaé:

1)
2)

orientacje potozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich terenéw i stron swiata;

granice dziatki budowlanej lub terenu, usytuowanie, obrys i ukiad istniejacych i projektowanych
obiektéw budowlanych, w tym urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, z oznaczeniem wejs¢ i
wjazddéw oraz liczby kondygnaciji, charakterystycznych rzednych, wymiaréw i wzajemnych odlegtosci
obiektéw budowlanych i urzgdzen budowlanych oraz ich przeznaczenia, w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy terenéw sgsiednich, rodzaj i zasieg ucigzliwosci, zasieg obszaru ograniczonego
uzytkowania, ukfad komunikacji wewnetrznej przedstawiony w nawigzaniu do istniejgcej i
projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajgcy uktad drég wewnetrznych, dojazddw, bocznic
kolejowych, parkingéw, placéw i chodnikbw oraz w sytuacji stwierdzenia takiej potrzeby przez
projektanta - [ NEICHOONEEDY przekroje oraz profile elementéw tego uktadu, charakterystyczne
rzedne i wymiary;

Wprowadzenie do Rozporzgdzenia tekstu ,oraz w sytuacji stwierdzenia takiej potrzeby przez
projektanta” to wprowadzenie zasady, iz to projektant a nie urzednik winien decydowac o
zagadnieniach projektowych, poniewaz urzednik nie zawsze posiada wyksztatcenie i uprawnienia
budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec projektowych.

uksztattowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego, a w razie potrzeby
charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu;

uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem istniejgcego zadrzewienia podlegajgcego adaptacji lub
likwidacii, oraz uktad projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, a w razie stwierdzenia takiej potrzeby
przez projektanta ﬂ charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe terenu;

Wprowadzenie do Rozporzadzenia tekstu ,stwierdzenia takiej potrzeby przez projektanta” to
wprowadzenie zasady, iz to projektant a nie urzednik winien decydowac¢ o zagadnieniach
projektowych, poniewaz urzednik nie zawsze posiada wyksztatcenie i uprawnienia budowlane
upowazniajgce do rozstrzygnie¢ projektowych.

urzadzenia przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym rodzaj i wielkos¢ zrédet, usytuowanie
stanowisk czerpania wody i dojazd do nich dla samochodéw strazy pozarnej oraz charakterystyczne
rzedne i wymiary;

uktad sieci i przewoddw uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytgczami do odpowiednich sieci
zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzehn budowlanych, w tym: elektrycznych,
telekomunikacyjnych, wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych i
kanalizacyjnych lub stuzgcych do oczyszczania sciekdw, oraz okreslajgcy sposob odprowadzania
wod opadowych;

Wedtug art. 2 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ,uzbrojenie terenu” to
drogi, obiekty budowlane, urzgdzenia i przewody, o ktérych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomo$ciami.




Wedtug art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - przez budowe urzgdzen
infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewoddw lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.

Poniewaz wedfug obowigzujgcych przepisow zardwno sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne,
gazowe jak i elekiryczne oraz telekomunikacyjne — to uzbrojenie terenu, stanowigce infrastrukture

techniczng - dlatego punkty 6 i 7 winny by¢ one scalone do jednego punktu. Dziatanie takie uczyni
tekst Rozporzgdzenia bardziej logicznym i prostszym.

Poniewaz wedfug obowigzujgcych przepisow zaréwno sieci wodociggowe, kanalizacyjne, ciepine,
gazowe jak i elektryczne oraz telekomunikacyjne — to uzbrojenie terenu, stanowigce infrastrukture
techniczng - dlatego punkty 6 i 7 winny by¢ one scalone do jednego punktu. Dziatanie takie uczyni
tekst Rozporzgdzenia bardziej logicznym i prostszym.

8) w razie potrzeby rezerwe i podziat terenu wynikajacy z programu catego zamierzenia budowlanego
oraz przewidywanej rozbudowy;

9) granice obszaru terenu zamknietego i zewnetrznych stref ochronnych, na ktérym znajdujg sie obiekty
budowlane stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa.

§ 9. Dane, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, mogg by¢ zamieszczone na dodatkowych rysunkach, jezeli
poprawi to czytelnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. W razie koniecznosci przedstawienia
uktadu sieci, przewodow i urzgdzen instalacji zewnetrznych na oddzielnych rysunkach, nalezy do projektu
zatgczy¢ zbiorczy rysunek koordynacyjny uzbrojenia dziatki lub terenu.

§ 10. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien by¢ sporzadzony na mapie w skali
dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu lub zamierzenia budowlanego i zapewniajacej jego
czytelnosé. O wyborze wtasciwej skali decyduje projektant.

Wybdr odpowiedniej skali winien by¢ kompetencjg projektanta a nie urzednika, poniewaz urzednik nie
zawsze posiada wyksztatcenie i uprawnienia budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec projektowych.
Obecnie obowigzujgce przepisy nie przydzielajg projektantom w sposob jednoznaczny wiasciwych
kompetencji, co prowadzi do rozbieznych interpretacji.

Rozdziat 4
Projekt architektoniczno-budowlany

§ 11. 1. Projekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawiera¢ zwiezty opis
techniczny oraz czes¢ rysunkows.

2. Opis techniczny, o ktérym mowa w ust. 1, sporzadzony z uwzglednieniem § 7, powinien okreslac:

1) przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju obiektu, jego
charakterystyczne parametry techniczne, w szczegdlnosci: kubature, ﬂ
wysokos¢ i dtugosé;

Powierzchnie zalezne sg m.in. od ukiadu $cian dziatowych, ktdry to uktad moze sie zmienic.
Wprowadzanie informacji o powierzchniach na etapie projektu budowlanego jest zbedne.

2) forme architektoniczng i funkcje obiektu budowlanego, sposob jego dostosowania do krajobrazu i
otaczajgcej zabudowy oraz sposob spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1;

3) uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne),
zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczgce obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych
obliczen, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych - wyniki ewentualnych badan doswiadczalnych,
rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementéw konstrukcji obiektu, kategorie
geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposéb jego posadowienia oraz zabezpieczenia przed
wptywami eksploatacji gorniczej, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe wewnetrznych i
zewnetrznych przegréd budowlanych; w wypadku projektowania przebudowy, rozbudowy Ilub
nadbudowy do opisu technicznego, w razie stwierdzenia takiej potrzeby przez projektanta, nalezy




dotgczy¢ ocene techniczng obejmujgcg, w uzasadnionych wypadkach, takze ocene aktualnych
warunkow geologiczno-inzynierskich i stan posadowienia obiektu budowlanego;

Nie w _kazdej sytuacji ocena techniczna jest potrzebna. O niezbednoSci takiej oceny technicznej
winien decydowac projektant.

4) w stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego wielorodzinnego - sposéb
zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne, w
szczegoblnosci poruszajgce sie na wdzkach inwalidzkich;

5) w stosunku do obiektu ustugowego, produkcyjnego lub technicznego - podstawowe dane
technologiczne oraz wspétzaleznosci urzadzen i wyposazenia zwigzanego z przeznaczeniem obiektu
i jego rozwigzaniami budowlanymi;

6) w stosunku do obiektu budowlanego liniowego - rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne,
nawigzujgce do warunkow terenu wystepujgcych wzdtuz jego trasy, oraz rozwigzania techniczno-
budowlane w miejscach charakterystycznych lub o szczeg6lnym znaczeniu dla funkcjonowania
obiektu albo istotne ze wzgledéw bezpieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych;
rozwigzania zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajace
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,

Dazgc do racjonalizacji procesu inwestycyjnego przyja¢ mozna, iz w_projekcie zatwierdzanym decyzja

winny sie znalezé¢ jedynie takie informacje, ktore sa potrzebne:

- wtadciwym organom do sprawdzenia tych parametrow inwestycji, ktorych sprawdzenie wymagane jest w
procedurze zatwierdzania projektu budowlanego i wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie
z art. 35 ust. 1. ustawy Prawo budowlane

- sgsiadom inwestycji do sprawdzenia czy planowana inwestycja nie generowac bedzie negatywnych
oddziatywan na terenie sgsiednie.




Przy zatozeniu, ze projekty wykonywac moga tylko osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych, a
wiec osoby gwarantujgce odpowiedni poziom bezpieczenstwa dla przysztych uzytkownikow obiektdw,
wszystkie inne niz wyzej wskazane aspekly, sg zagadnieniami waznymi tylko dla inwestora.
Poniewaz nie ma zadnej uzasadnionej potrzeby angazowania organdw panstwa (finansowanych przez
podatnikow) w badanie czy inwestor podejmuje stuszne dla niego dziatania inwestycyjne — to projekty
budowlane nie muszg zawierac takich informacji, ktore istotne sg tylko dla inwestora.

Zredukowanie zawartosSci projektu budowlanego spowoduje, iz czesto pojawi sie potrzeba uzupetnienia
dokumentacji projektowej o dodatkowe rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu. Mozliwo$¢ postugiwania
sie zarowno projektem budowlanym, jak i takimi dodatkowymi rysunkami i opisami stuzgcymi realizacji
obiektu ustalona zostata w art. 3 pkt 13 ustawy Prawo budowlane.

(Art. 3 pkt 13 ustawy Pb stanowi ,llekro¢ w ustawie jest mowa o: dokumentacji budowy - nalezy przez to
rozumie¢ pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty
odbioréw czesciowych i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty
geodezyjne i ksigzke obmiarow, a w przypadku realizacji obiektéw metodg montazu - takze dziennik
montazu,”)

W Rozporzgdzeniu pozostawia sie wymagania wskazane w § 11 ust. 2 pkt. 2 Rozporzgdzenia - iz opis
techniczny projektu architektoniczno budowlanego winien okresla¢ ,sposob spetnienia wymagan, o
ktdrych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane”.
Tym samym opis techniczny winien okreslac sposob spetnienia wymagarn dotyczacych m.in.
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczeristwa uzytkowania, odpowiednich
warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami,
odpowiedniej charakterystyki energetycznej oraz racjonalizacji uzytkowania energii.
Wprowadzenie ww. ogdinych informacji do opisu technicznego zapewnia zgodnosc z art. 34 ust. 3 ustawy
Prawo budowlane stanowigcym, iz projekt architektoniczno-budowlany winien okre$la¢ m.in.
charakterystyke energetyczng. Natomiast szczegdtowa charakterystyka energetyczna moze by¢ zawarta
w innych opracowaniach niz projekt budowlany (wg art. 57.1. ustawy Prawo budowlane do zawiadomienia
0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie,
inwestor jest obowigzany dotgczy¢ kopie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku).
10) dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na srodowisko i
jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw,

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

d) emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczeg6lnosci jonizujgcego, pola
elektromagnetycznego i innych zaktdcen, z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

e) wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne,

oraz wykazaé, ze przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania przestrzenne,

funkcjonalne i techniczne ograniczajg lub eliminujg wptyw obiektu budowlanego na $rodowisko

rzyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami;

Wyjasnienia jak przy § 11 ust. 2pkt 7, 8 i 9.
11) warunki ochrony przeciwpozarowej okreslone w odrebnych przepisach.

§ 12. 1. Czesc¢ rysunkowa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, sporzadzona z uwzglednieniem § 7, powinna
przedstawiac:
1) elewacje w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej obiektu budowlanego oraz
jego wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z okresleniem graficznym lub opisowym
na rysunku wykonczeniowych materiatéw budowlanych i kolorystyki elewac;ji;



2) rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia oraz przekroje, a dla obiektu liniowego - przekroje normalne i podtuzne (profile),
przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego, konieczne do
przedstawienia:

a) uktadu funkcjonalno-przestrzennego obiektu budowlanego,
b) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych obiektu budowlanego i jego powigzania z podtozem oraz
przylegtymi obiektami budowlanymi,

Wyjasnienia jak przy § 11 ust. 2 pkt 7, 8 i 9.

d) budowli przemystowych i innych tworzgcych samonosng catos$¢ techniczno-uzytkows, jak komin,
zbiornik, kolumna rafineryjna, niezbednych wymiaréw, w tym zewnetrznych w rzucie poziomym i
pionowym,

z nawigzaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewnetrznych obiektu budowlanego, w szczegélnosci
pomieszczen, rodzaju konstrukcji, przekrojow jego elemento

zasadnicze elementy wyposazenia technicznego, ogélnobudowlanego, umozliwiajgcego uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem

wraz ze sposobem powigzania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio z sieciami
(urzgdzeniami) zewnetrznymi albo z instalacjami zewnetrznymi na zagospodarowywanym terenie
oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami technicznymi, uwidocznione na rzutach i przekrojach
pionowych obiektu budowlanego, co najmniej w formie odpowiednio opisanych schematéw lub
przedstawione na odrebnych rysunkach., w przypadku instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej za
wystarczajgcy schemat nalezy uznac architektoniczne rozmieszczenie odbiornikéw sanitarnych.

- Wyjasnienia jak przy § 11 ust. 2 pkt 7, 8i 9.

- Dziatajgc zgodnie z potrzebg racjonalizacji procesu inwestycyjnego nalezy uznac, iz wystarczajgcym

schematem w przypadku instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej, a wiec nie niosgcej zagrozen dla

zycia i zdrowia cztowieka, jest architektoniczne rozmieszczenie odbiornikdw sanitarnych.

2. Czes¢ rysunkowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna by¢ zaopatrzona w niezbedne oznaczenia
graficzne i wyjasnienia opisowe umozliwiajgce jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego.

3. Opracowanie czesci rysunkowej projektu budowlanego obiektu liniowego nalezy dostosowac
odpowiednio do charakteru i specyfiki funkcjonalnej i technicznej obiektu.

4. Czes¢ rysunkowa projektu przebudowy obiektu budowlanego powinna wyréznia¢ graficznie stan
istniejacy.

§ 13. 1. Czesc¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna by¢, z zastrzezeniem ust.
2, sporzadzona w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiekiu budowlanego oraz stopnia
doktadnosci oznaczen graficznych na rysunkach, jednak nie mniejszej niz:
1) 1:200 dla obiektow budowlanych o duzych rozmiarach;
2) 1:100 dla pozostatych obiektéw budowlanych i wydzielonych czesci obiektow wymienionych w pkt 1;
3) 1:50 dla wydzielonych czesci obiektéw budowlanych podlegajgcych przebudowie lub rozbudowie
oraz czesci obiektow skomplikowanych i 0 matych rozmiarach.
O wyborze wtasciwej skali decyduje projektant.
Wybdr odpowiedniej skali winien by¢ kompetencjg projektanta. Przepis dyktujgcy skale rysunku nie
pozwala uwzglednic odrebnej specyfiki kazdego z projektdw, co prowadzi wielokrotnie do absurdu.



2. W stosunku do obiektu budowlanego liniowego nalezy dobiera¢ skale rysunkéw dostosowane do
diugosci obiektu i umozliwiajace odwzorowanie obiektu z doktadnoscig zapewniajacg czytelnos¢ projektu
budowlanego.

Rozdziat 5

Przepis koncowy

§ 14. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ............. 11 lipca 2003 r.”
7 Minister Infrastruktury kieruje dziatem administracji rzgdowej - budownictwo, gospodarka

przestrzenna i mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministréw
z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie szczegétowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U.
Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz. 165).
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2000 r. Nr 109, poz.
1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz.
1229, Nr 129, poz. 1439 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 74, poz. 676 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 718.
3) Z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzgdzenia traci moc rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. Nr 140, poz. 906), zachowane w mocy na podstawie art. 78 ustawy z
dnia 22 grudnia 2000 r. o zmianie niektérych upowaznien ustawowych do wydawania aktéw
normatywnych oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U. Nr 120, poz. 1268).

UZASADNIENIE

Celem proponowanych zmian jest zracjonalizowanie dokumentacji budowy, ktéra dla wzmocnienia
efektywnosci winna miec¢ jednoznacznie zréznicowany zakres i poziom uszczegotowienia, w zaleznosci od
zadan, jakie ma petni¢ w procesie inwestycyjnym.

Kluczowym dla przejrzystosci procedur oraz usprawnienia prac projektowych i realizacyjnych jest
rozdzielenie informacji zawartych w opracowaniach projektowych poprzez:

- pozostawienie w projekcie budowlanym tylko takiego zakresu, ktory jest sprawdzany przez organy
administracji publicznej przed wydaniem pozwolenia na budowe (cel: ochrona spoteczenstwa przed
negatywnymi oddziatywaniami inwestycji, w tym ochrona ,sgsiadow” oraz ochrona waloréw
przyrodniczych i kulturowych) oraz moze by¢ kontrolowany przez wiascicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych z terenem inwestycji

- przeniesienie innych niz ww. informacji projektowych do opracowan, ktére zgodne z dyspozycjg art.
3 pkt. 13 ustawy Prawo budowlane stanowig dokumentacje budowy.

Takie rozdzielenie nie jest sprzeczne z definicjg dokumentacji budowy z art. 3 pkt. 13 ustawy Prawo
budowlane, wedlug ktorej ilekro¢ w ustawie jest mowa o dokumentacji budowy ,nalezy przez to rozumiec
pozwolenie na budowe wraz z zalgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw
czesciowych i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne
i ksigzke obmiardw, a w przypadku realizacji obiektow metodg montazu — takze dziennik montazu’.
Poniewaz dodatkowe ,,rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu” nie sq zatwierdzane, tym samym
wprowadzanie do nich korekt nie wymaga dodatkowego udziatu organéw administracji publicznej.

Inne proponowane zmiany majg na celu ujednoznacznienie dotychczas niejednoznacznych i budzacych
walpliwosci interpretacyjne przepisow.

Przedstawiona propozycja noweli Rozporzadzenia nie wymaga zmiany ustawy Prawo budowlane.

Natomiast na marginesie powyiszych wyjasnien, nalezy zwrdci¢ uwage na koniecznosé
uzupetnienia ustawy Prawo budowlane i wprowadzenie do niej takich przepisow, ktore okreslaja
sposob ochrony prawnej wiascicieli dziatek sasiadujacych z planowang inwestycja kubaturowa.
Nowe przepisy ustawy winny okreslac zasieg obszaru oddziatywania obiektu (o ktérym to obszarze mowa
jest w art. 3 pkt. 20 ustawy), ze szczegdlinym zwrdceniem uwagi na zasieg obszaru oddziatywania obiektu
kubaturowego - takze w sytuacji, w ktorej teren sgsiedniej dziatki nie jest zabudowany.



Okreslenie w ustawie Prawo budowlane zasiegu obszaru oddziatywania obiektow kubaturowych -
pozwoli skoordynowac projektowane inwestycje z inwestycjami planowanymi na terenach sgsiednich,
zapobiegajgc ,rabunkowej gospodarce” polegajgcej na utracie wartosci gospodarczej terenow sgsiednich.

Konsekwencja braku wtasciwych requlacji sa obecnie wieloletnie spory sasiaddw i przeciggajace
sie postepowania administracyjne z niepewnym werdyktem, gdzie zarowno inwestor jak i sgsiad
czujg sie niepewnie. Inwestor - bo nie jest pewny czy nalezycie ,poszanowat” interesy sasiadow, a taki
obowigzek figuruje w art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane. Sgsiad — bo nie moze powoftac sie na
zaden przepis prawa budowlanego jednoznacznie okreslajgcy prawa sgsiedzkie, szczegdlnie w sytuacji
zamiaru inwestora zabudowania dziatki graniczgcej z dziatkg jeszcze niezabudowang.

Wprowadzenie odpowiednich przepisow pozwoli zneutralizowac konflikty. Ponadto, ptacacy podatki
obywatele chcieliby, aby Panstwo ,.z urzedu” zapewniato ochrone ich wtasnosci, w tym wtasnosci
nieruchomos$ci — takze w sytuacji, w ktdrej w sgsiedztwie prowadzone sg inwestycje.
Prawo do takiej ochrony zostato zagwarantowane obywatelom w Konstytucji RP:
- art. 21.1. Konstytucji stanowi ,Rzeczpospolita Polska chroni wiasnosc i prawo dziedziczenia.”
- art. 32.1. Konstytucji stanowi ,Wszyscy sg wobec prawa réwni. Wszyscy majg prawo do rownego
traktowania przez witadze publiczne.”
- art. 64.2. Konstytucji stanowi ,Wtasnosc, inne prawa majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegaja
rownej dla wszystkich ochronie prawnej.”
- art. 64.3. Konstytucji stanowi ,Wtasnos¢ moze by¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza ona istoty wtasnosci.”

Dopiero po takim uzupetnieniu ustawy Prawo budowlane — nabiera petnego sensu § 8 ust. 3 pkt. 2
Rozporzgdzenia w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego — nakazujgcy
projektantom, aby w czeSci rysunkowej projektu okreslali rodzaj i zasieg ucigzliwo$ci i zasieg obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Zespot ds. Legislacji MpOIA
Bozena Nieroda, Anna Serafin, Wojciech Dobrzanski

15.01.2012r.



