ROZPORZADZENIE
MINISTRA TRANSPORTU, BUDOWNICTWA | GOSPODARKI MORSK IEJ"

zmieniaj gce rozporz gdzenie
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu bu dowlanego

tekst dodany — kolor granatowy
wyjasnienia, uzasadnienia — kolor zielony

Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623, z pozn. zm.z)) zarzgdza sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdine

§ 1. Rozporzadzenie okresla szczegOtowy zakres i forme projektu budowlanego, stanowigcego
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe, nie ograniczajgc zakresu opracowan
projektowych w stadiach poprzedzajgcych opracowanie projektu budowlanego, wykonywanych
réwnoczesnie, w tym & projektllow technologicznhych, instalacji wewnetrznych oraz
architektonicznych i konstrukcyjnych wykonywanych [Bi@ na potrzeby zwigzane z wykonywaniem robét
budowlanych - tzw. projektéw wykonawczych lub realizacyjnych, bedgcych zbiorem rysunkéw i opiséw
stuzgcych realizacji obiektu, wspoitworzacych dokumentacje budowy, o ktérej mowa w art. 3 pkt 13
ustawy Prawo budowlane.
Oprécz projektu budowanego”, tj. projektu zatwierdzanego przez witasciwy organ, mogg by¢ sporzgdzane inne
pracowania projektowe, odpowiednio do potrzeb.
Mozliwos¢ postugiwania sie zaréwno projektem budowlanym, jak i dodatkowymi rysunkami i opisami stuzgcymi
realizacji obiektu ustalona zostata w art. 3 pkt 13 ustawy Prawo budowlane. Dopisanie do Rozporzgdzenia
sformutowania ,projekt realizacyiny (wykonawczy)” pozwoli uczytelni¢ mozliwo$¢ przeniesienia niektorych wymagan
do bardziej uszczeg6towionego opracowania projektowego.
(Art. 3 pkt 13 ustawy Pb stanowi ,llekro¢ w ustawie jest mowa o: dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumiec¢
pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych
i koncowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiaréw, a w
przypadku realizacji obiektow metodg montazu - takze dziennik montazu;”)

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane.

Rozdziat 2
Wymagania dotycz ace formy i zakresu projektu budowlanego

§ 3. 1. Na stronie tytutowej (stronach) projektu budowlanego nalezy zamies$ci¢:

1) Nazwe inwestycji, rozumiang jako nazwa wiasna, Eilies H miejsce lokalizacji
inwestycji, poprzez wskazanie gminy (gmin), Bl jednostekk@ ewidencyjnych, obrebéw i numeréwl

dziatek ewidencyjnych, na ktérych inwestycja jest usytuowanfa;
- Wprowadzenie w nawiasie stowa ,(stronach)” — uspojnia przepis z takim samym sformutowaniem zawartym w §
3.2

- Usuniecie sformutowania ,obiekt budowlany” i wprowadzenie stowa ,inwestycja” ujednoznacznia przepis - stowo
Jnwestycja”, bowiem lepiej wskazuje, iz mowa jest o catej inwestycji, dla ktérej to nalezy podac¢ numery
ewidencyjne dziatek, na ktérych inwestycja jest usytuowana.

Natomiast zastosowanie w przepisie sformutowania ,obiekt budowlany” bywa interpretowane jako czesc
inwestycji, co prowadzi do naktadania na projektanta ktopotliwego i zbednego obowigzku wyszczegdlnienia na




stronie tytutowej wszystkich obiektéw budowlanych wchodzgcych w sktad inwestycji i przyporzgdkowywania do
kazdego z nich zbioru numeréw ewidencyjnych dziatek, na ktérych kazdy z tych obiektéw bedzie realizowany.

- UScidlenie, iz nazwa inwestycji zamieszczana m.in. na stronie tytutowej (wg § 4.1.1. takg nazwe umieszcza sie
takze na wszystkich rysunkach wchodzgcych w skitad projektu budowlanego) winna by¢ rozumiana jako nazwa
whasna tej inwestycji — eliminuje niejasnosci interpretacyjne oraz utatwia identyfikacje inwestycji (wyr6znia dang
inwestycje z wielu podobnych) a przy tym, w sytuacji dokonywania korekt w projekcie, usuwa koniecznos$c
wprowadzania ucigzliwych zmian strony tytutowej oraz metryk projektu na wszystkich rysunkach.

- Usuniecie stowa ,adres” i zastgpienie go ,miejscem lokalizacji inwestycji” - eliminuje niejasnoéci interpretacyjne
bowiem teren inwestycji rzadko posiada klasyczny ,adres”.

W procesie inwestycyjnym stusznym dziataniem jest wprowadzenie informacji o inwestorze do decyzji o
pozwoleniu na budowe, natomiast nieracjonalnym jest umieszczanie takiej informacji w projekcie budowlanym.
Przeciez zakres i forma projektu sg niezalezne od osoby inwestora, ponadto inwestor moze zmienia¢ sie
wielokrotnie. Zniesienie obowigzku wprowadzania do projektu budowlanego informacji o inwestorze usunie z
projektu zbedne informacie.

Jednostka projektowa — to pojecie rzadko stosowane obecnie w praktyce, informacja zbedna, wazny jest tylko

projektant i osoba sprawdzajgca (osoby fizyczne)

4) imie, | nazwisko i podpis projektanta, o ktérym mowa w art. 20 ustawy oraz imiona i nazwiska
projektantdw opracowujgcych poszczegdlne czesci projektu budowlanego, wraz z okresleniem
zakresu ich opracowania, specjalnosci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych oraz date
opracowania projektu budowlanego ;

Podanie w projekcie budowlanym informaciji o projektancie, o ktérym mowa w art. 20 ustawy oraz zamieszczenie

jego podpisu, zapewni wiekszg sp6jnos¢ z ustawg Prawo budowlane.

Wskazanie daty opracowania catego projektu budowlanego pozwoli stwierdzi¢ w jakim kontek$cie prawnym
zakornczono sporzgdzanie projektu (przepisy w Polsce zmieniajg sie bardzo szybko).

5) spis zawartosci projektu budowlanego wraz z wykazem zalgczonych do projektu [jiCOERNGH
brzepisami szczeqélnymi Uzgodnieh, pozwolertlub opini, takze spesialistycznyeh, orad, o+ mertow

wymaganych przepisami prawa oraz stosownie do potrzeb oswiadczen wihasciwych jednostek
organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy.
Sformutowanie ,dokumentéw wymaganych przepisami prawa” — zawiera w sobie wszystkie wymagane
przepisami elementy.
2. Jezeli projekt architektoniczno-budowlany podlega sprawdzeniu, na stronie (stronach) tytutowej
nalezy zamiesci¢ imiona i nazwiska oséb sprawdzajgcych projekt, wraz z podaniem
specjalno$ci i numeru posiadanych uprawnien budowlanych, _
Zamieszczanie na stronie tytutowej daty i podpisu oséb sprawdzajgcych projekt wydaje sie zbedne, przeciez
daty i podpisy sprawdzajgcych zamieszczane sg w metryce na rysunkach projektu.

§ 4. 1. Na rysunkach wchodzgcych w sktad projektu budowlanego nalezy umiesci¢ metryke projektu
zawierajaca:

1) nazwe inwestycji, rozumiang jako nazwa wtasna oraz [[EEICSIODICKIIDUCOWIENEdE micjsce lokalizacii
inwestycji;
Wyjasnienia jak przy § 3 ust. 1 pkt 1

2) tytut (nazwe), skale i numer rysunku;

3) imie i nazwisko projektanta (projektantéw), specjalno$¢ i numer uprawnien budowlanych;

4) date i podpis.

2. W projekcie architektoniczno-budowlanym, objetym obowigzkiem sprawdzenia, nalezy umiesci¢ w
metryce, o ktérej mowa w ust. 1, imie i nazwisko osoby sprawdzajacej [JEHER. specjalno$é i numer
posiadanych uprawnier budowlanych oraz date i podpis potwierdzajgcy sprawdzenie.

Sprawdzeniu podlega projekt architektoniczno budowlany a nie tylko rysunek

3. Projekt obiektu budowlanego przeznaczony do wielokrotnego zastosowania, spetniajgcy
wymagania § 11-13, moze by¢ zastosowany jako projekt architektoniczno-budowlany przez projektanta
obiektu budowlanego, po dostosowaniu do ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

4. Osoba dokonujgca dostosowania, o ktérej mowa w § 4.3, przyjmuje na siebie obowigzki i
odpowiedzialnos¢ projektanta.

§ 4.4. ujednoznacznia zakres odpowiedzialnosci osoby dostosowujgcej projekt wielokrotnego zastosowania.



§ 5. Wszystkie strony i arkusze stanowigce czesci projektu budowlanego

oraz zafaczniki do projektu
powinny by¢ ETUMEIOMENE uporzadkowane w sposéb umozliwiajgcy identiikac'i kazdej karty projektu

budowlanego. Czesci projektu budowlanego odrebnie oprawione powinny by¢
uporzadkowane _ zgodnfflie ze spisem zawartosci tych czesci

Informacje o zalgcznikach usunieto, bo Rozporzgdzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego winno okreslac jedynie sktadowe projektu budowlanego. Dodano tekst wskazujgcy cel uporzgdkowania.

§ 6. 1. Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ w czytelnej technice graficznej oraz oprawi¢ w okladke
przystosowang do formatu A4, .
Poniewaz kazdy oprawiony egzemplarz mozna zdekompletowaé, to przepis nakazujgcy takg oprawe, ktéra
uniemozliwia dekompletacje jest nielogiczny a jego stosowanie generuje rozbiezne interpretacje.

2. Dopuszcza sie oprawe projektu budowlanego w tomy obejmujgce:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz oswiadczenia, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3
ustawy a takze, w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenie
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3 pkt
4 ustawy
projekt architektoniczno-budowlany

2)

Przetozenie do pierwszego tomu informacji dotyczgcej geologii wynika z faktu, iz w tomie tym juz znajdujg sie

materiaty stanowigce podstawe do projektowania (o$wiadczenie wtasciwych jednostek organizacyjnych)

3. Do zamierzenia budowlanego zawierajgcego wiecej niz jeden obiekt budowlany lub dotyczgacego
obiektu budowlanego o duzych gabarytach mozna stosowa¢ oprawe wielotomowa.

Okreslenie ,0 duzych gabarytach” lepiej oddaje charakter obiektu niz okreslenie ,wielkogabarytowy”.

4. Projekt budowlany nalezy opracowa¢ w jezyku polskim, stosujgc zasady wymiarowania oraz
oznaczenia graficzne i literowe okreslone w Polskich Normach wymienionych w zalgczniku do
rozporzadzenia lub inne objasnione w legendzie.

5. Projekt budowlany sporzadza sie w czterech egzemplarzach z przeznaczeniem: jeden egzemplarz
do archiwum wiasciwego organu nadzoru budowlanego, jeden egzemplarz dla organu wydajgcego
pozwolenie na budowe i dwa egzemplarze dla inwestora.

§ 7. 1. Wymagania rozporzadzenia dotyczgce projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i projektu
architektoniczno-budowlanego nalezy spetni¢ z zachowaniem przepisu art. 34 ust. 2 ustawy,
uwzgledniajgc w szczegdélnosci wlasciwosci danego obiektu budowlanego, takie jak przeznaczenie,
spos6b uzytkowania, usytuowanie, rozmiary, sposéb i zakres oddziatywania na otoczenie i ztozonos¢
rozwigzan technicznych oraz rodzaj i specyfike obiektu budowlanego. O wyborze odpowiedniego zakresu
i tresci projektu budowlanego, tj. dostosowanego do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia
skomplikowania rob6t budowlanych — decyduje projektant.

Art. 34 ust. 2 ustawy Prawo budowlane stanowi, iz ,zakres i tre$¢ projektu budowanego powinny by¢ dostosowane do
specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robét budowlanych.” Wybo6r odpowiedniego zakresu i
tresci projektu winien by¢é kompetencjg projektanta a nie urzednika, poniewaz urzednik nie zawsze posiada
wyksztatcenie i uprawnienia budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec projektowych.

Obecnie obowigzujgce przepisy nie przydzielajg projektantom w sposéb jednoznaczny whlasciwych kompetencji, co
prowadzi do rozbieznych interpretacji.

2. Z projektu budowlanego zawierajgcego obiekty budowlane lub ich czesci niejawne, stuzace
obronnos$ci i bezpieczenstwu panstwa, powinny by¢ wytgczone czesci projektu zawierajgce uklady
funkcjonalne, technologiczne, parametry techniczne, dane o wyposazeniu oraz inne moggce ujawnic
charakter, przeznaczenie i nazwe obiektu budowlanego. Zakres wylgczenia okresla inwestor zgodnie z
odrebnymi przepisami dotyczacymi ochrony informacji niejawnych oraz umowami i porozumieniami
miedzynarodowymi.

§ 8. 1. Projekt zagospodarowania dzialki lub terenu powinien zawieraé czes¢ opisowg oraz czesé
rysunkowg sporzadzong na kopii mapy - do celéw projektowych, o ktérej mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 19 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287).

Projekty sporzgdza sie w praktyce na kopii mapy a nie na oryginale, celem unikniecia nieporozumien - przepis winien
wskazywac, ze chodzi o kopie mapy.
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4)

2. Czes$¢ opisowa, o ktérej mowa w ust. 1, sporzgdzona z uwzglednieniem § 7, powinna okreslac:
przedmiot inwestycji, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres catego zamierzenia, a w razie potrzeby stwierdzonej przez projektanta, kolejno$¢
realizacji obiektow;

Potrzeba ustalenia kolejnosci realizacji obiektow, moze by¢ prawidtowo stwierdzona - tylko przez projektanta.
istniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu z opisem projektowanych zmian, w tym rozbi6érek
obiektéw i obiektéw przeznaczonych do dalszego uzytkowania;

projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budowlane zwigzane z
obiektami budowlanymi, uktad komunikacyjny, w tym okreslajgcy parametry techniczne drég
pozarowych, sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu zapewniajgce przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode, uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu,
jak: powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, powierzchnie drog,
parkingéw, placéw i chodnikéw, powierzchnia zieleni lub powierzchnia biologicznie czynna oraz
innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach zabudowy albo
decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

dane informujace, czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkbw oraz czy podlegajg ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu goérniczego;

informacje i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub rob6t budowlanych;

w przypadku budynkéw - powierzchnie zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4, okreslanej zgodnie z
zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zatgczniku do rozporzadzenia.

3. Czes¢ rysunkowa, sporzadzona na mapie, z uwzglednieniem 8§ 7, powinna okreslac:

orientacje potozenia dziatki lub terenu w stosunku do sgsiednich terendw i stron swiata,;

granice dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, usytuowanie, obrys i ukfad istniejgcych i
projektowanych obiektéw budowlanych, w tym urzgdzen budowlanych z nimi zwigzanych, z
oznaczeniem wejéé i wjazdéw oraz H charakterystycznych rzednych, wymiaréw i
wzajemnych odlegtosci obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych oraz ich przeznaczenia, w
nawigzaniu do istniejgcej zabudowy terenéw sasiednich, rodzaj i zasieg ucigzliwosci, zasieg obszaru
ograniczonego uzytkowania, uklad komunikacji wewnetrznej przedstawiony w nawigzaniu do
istniejacej i projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajacy ukfad drég wewnetrznych, dojazdéw,
bocznic kolejowych, parkingéw, placéw i chodnikéw, “a W sytuacji stwierdzenia
takiej potrzeby przez projektanta - réwniez przekroje oraz profile elementéw tego uktadu,
charakterystyczne rzedne i wymiary, a takze oznaczenie przebiegu drég pozarowych oraz dojs¢
taczgcych wyjscia z obiektéw budowlanych z drogg pozarowa;

Precyzyjne ukazanie liczby kondygnacji znajdowac¢ sie bedzie w projekcie architektoniczno budowlanym.
Wprowadzenie tekstu ,w sytuacji stwierdzenia takiej potrzeby przez projektanta” to wprowadzenie zasady, iz to
projektant a nie urzednik winien decydowac¢ o zagadnieniach projektowych, poniewaz urzednik nie zawsze
posiada wyksztatcenie i uprawnienia budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec projektowych.

uksztaltowanie terenu, z oznaczeniem zmian w stosunku do stanu istniejgcego, a w razie
stwierdzenia takiej potrzeby przez projektanta [JSH@EBN charakterystyczne rzedne i przekroje pionowe
terenu;

Wyjasnienie analogiczne do zawartego w pkt 2

uksztattowanie zieleni, z oznaczeniem istniejagcego zadrzewienia podlegajgcego adaptacji lub
likwidacji, w

Uksztattowanie zieleni to tez ukfad wysokiej i niskiej; o rzednych i przekrojach jest w pkt. 2i 3 - wyZej




5) dla obiektow wymagajacych uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej - urzadzenia
rzeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w tym rodzaj i wielkos¢ zrodet,
mziepotrzeby dojazd do nich dla samochodéw strazy pozarnej

Bez takiego usciSlenia - do wszystkich obiektow, np. doméw jednorodzinnych, itp. nalezatoby wrysowywac
wszystkie w/w dane, a nie jest to wymagane przy tego typu obiektach. Natomiast szczeg6towe informacje dot.
ww. zagadnier sg zbedne na tym etapie projektowania

uklad sieci i instalacji uzbrojenia terenu, przedstawiony z przylgczami do odpowiednich sieci
zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzen budowlanych,

6)

umozliwiajgcych funkcjonowanie obiektu, jezeli sg projektowane w ramach
inwestyciji.
Nie jest konieczne wyszczegélnianie rodzajow i cech sieci i instalacji uzbrojenia terenu. Dodatkowy zapis o
mozliwosci funkcjonowania obiektu nawigzuje do art. 33.1. ustawy Prawo budowlane.

Wyijasnienia analogiczne jak w punkcie 6

8) w razie potrzeby rezerwe i podziat terenu wynikajgcy z programu catego zamierzenia budowlanego
oraz przewidywanej rozbudowy;

9) granice obszaru terenu zamknietego i zewnetrznych stref ochronnych, na ktérym znajdujg sie obiekty
budowlane stuzgce obronnosci i bezpieczehAstwu panstwa.

§ 9. Dane, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, mogg by¢ zamieszczone na dodatkowych rysunkach, jezeli
poprawi to czytelnos$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu. W razie koniecznosci przedstawienia
uktadu sieci i instalacji zewnetrznych na oddzielnych rysunkach, nalezy do projektu zalgczy¢ zbiorczy
rysunek koordynacyjny uzbrojenia dziatki lub terenu.

§ 10. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu powinien by¢ sporzadzony na mapie w skali
dostosowanej do rodzaju i wielkosci obiektu lub zamierzenia budowlanego i zapewniajgcej jego
czytelnos¢. O wyborze wtasciwej skali decyduje projektant.

Wybér odpowiedniej skali winien by¢ kompetencjg projektanta a nie urzednika, poniewaz urzednik nie zawsze
posiada wyksztalcenie i uprawnienia budowlane upowazniajgce do rozstrzygniec projektowych.

Obecnie obowigzujgce przepisy nie przydzielajg projektantom w sposéb jednoznaczny whlasciwych kompetencji, co
prowadzi do rozbieznych interpretacji.

§ 11. 1. Projekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawieraé zwiezty opis
techniczny oraz czesé rysunkowa.

2. Opis techniczny, o ktérym mowa w ust. 1, sporzgdzony z uwzglednieniem § 7, powinien okreslac:
1) przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego oraz, w zaleznosci od rodzaju obiektu, jego

charakterystyczne parametry techniczne umozliwiajgce sprawdzenie zgodno$ci z przepisami lub
maganiami urbanistycznymi.

Wymagane przepisem winny by¢ tylko takie informacje, ktére sg sprawdzane przez wkasciwy organ

2) w stosunku do budynku mieszkalnego jednorodzinnego i lokali mieszkalnych - zestawienie
powierzchni uzytkowych obliczanych wedtug Polskiej Normy, o ktérej mowa w 8§ 8 ust. 2 pkt 9, z
uwzglednieniem zasady:

B) przez lokal mieszkalny nalezy rozumie¢ wydzielone trwalymi $cianami w obrebie budynku
pomieszczenie lub zespdt pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych,




3)

4)

5)

6)

7

8)

8 11 Rozporzgdzenia postuguje sie rownoczesnie dwoma odmiennymi normami: PN-ISO 9836: 1997 oraz PN-
70/B-02385.

Zapis w podpunkcie ,b” o tresci ,powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w Swietle réwnej lub
wiekszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczer w 100%, o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz
mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie” pochodzi z
normy PN-70/B-02385 i jest sprzeczny z ustaleniami PN-ISO 9836: 1997, przywotanej w 8 11 ust. 2 pkt 2
Podpunkt ,b” winien zosta¢ w catosci usuniety, bowiem wprowadza niepokojgcg sprzecznosg,

forme architektoniczng i funkcje obiektu budowlanego, spos6b jego dostosowania do krajobrazu i
otaczajgcej zabudowy oraz sposéb spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy;

uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne (statyczne),
zalozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym dotyczgce obcigzen, oraz podstawowe wyniki tych
obliczen, a dla konstrukcji nowych, niesprawdzonych w krajowej praktyce - wyniki ewentualnych
badan doswiadczalnych, rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe podstawowych elementow
konstrukcji obiektu, kategorie geotechniczng obiektu budowlanego, warunki i sposob jego
posadowienia oraz zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji gorniczej, rozwigzania
konstrukcyjno-materialowe wewnetrznych i zewnetrznych przegréod budowlanych; w przypadku

rojektowania rozbudowy, przebudowy lub nadbudowy, w razie potrzeby,
w opisie technicznym nalezy zamiesci¢ wnioski z ekspertyzy
technicznej obejmujgcge aktualne warunki geotechniczne i stan posadowienia obiektu;

Zgodnie z § 206 ust. 2 Rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie: budowa, o ktérej mowa w § 204 ust. 5, oraz rozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana
przeznaczenia budynku powinny by¢ poprzedzone ekspertyzg techniczng stanu konstrukcji i elementéw budynku,
z uwzglednieniem stanu podioza gruntowego.

Stowa "ocena techniczna" to nie jest to samo co ekspertyza techniczna - majg inny zakres (a czesto zdarza sie,
Ze niedostatecznie zorientowani urzednicy zgdajg i tego i tego).

Whprowadzenie stéw ,zamiesci¢ wnioski” pozwoli ograniczy¢ informacje z tego opracowania do niezbednego
minimum w formie np. cytatow z ekspertyzy. Ekspertyzy sg wykonane w formie odrgbnych opracowan, ktoérych
autorami sg czesto osoby nie biorgce bezposrednio udziatu w projektowaniu danej rozbudowy, nadbudowy czy
przebudowy (niezalezni konstruktorzy czy rzeczoznawcy). Opis techniczny sporzgdzajg projektanci obiektu.
Dotychczasowe stowo ,dotgczyc¢” nalezy zastgpic stowem ,zamies$ci¢”. Dolgczy¢ sugeruje umieszczenie w opisie
technicznym innego opracowania wykonanego przez inng osobe niz projektanci obiektu.

w stosunku do obiektu budowlanego uzytecznosci publicznej i budynku mieszkalnego
wielorodzinnego - spos6b zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez
0soby niepelnosprawne, w szczegdélnosci poruszajgce sie na wdzkach inwalidzkich;

w stosunku do obiektu budowlanego ustugowego, produkcyjnego lub technicznego - podstawowe
dane technologiczne oraz wspoéizaleznosci urzagdzen i wyposazenia zwigzanego z przeznaczeniem
obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi;

w stosunku do obiektu budowlanego liniowego - rozwigzania budowlane i techniczno-instalacyjne,
nawigzujgce do warunkoéw terenu wystepujacych wzdtuz jego trasy, oraz rozwigzania techniczno-
budowlane w miejscach charakterystycznych lub o szczegdlnym znaczeniu dla funkcjonowania
obiektu albo istotne ze wzgledéw bezpieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych;
rodzaje wewnetrznych instalacji i zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajgce uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,




Dgzac do racjonalizacji procesu inwestycyjnego przyjgé mozna, iz w_projekcie zatwierdzanym decyzj

znale z¢ jedynie takie informacie, ktére s g potrzebne:

- wlasciwym organom do sprawdzenia tych parametrow inwestycji, ktdrych sprawdzenie wymagane jest w procedurze
zatwierdzania projektu budowlanego i wydawania decyzji o0 pozwoleniu na budowe, wg art. 35 ust. 1. ustawy Pb

- sgsiadom inwestycji do sprawdzenia czy planowana inwestycja nie generowac bedzie negatywnych oddziatywan.

g winny si e

Przy zatozeniu, ze projekty wykonywac¢ mogg tylko osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych, a wiec osoby
gwarantujgce odpowiedni poziom bezpieczenstwa dla przysztych uzytkownikdéw obiektéw, wszystkie inne ni z wy zej
wskazane aspekty, s g zagadnieniami wa znymi tylko dla inwestora . Nie ma Zzadnej uzasadnionej potrzeby
angazowania organéw paristwa (finansowanych przez podatnikéw) w badanie czy inwestor podejmuje stuszne dla
niego dziatania inwestycyjne. Projekty budowlane nie muszg zawiera¢ informaciji, ktére istotne sg tylko dla inwestora.

Zredukowanie zawartosci projektu budowlanego spowoduje, iz czesto pojawi sie potrzeba uzupetnienia dokumentaciji
o dodatkowe rysunki i opisy stu zgce realizacji_ obiektu . Mozliwosc¢ takg przewiduje art. 3 pkt 13 ustawy Pb.

W Rozporzgdzeniu pozostawia sie wymagania wskazane w § 11 ust. 2 pkt. 3 Rozporzgdzenia - iz opis techniczny
projektu architektoniczno budowlanego winien okreslac ,sposéb spetnienia wymagan, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane”. Tym samym opis techniczny winien okreslac sposéb spetnienia wymagarn dotyczgcych
m.in. bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczernstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, odpowiedniej
charakterystyki energetycznej oraz racjonalizacji uzytkowania energii.

Wprowadzenie ww. ogélnych informacji do opisu technicznego zapewnia zgodno$c z art. 34 ust. 3 ustawy Prawo

budowlane stanowigcym, iz projekt architektoniczno-budowlany winien okresla¢ m.in. charakterystyke energetyczng.

Natomiast szczegétowa charakterystyka energetyczna moze by¢ zawarta w innych opracowaniach niz projekt

budowlany (wg art. 57.1. ustawy Pb do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy lub wniosku o udzielenie pozwolenia na

uzytkowanie, inwestor jest obowigzany dotgczyc¢ kopie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku).

11) dane techniczne wynikajgce ze specyfiki obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie pod
wzgledem:

Dane techniczne podawane w projekcie winny by¢ zalezne od specyfiki obiektu budowlanego.

a) zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania Sciekdw,

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
iloci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw,

d) wkasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczeg6lnosci
jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakl6cen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikOw i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

e) wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody
powierzchniowe i podziemne




Tekst zbedny, moéwigcy o intencji prawodawcy, natomiast nie wskazujgcy konkretnych dyspozyciji.

Wyijasnienia jak przy § 11 ust. 2 pkt 8, 9 10.
13) warunki ochrony przeciwpozarowej okreslone w odrebnych przepisach.

§ 12. 1. Czes$¢ rysunkowa, o ktérej mowa w § 11 ust. 1, sporzadzona z uwzglednieniem 8 7, powinna
przedstawiac:
1) elewacje w liczbie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej obiektu budowlanego oraz
jego wygladu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z okresleniem graficznym lub opisowym

koloristr/ki SRR WEEBEW oraz wykonczeniowych materiatéw elewacyjnych

Zmiany majg na celu uporzgdkowanie tresci przepisu.

2) rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia oraz przekroje, a dla obiektu liniowego - przekroje normalne i podiuzne (profile),
przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego, konieczne do
przedstawienia:

a) ukiadu funkcjonalno-przestrzennego obiektu budowlanego,

b) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych obiektu budowlanego i jego powigzania z podtozem oraz
przyleglymi obiektami budowlanymi,

C

Wyijasnienia jak przy § 11 ust. 2 pkt 8, 9 10.

d) budowli przemystowych i innych tworzgcych samonosng cato$¢ techniczno-uzytkowsa, jak komin,
zbiornik, kolumna rafineryjna, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym zewnetrznych w
rzucie poziomym i pionowym

- z nawigzaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewnetrznych obiektu budowlanego, w

szczegdlnosci pomieszczen, rodzaju konstrukcii, przekrojéw jego elementéw,

5) zasadnicze elementy wyposazenia technicznego, ogdlnobudowlanego, umozliwiajgcego uzytkowanie
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

- Wyjasnienia jak przy 8§ 11 ust. 2 pkt 8, 91 10.

2. Cze$¢ rysunkowa powinna by¢ zaopatrzona w niezbedne oznaczenia graficzne i wyjasnienia
opisowe umozliwiajgce jednoznaczne odczytanie projektu budowlanego. Dotyczy to takze klas odpornosci



ogniowej elementéw budowlanych, stanowigcych oddzielenia przeciwpozarowe oraz obudowy drég
ewakuacyjnych.

3. Opracowanie czesci rysunkowej projektu budowlanego obiektu liniowego nalezy dostosowacd
odpowiednio do charakteru i specyfiki funkcjonalnej i technicznej obiektu.

4. Czes¢ rysunkowa projektu przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektu budowlanego powinna
wyrédzniaé graficznie stan istniejgcy.

§ 13. 1. Czes$¢ rysunkowa projektu architektoniczno-budowlanego powinna byc¢, z zastrzezeniem ust.
2, sporzadzona w skali dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz stopnia
doktadnosci oznaczen graficznych na rysunkach.

O wyborze wiasciwej skali decyduje projektant.
Wybér odpowiedniej skali winien by¢ kompetencjg projektanta. Przepis dyktujgcy skale rysunku nie pozwala
uwzglednic¢ odrebnej specyfiki kazdego z projektdw, co prowadzi wielokrotnie do absurdu.

2. W stosunku do obiektu budowlanego liniowego nalezy dobiera¢ skale rysunkéw dostosowane do
diugo$ci obiektu i umozliwiajgce odwzorowanie obiektu z doktadno$cig zapewniajgcg czytelno$¢ projektu
budowlanego.

Rozdziat 3
Przepisy przej $ciowe i ko Acowe

§ 14. Do wniosku o pozwolenie na budowe Ilub odrebnego wniosku o zatwierdzenie projektu
budowlanego, zilozonego przed dniem wejScia w 2zycie rozporzadzenia, stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

§ 15. Przepisu § 11 ust. 2 pkt 2, dotyczgcego zasad obliczania powierzchni uzytkowej, nie stosuje sie
przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych, jezeli zasady te nie byly stosowane w tych budynkach i lokalach
oddanych do uzytkowania przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia.

§ 16. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem EElKNCINGIZ0NZIE

D Minister Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej kieruje dzialem administracji rzgdowej -
budownictwo, gospodarka przestrzenna i mieszkaniowa, na podstawie 8 1 ust. 2 pkt 1
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18 listopada 2011 r. w sprawie szczegétowego
zakresu dzialania Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej (Dz. U. Nr 248, poz.
1494).

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz.
1377.

Niniejsze rozporzgdzenie bylo poprzedzone rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133
oraz z 2008 r. Nr 201, poz. 1239).

2)

3)

ZAL ACZNIK
WYKAZ POLSKICH NORM POWOLANYCH W ROZPORZ ADZENIU
Lp. Miejsce powotania Numer normy Tytut normy (zakres powotania)
normy

1 2 3 4




1 §6ust. 4 PN-EN ISO 4157-1:2001 Rysunek budowlany -- Systemy oznacze n
--Cz es$¢ 1: Budynkiicz esci budynkow

2 PN-EN ISO 4157-2:2001 Rysunek budowlany -- Systemy oznacze n
--Cz es$¢ 2: Nazwy i numery
pomieszcze n

3 PN-EN ISO 4157-3:2001 Rysunek budowlany -- Systemy oznacze n
-- Cz esc¢ 3: Identyfikatory
pomieszcze 1

4 PN-EN ISO 6284:2001 Rysunek budowlany -- Oznaczenie
odchytek graficznych
5 PN-EN 1SO 11091:2001 Rysunek budowlany -- Projekty

zagospodarowania terenu

6 PN-B-01025:2004 Rysunek budowlany -- Oznaczenia
graficzne na rysunkach
architektoniczno-budowlanych

7 PN-B-01027:2002 Rysunek budowlany -- Oznaczenia
graficzne stosowane w projektach
zagospodarowania dziatki lub terenu

8 PN-B-01029:2000 Rysunek budowlany -- Zasady
wymiarowania na rysunkach
architektoniczno-budowlanych

9 §8ust. 2 pkt9 PN-ISO 9836: 1997 Wiasciwo sciu  zytkowe w budownictwie -
Okre slanie i obliczanie wska znikéw
powierzchniowych i kubaturowych

UZASADNIENIE

Celem proponowanych zmian jest racjonalizacja dokumentacji budowy, ktéra winna mie¢ zréznicowany
zakres i poziom uszczeg6towienia, w zaleznosci od zadan, jakie ma petni¢ w procesie inwestycyjnym.
Kluczowym dla przejrzystosci procedur oraz usprawnienia prac projektowych i realizacyjnych jest
rozdzielenie informacji zawartych w opracowaniach projektowych poprzez:

- pozostawienie w_projekcie budowlanym tylko takiego zakresu, ktéry jest sprawdzany przez organy
administracji publicznej przed wydaniem pozwolenia na budowe (cel: ochrona spoteczernstwa przed
negatywnymi oddziatywaniami inwestycji, w tym ochrona ,sgsiadéw” oraz ochrona waloréw
przyrodniczych i kulturowych) oraz moze by¢ kontrolowany przez wiadcicieli nieruchomosci
sgsiadujgcych z terenem inwestyciji

- przeniesienie innych _ niz ww. informaciji projektowych do opracowan, ktére zgodne z dyspozycjg art.
3 pkt. 13 ustawy Prawo budowlane stanowig dokumentacje budowy.

Takie rozdzielenie nie jest sprzeczne z definicjg dokumentacji budowy z art. 3 pkt. 13 ustawy Prawo
budowlane, wedtug ktorej ilekro¢ w ustawie jest mowa o dokumentacji budowy ,nalezy przez to rozumiec¢
pozwolenie na budowe wraz z zalgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw
czesciowych i konicowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne
i ksigzke obmiardw, a w przypadku realizacji obiektéw metodg montazu — takze dziennik montazu”.
Poniewa z dodatkowe ,rysunki i opisy stu  zgce realizacji obiektu” nie s g zatwierdzane, tym samym
wprowadzanie do nich korekt nie wymaga dodatkowego udziatu organéw administracji publicznej

Inne proponowane zmiany majg na celu ujednoznacznienie dotychczas niejednoznacznych i budzgcych
watpliwosci interpretacyjne przepisow.

Przedstawiona propozycja noweli Rozporz  gdzenia nie wymaga zmiany ustawy Prawo budowlane.
Natomiast na marginesie powy 2zszych wyja $nien, nalezy zwr6ci ¢ uwage na konieczno $¢é

uzupetnienia ustawy Prawo budowlane i wprowadzenie do niej takich przepisow, ktére okre $lajg
sposob ochrony prawnej wia  Scicieli dziatek s gsiaduj gcych z planowan g inwestycj g kubaturow g.



Nowe przepisy ustawy winny okreslac¢ zasieg obszaru oddziatywania obiektu (o ktérym to obszarze mowa
jest w art. 3 pkt. 20 ustawy), ze szczegbélnym zwréceniem uwagi na zasieg obszaru oddziatywania obiektu
kubaturowego - takze w sytuacji, w ktorej teren sgsiedniej dzialki nie jest zabudowany.

Okre $lenie w ustawie Prawo budowlane zasi egu obszaru oddziatywania obiektéw kubaturowych -
pozwoli skoordynowac projektowane inwestycje z inwestycjami planowanymi na terenach sgsiednich,
zapobiegajgc ,rabunkowej gospodarce” polegajgcej na utracie wartosci gospodarczej terendw sgsiednich.

Konsekwencj g braku wta sciwych regulacji _ sg obecnie wieloletnie spory s gsiadoéw i przeci ggajace
sie post epowania administracyjne z niepewnym werdyktem , gdzie zar6éwno inwestor jak i sgsiad
czujg sie niepewnie. Inwestor - bo nie jest pewny czy nalezycie ,poszanowat” interesy sgsiadéw, a taki
obowigzek figuruje w art. 5 ust. 1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane. Sgsiad — bo nie moze powotac sie na
zaden przepis prawa budowlanego jednoznacznie okreslajgcy prawa sgsiedzkie, szczeg6lnie w sytuaciji
zamiaru inwestora zabudowania dziatki graniczgcej z dziatkg jeszcze niezabudowang.

Wprowadzenie odpowiednich przepisow pozwoli zneutralizowaé¢ konflikty. Ponadto, ptacgcy podatki
obywatele chcieliby, aby Pa nAstwo ,z urz_edu” zapewniato ochron e ich wtasno $ci, w tym wiasnosci
nieruchomosci — takze w sytuacji, w ktérej w sgsiedztwie prowadzone sg inwestycje.
Prawo do takiej ochrony zostato zagwarantowane obyw atelom w Konstytucji RP
- art. 21.1. Konstytucji stanowi ,Rzeczpospolita Polska chroni wtasnos¢ i prawo dziedziczenia.”
- art. 32.1. Konstytucji stanowi ,Wszyscy sg wobec prawa réwni. Wszyscy majg prawo do réwnego
traktowania przez wiadze publiczne.”
- art. 64.2. Konstytucji stanowi ,Wiasnosc¢, inne prawa majgtkowe oraz prawo dziedziczenia podlegajg
réwnej dla wszystkich ochronie prawnej.”
- art. 64.3. Konstytucji stanowi ,Wtasno$¢ moze byc¢ ograniczona tylko w drodze ustawy i tylko w
zakresie, w jakim nie narusza ona istoty wiasnosci.”

Dopiero po takim uzupetnieniu ustawy Prawo budowlane — nabiera petnego sensu 8 8 ust. 3 pkt. 2
Rozporzgdzenia w sprawie szczeg6lowego zakresu i formy projektu budowlanego — nakazujgcy
projektantom, aby w cze$ci rysunkowej projektu okreslali rodzaj i zasieg ucigzliwosci i zasieg obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Zespot ds. Legislacji MpOIA

Bozena Nieroda, Anna Serafin, Wojciech Dobrzarnski

Grzegorz Jachym, Grzegorz Lechowicz, Marek Tarko

W opracowaniu wykorzystano uwagi St. tapienskiego-Piechoty z PDOIA - w zakresie: § 4.4., § 8.1.

27.03.2013r.



