Opinia z 05.08.2010 r. w sprawie interpretacji pagj¢é:
obowiazujaca linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudwy

Sformutowania ,,obowigzujaca linia zabudowy” oraz ,nieprzekraczalna linia zakudowy”
stosowane g powszechniew decyzjacho warunkach zabudowy oraz w_ miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Pracownicy star@sto dzié spotykag sie z tymi pogciami w
trakcie sprawdzania zgodéwh projektu budowlanego z ustaleniami miejscowegdany
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji onkaol zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu (dziatanie nasfaode art. 35. ust.1 pkt 1 ustavBrawo
budowlane).

Koniecznd¢ takiego samego rozumienia ww. @bjprzez osoby wydage decyzje o warunkach
zabudowy, spomtizapce projekty budowlane oraz sprawdgzs zgodné& tych projektow z
decyzjami o warunkach zabudowy — wydageagzywista.

Kwestia ta wydaje gistosunkowo prosta w przypadku planéw miejscowymniewa reguh jest
wprowadzanie do gZci tekstowej planéw stosownych definicji (ani usyaani rozporadzenia nie
wskazuy definicji ww. pogc).

Inaczej zagadnienie to wygla w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, poatevzadko
zamieszczaneasw hich definicje ww. pa@j¢. Sytuacja ta powoduje konieczdointerpretacii, a ta
prowadzi do rozbinosci stanowisk €zes¢ urzednikéw uwaza ze linia zabudowy dotyczysciany
budynku a inna, ze dotyczy takich elementéw budynku jak: okapy, gzymsy i balkony).

Poniewaz od wyboru interpretacji zalezna jest lokalizacja budynkow — to naturalnym jest
dazenie projektantow do poznania zasad interpretowaniavw. pojec.

Przeprowadzona przez Zespo6t ds. Legislacji MpOIA aaliza poje¢ ,0bowiazujaca linia

zabudowy” oraz ,nieprzekraczalna linia zabudowy” stosowanych w decyzjach o warunkach
abudowy prowadzi do riej opisanych wnioskow.

§ 3. pkt. 3 Rozporgzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpn@03 r. w sprawie oznacie

nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lakaji inwestycji celu publicznego oraz w

decyzji o warunkach zabudowy stanowt, podstawowe jednobarwne oznaczenia graficzne

dotyczce granic i_linii regulacyjnych, a tale elementéw zagospodarowania przestrzennego,

przeznaczone do stosowania we&z graficznej decyzji, o ktérych mowa w ust. 1 (¢gc o

warunkach zabudowy), stosuje ggodnie z PolskNorng PN-B-01027z dnia 11 lipca 2002 r.

* Polska Norma PN-B-01027 zawiera Tabli@ z oznaczeniami graficznymi granic i linii
regulacyjnych. Tablica ta zawiera oznaczenia graBc,obowjzujacej linii zabudowy oraz
~hieprzekraczalnej linii zabudowy
Tablica Nr 2 wskazujezipotazenie linii zabudowy odnosi sido linii obrysu budynku, a linia
obrysu budynku wedlug Tablicy Nr 1 to linia przekropoziomego budynku ukazga
zewretrzng krawedz obrysuscian budynku.

» Przyjecie takiej interpretacji powoduje, iz linia zabudowy requluje potazenie scian budynku
(w tym takze r&nego rodzaju wydzielonycitianami_wykuszy nie reguluje natomiast pdenia
takich czsci budynku jak: okapy, gzymsy, balkony.

W sytuacji, w ktérej potzenie okapdw, gzymséw czy balkonéw z racji np. zachoa tadu
przestrzennego winno byeglamentowane — decyzja o warunkach zabudowyavivprowadzé
dodatkowe ustalenidecyzja ta, na wniosek Inwestora, ustataze take parametry wykuszy.
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