
 
Konferencja  

Dom dla Rodziny 

 

Budownictwo jednorodzinne 
 ǎȊŎȊŜƎƽƭƴŜ ǿŀǊǳƴƪƛ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ 

  
 
 
 

ŀǊŎƘΦ .ƻȍŜƴŀ bƛŜǊƻŘŀΣ ŀǊŎƘΦ ²ƻƧŎƛŜŎƘ 5ƻōǊȊŀƵǎƪƛΣ ŀǊŎƘΦ DǊȊŜƎƻǊȊ WŀŎƘȅƳ 
Krynica-½ŘǊƽƧ ς ǇŀȋŘȊƛŜǊƴƛƪ нлмс ǊΦ 

 



 Dom rodzinny Ƴŀ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀƭƴŜ ȊƴŀŎȊŜƴƛŜ Řƭŀ ƪŀȍŘŜƎƻ 
ŎȊƱƻǿƛŜƪŀ ǿŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ŎȊťǏŎƛŀŎƘ ǏǿƛŀǘŀΦ  

2 



 ZdjΦ aŜŘƛƻƭŀƴ ƛ YŀȊƛƳƛŜǊȊ ƴŀŘ ²ƛǎƱŊ 
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 Czasem jest to budynek jednorodzinny, czasem tylko wydzielony 
lokal.  

 {Ŋ ǘƻ ƻōƛŜƪǘȅ  pierwszej potrzebyΦ tƻǿƛƴƴȅ ōȅŏ 
Ʊŀǘǿƻ ŘƻǎǘťǇƴŜΣ ŀ ǿƛťŎ masowo produkowane 
ς ƻǊŀȊ ȊŀǇŜǿƴƛŀŏ ǿȅǎƻƪŊ ƧŀƪƻǏŏ ȍȅŎƛŀ. 

 



 Niestety w Polsce od 
wielu lat obserwujemy 
ƴƛŜŘƻōƽǊ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ  
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 ²ŀǊǘƻ Ȋŀǎǘŀƴƻǿƛŏ ǎƛť ŘƭŀŎȊŜƎƻ ǘŀƪ ǎƛť ŘȊƛŜƧŜ ƛ ǇǊȊȅƎƻǘƻǿŀŏ 
program ǊƻȊǿƛŊȊȅǿŀƴƛŀ ǇǊƻōƭŜƳƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΦ 

 

 tƻƴŀŘ тл҈  tƻƭŀƪƽǿ 
ǎǘǿƛŜǊŘȊŀΣ ȍŜ ǇǊƻōƭŜƳȅ 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ ǎŊ ƎƱƽǿƴŊ 
ǇǊȊȅŎȊȅƴŊ kryzysu 
demograficznego. 



 .ŀŘŀƴƛŀ ǿǎƪŀȊǳƧŊΣ ȍŜ ƴŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŏ  ƳƛŜǎȊƪŀƵ - 
ƪƭǳŎȊƻǿȅ ǿǇƱȅǿ ƳŀƧŊ ǘŀƪƛŜ ŎȊȅƴƴƛƪƛ ƧŀƪΥ 

- ƱŀǘǿƻǏŏ ǇƻȊȅǎƪŀƴƛŀ 
odpowiednich 
ǘŜǊŜƴƽǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ 

 

- ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜ 
ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ 

 

- przepisy prawa 
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 zdj. krajobraz polski 
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 aƻȍƭƛǿƻǏŏ przygotowania ǘŜǊŜƴƽǿ ōǳŘƻǿƭŀƴȅŎƘ ȊŀƭŜȍȅ ƻŘ 
ǿŀǊǳƴƪƽǿ ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊȅŎƘ ƛ ǿȅǇƻǎŀȍŜƴƛŀ ǿ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊť. 

 

 YƻƴƛŜŎȊƴŜ ǎŊ zorganizowane ŘȊƛŀƱŀƴƛŀΦ 

 tƻƧŜŘȅƴŎȊȅ ƛƴǿŜǎǘƻǊ ƴƛŜǿƛŜƭŜ ƳƻȍŜ. 
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 aƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέ 
ȊŀƭŜȍŊ ƻŘ ƻƎƽƭƴŜƎƻ ǎǘŀƴǳ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛΦ tƻǇǊŀǿŀ ǎȅǘǳŀŎƧƛ ǿ 
tym zakresie to zadanie ŘƱǳƎƻǘŜǊƳƛƴƻǿŜ. 

 ½ŘƧťŎƛŜΥ ōǳŘȅƴŜƪ ǎǘƻƧŊŎȅ ƴŀ 
terenie Polski 



 bŀǎȊ {ŜƧƳ ƳƻȍŜ ǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǊŀŎƧƻƴŀƭƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅΣ ƪǘƽǊŜ ȊƴŀŎȊŊŎƻ 
ƛ ǿ ƪǊƽǘƪƛƳ ŎȊŀǎƛŜ ȊǿƛťƪǎȊŊ ǎȊŀƴǎŜ ǿƛŜƭǳ ƻǎƽō ƴŀ ǇƻȊȅǎƪŀƴƛŜ 
αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέΦ 

 ȊŘƧťŎƛŜ -  Sejm RP 
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 ¢ǊȊŜŎƛƳ  ŎȊȅƴƴƛƪƛŜƳ ǎŊ regulacje prawneΦ bƛŜǎǘŜǘȅ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ 
w Polsce przepisy ŘŀƭŜƪƛŜ ǎŊ ƻŘ ŘƻǎƪƻƴŀƱƻǏŎƛΦ 

 Na ten czynnik - Ƨŀƪƻ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿƻ - ƳƻȍŜƳȅ ƳƛŜŏ Řǳȍȅ ǿǇƱȅǿ. 

  



 ½Ƴƛŀƴȅ ǿ ǇǊŀǿƛŜ ǿŀǊǘƻ ǊƻȊǇƻŎȊŊŏ ƻŘ ȊŀƎŀŘƴƛŜƵ 
ƴŀƧǇǊƻǎǘǎȊȅŎƘΦ ½ŀ ǘŀƪƛŜ Ƴƻȍƴŀ ǳȊƴŀŏ ȊŀōǳŘƻǿť 
ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ. 

 Ten typ budownictwa 
Ƴŀ ƧŜǎȊŎȊŜ ƧŜŘƴŊ ŎŜŎƘť 
ς jest niezwykle 
popularny. 
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 ² нлмр ǊΦ ǿ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿƛŜ 
ƳŀƱƻǇƻƭǎƪƛƳ - decyzje na 
ōǳŘƻǿť ōǳŘȅƴƪƽǿ 
jednorodzinnych ǎǘŀƴƻǿƛƱȅ 
ponad 75% wszystkich decyzji 
ǿȅŘŀƴȅŎƘ Řƭŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
kubaturowych. 
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 Taki sam obszerny ȊōƛƽǊ ǊŜƎǳƭŀŎƧƛ  ƻōƻǿƛŊȊǳƧŜ Řƭŀ ǿƛŜƭƪƛŎƘ ŦŀōǊȅƪΣ Ƨŀƪ ƛ Řƭŀ 
ƳŀƱȅŎƘ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ ς Ŏƻ ǿ  ƴƛŜǳȊŀǎŀŘƴƛƻƴȅ ǎǇƻǎƽō ǇƻŘǊŀȍŀ ƪƻǎȊǘ 
ǎǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘǳ  αŘƻƳǳ Řƭŀ ǊƻŘȊƛƴȅέΦ 

 Pierwszy problem ilustruje tekst wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀ ǿ ǎǇǊŀǿƛŜ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜƎƻ 
zakresu i formy projektu budowlanego. 

 WŜȍŜƭƛ ŎƘŎŜƳȅ αƴŀǇǊŀǿƛŏέ ǇǊȊŜǇƛǎȅ Řƭŀ ŘƻƳƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ ς to zmiany 
ƴŀƭŜȍȅ ǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǿ ŘǿƽŎƘ ƻōǎȊŀǊŀŎƘΥ 

  - jeden z nich ς to  nadmiernie obszerne projekty budowlane; 
  - drugi ς to  konfliktogenne regulacje przygraniczne. 



 Jeszcze bardziej anty-gospodarcze  ŜŦŜƪǘȅ ǇǊȊȅƴƻǎȊŊ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 
ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱŜƪΦ tǊȊŜǇƛǎȅ ƴƛŜ ǇƻƳŀƎŀƧŊ ǘǿƻǊȊȅŏ ǇǊȊȅƧŀȊƴȅŎƘ relacji  
i  ǇǊƻǿƻƪǳƧŊ ƪƻƴŦƭƛƪǘȅ. 

 bƛŜŎƘ Ȋŀ ǇǊȊȅƪƱŀŘ ǇƻǎƱǳȍȅ ǎǘƻƧŊŎȅ w granicy budynek jednorodzinny wybudowany 
 ōŜȊ ȊƎƻŘȅ ǎŊǎƛŀŘŀ. Obiekt ŘǊŀǎǘȅŎȊƴƛŜ ǳǘǊǳŘƴƛŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŜ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ ŘȊƛŀƱƪƛ 
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 bŀ ȊŘƧťŎƛǳ - ǏŎƛŀƴŀ budynku jednorodzinnego ma ǿȅǎƻƪƻǏŏ ƻƪΦ уƳ i ŘƱǳƎƻǏŏ ƻƪΦ ннƳΦ 

 5ȊƛŀƱƪŀ Ȋ ōǳŘȅƴƪƛŜƳ ǿ ƎǊŀƴƛŎȅ Ƴŀ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ мс Ƴ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛΦ 



 Inaczej ς ƛ Ȋ Řǳȍƻ ǿƛťƪǎȊȅƳ ǎȊŀŎǳƴƪƛŜƳ Řƻ ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭƛ ǎŊǎƛŜŘƴƛŎƘ 
ŘȊƛŀƱŜƪΣ ƪǿŜǎǘƛŜ ǘŜ ǊƻȊǿƛŊȊǳƧŊ ǎȅǎǘŜƳȅ ǇŀƵǎǘǿ ŜǳǊƻǇŜƧǎƪƛŎƘΦ 

 bƛŜŎƘ Ȋŀ ǇǊȊȅƪƱŀŘ ǇƻǎƱǳȍŊ ǇǊȊŜǇƛǎȅ niemieckie i francuskie. 
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 ¦ǎǘŀǿŀ ōǳŘƻǿƭŀƴŀ ƪǊŀƧǳ ȊǿƛŊȊƪƻǿŜƎƻ 
bŀŘǊŜƴƛƛ tƽƱƴƻŎƴŜƧ ς Westfalii (niem. BauO 
NRW) w brzmieniu z dnia 1 marca 2000r. (Dz.U. 
i Rozp. NPWs. 256), zmieniona dnia 9 maja 
2000r. (Dz.U. i Rozp. s. 439)  
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 tǊȊŜǇƛǎȅ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜƎƻ 
prawa niemieckiego 
ǇƻƪŀȊŀƴŜ ȊƻǎǘŀƴŊ ƴŀ 
ǇǊȊȅƪƱŀŘȊƛŜ ǳǎǘŀǿ 
budowlanych wydanych dla 
Brandenburgii oraz dla 
bŀŘǊŜƴƛƛ tƽƱƴƻŎƴŜƧ-
Westfalii 

  

 (Brandenburska ustawa budowlana (niem. 
.Ǝō.hύ ǿ ōǊȊƳƛŜƴƛǳ Ȋ Řƴƛŀ мт ǿǊȊŜǏƴƛŀ нллуǊΦ 
zmienionego art. 1 ustawy z dnia 11 marca 
2010r. (Dz. U. i Rozp. I/10, nr 14). 
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 Zadaniem ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ƧŜǎǘ ǇǊȊŜŘŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ ochrona 
ǘŜǊŜƴƽǿ ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎȅŎƘ Ȋ ǇƭŀƴƻǿŀƴŊ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŊΦ  

 .ǳŘȅƴƪƛ ƻŘǎǳǿŀƴŜ ǎŊ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎŊ 
ƻŘǇƻǿƛŜŘƴƛ αŘȅǎǘŀƴǎ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅέ ƛ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜ ǇǊȅǿŀǘƴƻǏŎƛ. 

 

 {ȅǎǘŜƳ ǇƻǎƱǳƎǳƧŜ ǎƛť ǊƻŘȊŀƧŜƳ αƪƱŀŘƽǿέ 
ǎƱǳȍŊŎȅŎƘ Řƻ ǿȅȊƴŀŎȊŀƴƛŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƵ. 

 ²ŜŘƱǳƎ ƎŜƴŜǊŀƭƴŜƧ ȊŀǎŀŘȅ ǘŀƪ ǿȅȊƴŀŎȊƻƴŜ 
ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ǿƛƴƴȅ ȊƴŀƧŘƻǿŀŏ ǎƛť ƴŀ 
ŘȊƛŀƱŎŜ LƴǿŜǎǘƻǊŀ.  

 αYƱŀŘȅέ ǿ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛƳ ǇǊŀǿƛŜ ƴŀȊȅǿŀƴŜ ǎŊ  
αƻōǎȊŀǊŀƳƛ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳέ  

 

 Rysunek pochodzi z niemieckiego Komentarza do prawa 
budowlanego 
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 {ǇŜƱƴƛŜƴƛŜ ǿȅƳŀƎŀƵ αƪƱŀŘǳέ ς jest 
ǊƽǿƴƻȊƴŀŎȊƴŜ ȊŜ ǎǇŜƱƴƛŜƴƛŜƳ ǿȅƳŀƎŀƵ 
ƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŀ ǏǿƛŀǘƱŜƳ ƴŀǘǳǊŀƭƴȅƳ oraz 
ƴŀǎƱƻƴŜŎȊƴƛŜƴƛŀΣ ƪǘƽǊŜ ǘǊŀƪǘƻǿŀƴŜ ǎŊ 
ǊȅŎȊŀƱǘƻǿƻ.  

 W tym systemie  dodatkowe badania 
αǇǊȊŜǎƱŀƴƛŀƴƛŀέ oraz αƭƛƴƛƧƪƛ ǎƱƻƵŎŀέ ς ǎŊ 
ȊōťŘƴŜ. 

 tƻƴƛȍŜƧ ƪƭǳŎȊƻǿȅ ǇǊȊŜǇƛǎ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛ 

 Rysunek 
pochodzi z 
niemieckiego 
Komentarza 
do prawa 
budowlanego 

 Ϡ с όмύ ȊŘŀƴƛŜ мΥ tǊȊŜŘ ǏŎƛŀƴŀƳƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅƳƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƴŀȊƛŜƳƴȅŎƘ ƴŀƭŜȍȅ ȊŀŎƘƻǿŀŏ ƻōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ 
ȊŀǎƛťƎǳΦ 

 

 Ϡ 6 (2) zdanie 1: hōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƳǳǎȊŊ ȊƴŀƧŘƻǿŀŏ ǎƛť ƴŀ ŘȊƛŀƱŎŜ. 
 

 Ϡ 6 (4) zdanie 1-оΥ DƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊǳ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƻōƭƛŎȊŀ ǎƛť ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴȅ ƻŘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǘŜǊŜƴǳ Řƻ ƧŜƧ ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀΦ DƽǊƴȅƳ ƪƻƵŎŜƳ ǏŎƛŀƴȅ ƧŜǎǘ 
ƭƛƴƛŀ ǇǊȊŜŎƛťŎƛŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ ǏŎƛŀƴȅ Ȋ ǇƻƪǊȅŎƛŜƳ ŘŀŎƘƻǿȅƳΦ tǊȊȅ ŎȊťǏŎƛŀŎƘ ōǳŘƻǿƭƛ ǿȅǎǳƴƛťǘȅŎƘ ōŊŘȋ ŎƻŦƴƛťǘȅŎƘ ǿ ǎǘosuƴƪǳ Řƻ ǏŎƛŀƴȅ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƧ Ƨŀƪƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴȅ 
ƻōƻǿƛŊȊǳƧŜ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀ ŎȊťǏŎƛ ōǳŘƻǿƭƛ ƴŀŘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ ǘŜǊŜƴǳΦ 

 

 Ϡ 6 (5) zdanie 1: DƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ǿȅƴƻǎƛ 0,5 H, co najmniej 3m. 
 

 Ϡ с όрύ ȊŘŀƴƛŜ н Ҍ оΥ tǊȊŜŘ ǏŎƛŀƴŀƳƛ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅƳƛ ōŜȊ ƻƪƛŜƴ ǇƻƳƛŜǎȊŎȊŜƵ ǇƻōȅǘƻǿȅŎƘ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ǿȅnosi 0,4 H, minimum 3m. Na obszarach 
ǇǊȊŜƳȅǎƱƻǿȅŎƘ ƛ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƧ ƻǊŀȊ ƴŀ ǘŜǊŜƴŀŎƘ ǎǇŜŎƧŀƭƴȅŎƘΣ ƴƛŜ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ Řƻ ƻŘǇƻŎȊȅƴƪǳΣ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƻōǎȊŀǊƽǿ dopǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ǿȅƴƻǎƛ 0,25 H, minimum 
3m. 

 Ϡ с όрύ ȊŘŀƴƛŜ пΥ WŜȍŜƭƛ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅ ǇǊȊŜǇƛǎ ōǳŘƻǿƭŀƴȅ ƻƪǊŜǏƭŀ ǿƎ Ϡ ум ƳƴƛŜƧǎȊŊ ƭǳō ǿƛťƪǎȊŊ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳΣ  ƴƛƴƛŜƧǎȊŀ ƎƱťōƻƪƻǏŏ ƧŜǎǘ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŀΦ 
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 ²ŜŘƱǳƎ ƎŜƴŜǊŀƭƴŜƧ ȊŀǎŀŘȅ αƪƱŀŘȅέ ς ƴƛŜ ƳƻƎŊ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ ƎǊŀƴƛŎ z 
ŘȊƛŀƱƪŀƳƛ  niepublicznymi . 

 wŜƎǳƱŀ ŘƻǘȅŎȊȅ ǘŀƪȍŜ ŘȊƛŀƱŜƪ όƧŜǎȊŎȊŜύ ƴƛŜ ƴŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ǎƛť ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿťΣ 
jak tereny rolnicze lub ƭŜǏƴŜ. 

  Natomiast na publicznych 
terenach komunikacyjnych, 
zielonych lub wodnych ς
έƪƱŀŘȅέ ς ƳƻƎŊ ǎƛťƎŀŏ 
maksymalnie  Řƻ ƛŎƘ ǏǊƻŘƪŀ. 

  

tǊȊŜǇƛǎ ǘŜƴ ƻŎȊȅǿƛǏŎƛŜ ŘƻǘȅŎȊȅ 
ǘŀƪȍŜ  ulic. 

 Rysunek z niemieckiego 
Komentarza do  prawa 
budowlanego 

 Ϡ 6 (2) zdanie 2: hōǎȊŀǊȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳ ƳƻƎŊ ƭŜȍŜŏ ƴŀ publicznych obszarach komunikacyjnych, 
publicznych obszarach zielonych lub publicznych obszarach wodnych, ale ǘȅƭƪƻ Řƻ ƛŎƘ ǇƻƱƻǿȅ. 

tƻƴƛȍŜƧ ǇǊȊŜǇƛǎ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛ 
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 Rysunek z niemieckiego Komentarza do 
prawa budowlanego 

 tǊȊȅƪƱŀŘ ǳƪƱŀŘǳ ōǳŘȅƴƪƽǿ 
ǇǊƻƧŜƪǘƻǿŀƴȅŎƘ Ǉƻ ŘǿƽŎƘ 
stronach ulicy dojazdowej 
ς Ȋ ǇƻƪŀȊŀƴƛŜƳ αƪƱŀŘƽǿέ 
όŎȊȅƭƛ ƻōǎȊŀǊƽǿ 
ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜƎƻ ȊŀǎƛťƎǳύ 
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 DƱťōƻƪƻǏŏ αƪƱŀŘǳέ ς ƻōƭƛŎȊŀ ǎƛť na podstawie 
ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǏŎƛŀƴȅ  od powierzchni terenu do jej 
ƎƽǊƴŜƎƻ ƪƻƵŎŀΤ  

 tƻƳƛƧŀƴȅ ƧŜǎǘ ȊŀǎƛťƎ ŘǊƻōƴȅŎƘ ŜƭŜƳŜƴǘƽǿ 
budynku jak np. ǿȅǎǘťǇȅ ŘŀŎƘǳ czy balkony,  
ƧŜȍŜƭƛ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊ ǿȅƳƛŀǊƽǿ  precyzyjnie 
ƻƪǊŜǏƭƻƴȅŎƘ ǿ ǳǎǘŀǿƛŜΦ 

  .ǳŘȅƴƪƛ ƳƻƎŊ ōȅŏ ōǳŘƻǿŀƴŜ w granicy albo ǿ ȊōƭƛȍŜƴƛǳ do niej: 
 - albo nakazem lokalnego planu 
 - albo przy braku sprzeciwu planu ς  Ȋŀ ƴƻǘŀǊƛŀƭƴŊ ȊƎƻŘŊ ǎŊǎƛŀŘŀ. 

 tǊȊŜǇƛǎȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƧŊ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜ όαōƱŀƘŜέύ 
ǊƻȊŎƛŊƎƴƛŜŎƛŜ αƪƱŀŘǳέ ƴŀ ǎŊǎƛŜŘƴƛŊ ŘȊƛŀƱƪť όƴƛŜ 
ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ нƳ ч ƴŀ ƪŀȍŘŜƧ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ ŘȊƛŀƱŎŜύΦ 

 Rysunki z niemieckiego 
Komentarza do prawa 
budowlanego 



 Na terenach ǇǊȊŜƳȅǎƱƻǿȅŎƘ, 
ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ gospodarczej oraz 
ǊƽȍƴȅŎƘ ǘŜǊŜƴŀŎƘ specjalnych, 
ƎƱťōƻƪƻǏŏ αƪƱŀŘǳέ ǿȅƴƻǎƛ ǘȅƭƪƻ  
1/4 H όƧŜŘƴŊ ŎȊǿŀǊǘŊ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛύΦ 

 

 WŜȍŜƭƛ ƳƛŜƧǎŎƻǿȅ ǇǊȊŜǇƛǎ ƴƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛ ƛƴŀŎȊŜƧ ς ǘƻ ƎƱťōƻƪƻǏŏ 
αƪƱŀŘǳέ ȊŀƭŜȍȅ ƻŘ ǘȅǇǳ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳ  ƛ w zabudowie 
mieszkaniowej ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǿȅƴƻǎƛ 1/2 H όǇƻƱƻǿť ǿȅǎƻƪƻǏŎƛύ 
ς min. 3m. 
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 Rysunek z niemieckiego Komentarza 
do prawa budowlanego 

 System  specjalnie chroni ŘȊƛŀƱƪƛ 
ǇƻƱƻȍƻƴŜ ƴŀ ǎǘȅƪǳ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻŘƳƛŜƴƴƛŜ 
ǳȍȅǘƪƻǿŀƴȅŎƘΦ 
tǊȊȅƪƱŀŘƻǿƻ - ǎŊǎƛŀŘ ǳȍȅǘƪǳƧŊŎȅ 
ŘȊƛŀƱƪť ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊƻ ς musi ƻŘǎǳƴŊŏ 
ǎǿƽƧ ōǳŘȅƴŜƪ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ Ȋ  ȊŀōǳŘƻǿŊ 
ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ς ƴŀ ǘŀƪ ǎŀƳƻ ŘǳȍŊ 
ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ς jaka jest ustalona dla 
zabudowy mieszkaniowej. 



 Na rysunku ukazano dwa budynki mieszkalne ƻŘǎǳƴƛťǘŜ ƻŘ  granicy 
ŘȊƛŀƱƪƛ ς ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ мκнI  όI ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
ǏŎƛŀƴ ōǳŘȅƴƪǳ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ƎǊŀƴƛŎȅύ 

 tǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜ ǊŜƭŀŎƧŜ ƻǇŀǊǘŜ ƴŀ ǇǊƻǇƻǊŎƧƛ  ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ H - Řƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ 
ǿȅƴƻǎȊŊŎŜƧ 1/2H ς ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŊ  ƪŊǘ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƻƪΦ соϲ. 
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 tƻǇŀǘǊȊƳȅ ƴŀ ŘȊƛŀƱŀƴƛŜ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜƎƻ ǇǊŀǿŀ ǿ ǇǊŀƪǘȅŎŜΦ 

 Regulacja zapewnia 
ǎŊǎƛŀŘƻƳ jednakowy 
poziom ǇǊȅǿŀǘƴƻǏŎƛ i 
jednakowy ǊȅŎȊŀƱǘƻǿƻ 
ǇƻǘǊŀƪǘƻǿŀƴȅ ŘƻǇƱȅǿ 
ǏǿƛŀǘƱŀ i ǎƱƻƵŎŀ 



 Kolejny rysunek pokazuje dwa budynki ƻŘǎǳƴƛťǘŜ ƻŘ  osi ulicy na 
ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ мκнI  όI ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ǏŎƛŀƴ ōǳŘȅƴƪǳ 
od strony ulicy) 

 tǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜ ǊŜƭŀŎƧŜ ƻǇŀǊǘŜ ƴŀ ǇǊƻǇƻǊŎƧƛ  ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ H - Řƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ƻǎƛ ǳƭƛŎȅ 
ǿȅƴƻǎȊŊŎŜƧ 1/2H ς ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŊ  ƪŊǘ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƻƪΦ соϲ. 
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 Regulacja zapewnia 
takie relacje 
ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜ ǇƻƳƛťŘȊȅ 
ǇƛŜǊȊŜƧŊ ŀ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛŊ 
ǳƭƛŎȅΣ ƪǘƽǊŜ ǇƻǎǘǊȊŜƎŀƴŜ 
ōȅǿŀƧŊ Ƨŀƪƻ 
harmonijne 



 YƻƭŜƧƴŜ ǇǊȊȅƪƱŀŘȅ ǊŜƎǳƭŀŎƧƛ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴȅŎƘ ǇƻƪŀȊŀƴŜ ȊƻǎǘŀƴŊ ǿ 
oparciu o prawo francuskie 
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 tǊȊŜǇƛǎȅ ǇƻŎƘƻŘȊŊ Ȋ 
francuskiego 
Kodeksu 
Urbanistycznego  

(Code de l'urbanisme) 
  

 Mapa Francji 



 Przepisy francuskie ς w miejsce ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ αƪƱŀŘƽǿέ - ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƧŊ ȊŀǎŀŘťΣ 
ǿŜŘƱǳƎ ƪǘƽǊŜƧ ς ōŀŘŀƴŀ ƧŜǎǘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ  ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ōǳŘȅƴƪǳ. 

 hŘƭŜƎƱƻǏŏ  ǘŀ ǿȅƴƻǎƛŏ Ƴŀ ǇƻƱƻǿť ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ tego punktu, liczonej w relacji do 
ǊȊťŘƴŜƧ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴŜƧΦ 
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Francuski Kodeks Urbanistyczny 
Art. R 111-18 - tƻȊŀ ǎȅǘǳŀŎƧŊ ƎŘȊƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛŜ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ ǇƻȊƛƻƳƻ Ȋ ƪŀȍŘŜƎƻ 
Ǉǳƴƪǘǳ ƻǿŜƎƻ ōǳŘȅƴƪǳ Řƻ ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ Ƴǳǎƛ ōȅŏ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ Ǌƽǿƴŀ ǇƻƱƻǿƛŜ ǊƽȍƴƛŎȅ 
ǊȊťŘƴȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ ǘȅƳƛ ŘǿƻƳŀ ǇǳƴƪǘŀƳƛ ƛ ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ trzy metry. 



 9ŦŜƪǘ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ niemieckich i francuskich ǊŜƎǳƭǳƧŊŎȅŎƘ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ  ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱŜƪ ς jest praktycznie taki sam. 

 ¢Ŝƴ ǎŀƳ ǊȅǎǳƴŜƪ ƳƻȍŜ ȊƛƭǳǎǘǊƻǿŀŏ ȊŀǊƽǿƴƻ ǇǊŀǿƻ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜΣ Ƨŀƪ ƛ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŜΦ    
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 Francuski Kodeks Urbanistyczny όƧŜȍŜƭƛ Ǉƭŀƴ ƴƛŜ ǇǊȊŜǿƛŘǳƧŜ ƛƴŀŎȊŜƧύ: 

 Art. R 111-18 - tƻȊŀ ǎȅǘǳŀŎƧŊ ƎŘȊƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛŜ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ ǇƻȊƛƻƳƻ Ȋ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ 
ƻǿŜƎƻ ōǳŘȅƴƪǳ Řƻ ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ Ƴǳǎƛ ōȅŏ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ Ǌƽǿƴŀ ǇƻƱƻǿƛŜ ǊƽȍƴƛŎȅ ǊȊťŘƴȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ 
tymi dwoma punktami i ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ trzy metry. 

 
  Art. R 111-19 -  WŜȍŜƭƛ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǎǿƽƧ ƎŀōŀǊȅǘ ƭǳō ǎǿƻƧŜ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎȅ nie jest zgodny z wymaganiami 

ŀǊǘȅƪǳƱǳ wΦ ммм-муΣ ǇƻȊǿƻƭŜƴƛŜ ƴŀ ōǳŘƻǿť ƳƻȍŜ ōȅŏ ǿȅŘŀƴŜ ǘȅƭƪƻ ƴŀ Ǌƻōƻǘȅ ƳŀƧŊŎŜ ƴŀ ŎŜƭǳ ȊōƭƛȍŜƴƛŜ ǎƛť Řƻ ǿȅƳŀƎŀƴƛŀ 
ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƎƻ ǘȅƳ ŀǊǘȅƪǳƱŜƳΣ ŀƭōƻ ƴŀ Ǌƻōƻǘȅ ƴƛŜ ƳŀƧŊŎŜ ǿǇƱȅǿǳ ƴŀ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴƛŜ ƭǳōκƛ ƎŀōŀǊȅǘ ōǳŘȅƴƪǳ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƎƻ 
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 Francuski Kodeks Urbanistyczny 

 Art. R 111-17 (Usytuowanie w stosunku do drogi publicznej i prywatnej) 
 WŜǏƭƛ ōǳŘȅƴŜƪ ƧŜǎǘ ǳǎȅǘǳƻǿŀƴȅ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘǊƻƎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ ǇƻȊƛƻƳƻ ƻŘ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ 
ōǳŘȅƴƪǳ Řƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ ǇǊȊŜŎƛǿƭŜƎƱŜƧ ǇƛŜǊȊŜƛ ƭƛƴƛƛ ǊŜƎǳƭŀŎȅƧƴŜƧ Ƴǳǎƛ ōȅŏ  Ǌƽǿƴŀ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ ǊƽȍƴƛŎȅ 
ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǇƻƳƛťŘȊȅ ǘȅƳƛ ŘǿƻƳŀ ǇǳƴƪǘŀƳƛΦ 

 WŜǏƭƛ ƛǎǘƴƛŜƧŜ ƻōƻǿƛŊȊŜƪ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƧƛ ǿ ƻƪǊŜǏƭƻƴŜƧ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ǘŀƪƛŜƧ ƭƛƴƛƛ ǊŜƎǳƭŀŎȅƧƴŜƧΣ ǘŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ȊŀǎǘťǇǳƧŜ 
ǘŊ ƭƛƴƛť ǊŜƎǳƭŀŎȅƧƴŊΦ 

   

 ² ǘŜƴ ǎŀƳ ǎǇƻǎƽō ǇƻǎǘťǇǳƧŜ ǎƛť ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƪƻƴǎǘǊǳƪŎƧƛ ǿȊŘƱǳȍ ŘǊƽƎ ǇǊȅǿŀǘƴȅŎƘΣ ǎȊŜǊƻƪƻǏŏ ŘǊƻƎƛ ǇǊȅǿŀǘƴŜƧ 
ƧŜǎǘ ǳǘƻȍǎŀƳƛƻƴŀ Ȋ ǇǊȊŜǇƛǎƻǿŊ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛŊ ŘǊƻƎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΦ 

  
 

 Przepisy francuskie ς ŎƘƻŎƛŀȍ ǎŦƻǊƳǳƱƻǿŀƴŜ ƛƴŀŎȊŜƧ ƴƛȍ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜ - tak samo 
ǳǎǘŀƭŀƧŊΣ ȍŜ ōǳŘȅƴƪƛ ǿƛƴƴȅ ōȅŏ  ƻŘǎǳƴƛťǘŜ ƻŘ  ƻǎƛ ǳƭƛŎȅ ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ǿȅƴƻǎȊŊŎŊ 
ƴƛŜ ƳƴƛŜƧ ƴƛȍ мκнI  (H - ǘƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ŎȊťǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ - od strony ulicy) 
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 Przepis francuski ǿ ǇǊƻǎǘȅ ǎǇƻǎƽō ǊŜƎǳƭǳƧŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴŜ 
ς ȊŀǊƽǿƴƻ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ǇƱŀǎƪƛƳ, jak i na stoku όƻ ǘȅƳ Ȋŀ ŎƘǿƛƭťύΦ 

 hŘƭŜƎƱƻǏŏ  ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ  zawsze  ȊŀƭŜȍƴŀ ƧŜǎǘ ƻŘ αǿȅǎƻƪƻǏŎƛέ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ŎȊťǏŎƛ  

budynku  - badanych ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱƪƛ  

  
Kodeks Urbanistyczny 
Art. R 111-18 - tƻȊŀ ǎȅǘǳŀŎƧŊ ƎŘȊƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛŜ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ 
ǇƻȊƛƻƳƻ Ȋ ƪŀȍŘŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƻǿŜƎƻ ōǳŘȅƴƪǳ Řƻ ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ Ƴǳǎƛ ōȅŏ 
Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ Ǌƽǿƴŀ ǇƻƱƻǿƛŜ ǊƽȍƴƛŎȅ ǊȊťŘƴȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ ǘȅƳƛ ŘǿƻƳŀ ǇǳƴƪǘŀƳƛ ƛ ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ 
ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ trzy metry. 
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 Regulacje francuskie ǿ ǇǊƻǎǘȅ ǎǇƻǎƽō ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀƧŊ ŦŀƪǘΣ ȍŜ na stoku ς inaczej 
ǇƻǎǘǊȊŜƎŀƴŀ ƧŜǎǘ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪǳ ς Ȋ ǇƻȊȅŎƧƛ ǎŊǎƛŀŘŀ ǇƻƱƻȍƻƴŜƎƻ ǇƻǿȅȍŜƧ - i 
ǇƻƴƛȍŜƧ ǘŜǊŜƴǳ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ 

  
Kodeks Urbanistyczny 
Art. R 111-18 - tƻȊŀ ǎȅǘǳŀŎƧŊ ƎŘȊƛŜ ōǳŘȅƴŜƪ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛŜ ƴŀ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƭƛŎȊƻƴŀ ǇƻȊƛƻƳƻ Ȋ ƪŀȍŘŜƎƻ 
Ǉǳƴƪǘǳ ƻǿŜƎƻ ōǳŘȅƴƪǳ Řƻ ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƎƻ Ǉǳƴƪǘǳ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ Ƴǳǎƛ ōȅŏ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ Ǌƽǿƴŀ ǇƻƱƻǿƛŜ ǊƽȍƴƛŎȅ 
ǊȊťŘƴȅŎƘ ǇƻƳƛťŘȊȅ ǘȅƳƛ ŘǿƻƳŀ ǇǳƴƪǘŀƳƛ ƛ ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ trzy metry. 
 
 

 Relacje oparte na proporcji  
ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ H - Řƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ 
granicy zawsze ǿȅƴƻǎȊŊ  1/2H  
ς ƛ ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŊ ƪŊǘ ƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƻƪΦ 
63ϲ. 

 Przy projektowaniu  na stoku ς Řƻ ǊȊŜŎȊȅǿƛǎǘŜƧ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ ς z jednej 
ǎǘǊƻƴȅ ōǳŘȅƴƪǳ ŘƻŘŀƧŜ ǎƛť, a z drugiej odejmuje - ǿŀǊǘƻǏŏ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŊ Ȋ ǊƽȍƴƛŎ 
ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǘŜǊŜƴǳ. 



  hōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ǿŜ Francji i w Niemczech ǇǊȊŜǇƛǎȅ ǊŜƎǳƭǳƧŊŎŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ 

ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱŜƪ ƛ ǳƭƛŎ ǎŊ proste, jednoznaczne i nie 
ǎǘȅƳǳƭǳƧŊ ƪƻƴŦƭƛƪǘƽǿ ǎŊǎƛŜŘȊƪƛŎƘ 

 

  CǊŀƴŎǳǎƪƛŜ ƛ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜ ȊŀǎŀŘȅ  ǿǎƪŀȊǳƧŊ ƴŀ transparentne kryteria, ich 

ǎǇŜƱƴƛŜƴƛŜ ƧŜǎǘ ǊƽǿƴƻȊƴŀŎȊƴŜ Ȋ ȊŀǇŜǿƴƛŜƴƛŜƳ ƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŀ ƛ 
ƴŀǎƱƻƴŜŎȊƴƛŜƴƛŀ  na poziomie wymaganym przez przepisy prawa 
όȊŀǎǘťǇǳƧŊ ǇƻƭǎƪƛŜ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜ ȊŀǿŀǊǘŜ ǿ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅŎƘΥ Ϡ 12, Ϡ 13, Ϡ 60 
WT). 

 tƻŘƻōƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ǇǊȊȅƧťǘŜ ōȅƱȅ w Polsce w 1928 r. i 
ƻōƻǿƛŊȊȅǿŀƱȅ Řƻ мфсм ǊΦ 



Przepisy ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ ǿ tƻƭǎŎŜ  od 1928 r. do 1961 r. ς tak samo jak 
ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŜ ƛ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜ ς ǳǎǘŀƭŀƱȅ Σ ȍŜ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ 
strony ulicy ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ ǿƛťƪǎȊŀ ƴƛȍ ǎȊŜǊƻƪƻǏŏ ǳƭƛŎȅΦ tǊȊŜǇƛǎ ƻōƻǿƛŊȊȅǿŀƱ 
w miastach 

  

  Art. 182. ²ȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ  ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴŀ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǳƭƛŎȅ ƧŜƧ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛ ŀƭōƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ǇƻƳƛťŘȊȅ 
linjami ȊŀōǳŘƻǿŀƴƛŀΣ ƎŘȅ ǘŜ ƻǎǘŀǘƴƛŜ ǳǎǘŀƭƻƴŜ ȊƻǎǘŀƱȅ ǇǊŀǿƻƳƻŎƴȅƳ ǇƭŀƴŜƳ ȊŀōǳŘƻǿŀƴƛŀΦ 

 .ǳŘȅƴƪƛΣ ȊƴŀƧŘǳƧŊŎŜ ǎƛť ƴŀ ǊƻƎǳ ǳƭƛŎ ǊƽȍƴŜƧ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛΣ ƳƻƎŊ ƳƛŜŏ ǿȅǎƻƪƻǏŏΣ ŘƻȊǿƻƭƻƴŊ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǳƭƛŎȅ ǎȊŜǊǎȊŜƧΣ ƭŜŎȊ ǿ ǘŜƧ ǿȅsokƻǏŎƛ ǎƛťƎŀŏ ƳƻƎŊ ǿ ǳƭƛŎť ǿťȍǎȊŊΣ ƳƛŜǊȊŊŎ ƻŘ ǊƻƎǳ 
ƴŀ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏΣ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŊ ǇƽƱǘƻǊŀƪǊƻǘƴŜƧ ƧŜƧ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛ ŀƭōƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ǇƻƳƛťŘȊȅ linjami zabudowania tej ulicy. 

 ²ȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǳƭƛŎȅ ƳƛŜǊȊȅ ǎƛť ǿ ǇƻƱƻǿƛŜ ŘƱǳƎƻǏŎƛ ǇǊȊŜŘƴƛŜƧ ǏŎƛŀƴȅ ŦǊƻƴǘƻǿŜƧ ƻŘ  ŎƘƻŘƴƛƪŀ Řƻ ƎƽǊƴŜƧ ƪǊŀǿťŘȊƛ ƎȊymǎǳ ǿƛŜƵŎȊŊŎŜƎƻΣ ŀƭōƻ Řƻ ǇƻŘƱƻƎƛ mansardu, w 
ǊŀȊƛŜ ȊŀǏΣ ƎŘȅ ōǳŘȅƴŜƪ ǇƻǎƛŀŘŀ ŀǘǘȅƪť ƭǳō ǎȊŎȊȅǘΣ Řƻ ƎƽǊƴŜƧ ƪǊŀǿťŘȊƛ ŀǘǘȅƪƛ ŀƭōƻ Řƻ ǏǊŜŘƴƛŜƧ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ǎȊŎȊȅǘǳΦ 

 Art. 184. Nachylenie dachu przy ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƳ ǿȅȊȅǎƪŀƴƛǳ ŘƻȊǿƻƭƻƴŜƧ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴƻ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ сл ǎǘƻǇƴƛΣ ǎǳƳŀ ȊŀǏ ǿȅǎǘťǇƽǿ ƳŀƴǎŀǊŘƻǿȅŎƘ - ǇƻƱƻǿȅ ŘƱǳƎƻǏŎƛ ŦǊƻƴǘǳ 
budynku. 

 
  

  

 wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ Ȋ мфну ǊΦ ƻ 
prawie budowlanem i 
zabudowaniu osiedli 

 Przepisy dla gmin miejskich: 



Polskie prawo z 1928 r. - ƛ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜ ƛ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŜ -  w zakresie 
ustalania ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱƪƛ ς ŎŜŎƘǳƧŜ ŘǳȍŜ ǇƻŘƻōƛŜƵǎǘǿƻ 

 wƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ Ȋ мфну ǊΦ ƻ 
prawie budowlanem i 
zabudowaniu osiedli 

 Przepisy dla gmin 
miejskich: 

 Art. 178. .ǳŘȅƴƪƛ Ǉƻǿƛƴƴȅ ōȅŏ ǿȊƴƻǎȊƻƴŜ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ǇǊȊȅ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛΣ ŀƭōƻ ǿ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ Ŏƻ ƴŀƧƳƴƛŜƧ ǘǊȊŜŎƘ ƳŜǘǊƽǿ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅΦ 
  

 Art. 183. ²ȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ od strony ǇƻŘǿƽǊȊŀ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴŀ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ ǇƽƱǘƻǊŀƪǊƻǘƴŜƧ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ od 
ǇǊȊŜŎƛǿƭŜƎƱŜƧ granicy ŘȊƛŀƱƪƛΣ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ȊŀǏ ƪŀȍŘŜƧ Ȋ ǇǊȊŜŎƛǿƭŜƎƱȅŎƘ ǏŎƛŀƴ ǿ ǇƻŘǿƽǊȊǳ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴŀ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ 
ǇƽƱǘƻǊŀƪǊƻǘƴŜƧ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƳƛťŘȊȅ ƴƛŜƳƛΦ 

   

 ²ȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ ƧŜŘƴƻǘǊŀƪǘƻǿȅŎƘ όƻǘǊȊȅƳǳƧŊŎȅŎƘ ǏǿƛŀǘƱƻ Ȋ ƧŜŘƴŜƧ ǎǘǊƻƴȅύ ǿ ǇƻŘǿƽǊȊǳ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴŀ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƛŎƘ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎΣ ǿȊƎƭťŘƴƛŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ 
ǇƻƳƛťŘȊȅ ǇǊȊŜŎƛǿƭŜƎƱŜƳƛ ǏŎƛŀƴŀƳƛΦ 

  ²ȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǇƻŘǿƽǊȊŀ ƳƛŜǊȊȅ ǎƛť ǿ ǇƻƱƻǿƛŜ ŘƱǳƎƻǏŎƛ ƪŀȍŘŜƧ ǏŎƛŀƴȅ ǿ ƳȅǏƭ ȊŀǎŀŘ ǳǎǘťǇǳ о-Ǝƻ ŀǊǘȅƪǳƱǳ мунΦ  h ƛƭŜ ŘȊƛŀƱƪŀ Ƴŀ ǇǊŀǿƴƛŜ ȊŀǇŜǿƴƛƻƴŜ ƪƻǊȊȅǎǘŀƴƛŜ ȊŜ 
ǏǿƛŀǘƱŀ ƴŀ ǇǊȊȅƭŜƎƱŜƧ ŘȊƛŀƱŎŜ ǎŊǎƛŀŘŀΣ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ōǳŘȅƴƪǳ ƻōƭƛŎȊŀ ǎƛť ǿŜŘƱǳƎ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ǇǊȊŜŎƛǿƭŜƎƱŜƧ ǏŎƛŀƴȅ ǎŊǎƛŀŘŀΦ 

 Art. 184. Nachylenie dachu przy ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƳ ǿȅȊȅǎƪŀƴƛǳ ŘƻȊǿƻƭƻƴŜƧ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴƻ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀŏ  60 stopniΣ ǎǳƳŀ ȊŀǏ ǿȅǎǘťǇƽǿ mansardowych - ǇƻƱƻǿȅ ŘƱǳƎƻǏŎƛ  ŦǊƻƴǘǳ 
budynku. 

 

²ǊŀȊ ȊŜ ǿȊǊƻǎǘŜƳ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ ς ǊƻǎƴŊŏ ƳǳǎƛŀƱŀ ƧŜƎƻ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎȅ 
ŘȊƛŀƱƪƛΦ ² polskim prawie ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ budynku od granicy ƴƛŜ ƳƻƎƱŀ ōȅŏ ƳƴƛŜƧǎȊŀ 
ƴƛȍ нκо ǿȅǎΦ ōǳŘȅƴƪǳ.  tǊȊŜǇƛǎ ƻōƻǿƛŊȊȅǿŀƱ ǿ ƳƛŀǎǘŀŎƘ  



 WŜȍŜƭƛ ǇƻǊƽǿƴŀƳȅ zasady 
ustalania minimalnych 
ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪǳ ƻŘ 
ƎǊŀƴƛŎȅ ŘȊƛŀƱƪƛ ς wg: 

 

- ǇƻƭǎƪƛŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ Ȋ мфну ǊΦ 
- ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴȅŎƘ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŎƘ 
- ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴȅŎƘ ŦǊŀƴŎǳǎƪƛŎƘ 
  
ǘƻ ƻƪŀȊǳƧŜ ǎƛťΣ ȍŜΥ 
 

 - mamy ǘŀƪŊ ǎŀƳŊ ƎŜƴŜǊŀƭƴŊ 
ȊŀǎŀŘť ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƭƛƴƛƻǿŜƧ 
ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ 

- polskie przepisy przedwojenne 
ǇǊȊŜǿƛŘȅǿŀƱȅ ǿƛťƪǎȊŜ 
ǊƻȊǎǳƴƛťŎƛŜ ōǳŘȅƴƪƽǿ όƴƛȍ 
ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜ ƴƛŜƳƛŜŎƪƛŜ ƛ 
francuskie). 
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 polskie prawo z 1928 r. 

     ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŜ ǇǊŀǿƻ niemieckie i francuskie 



 ²ŀǊǘƻ ǿǊƽŎƛŏ Řƻ ǇǊƻǎǘȅŎƘ ƛ ǎƪǳǘŜŎȊƴȅŎƘ 
regulacji  przygranicznych 

 ¢ȅƳŎȊŀǎŜƳ ƻŘ ǿƛŜƭǳ ƭŀǘ ǇƻŘŜƧƳƻǿŀƴŜ ǎŊ ǇǊƽōȅ ǊŜŦƻǊƳΣ ƪǘƽǊȅŎƘ 
ǊŜȊǳƭǘŀǘȅ ƴƛŜ ǎŊ ȊŀŘŀǿŀƭŀƧŊŎŜ 
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 Wpisany do ustawy warunekΣ ȍŜōȅ αƻōǎȊŀǊ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ 
budynkuέ  ƳƛŜǏŎƛƱ ǎƛť ǿ ŎŀƱƻǏŎƛ ƴŀ ŘȊƛŀƱŎŜ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ - 
ƻƪŀȊŀƱ ǎƛť ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ƴƛŜǿȅƪƻƴŀƭƴȅΦ 

 tǊŀƪǘȅƪŀ ǇƻƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ Ȋ ǇǊƻŎŜŘǳǊȅ Ƴƻȍƴŀ 
ƪƻǊȊȅǎǘŀŏ  ǘȅƭƪƻ ǿ ǿȅƧŊǘƪƻǿȅŎƘ ǎȅǘǳŀŎƧŀŎƘ. 
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 Nowela z 2015 r. ǿǇǊƻǿŀŘȊƛƱŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ōǳŘƻǿȅ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ ς ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ αȊƎƱƻǎȊŜƴƛŀέΦ 

  



 Problem Ȋ ǇƻƧťŎƛŜƳ αƻōǎȊŀǊ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƻōƛŜƪǘǳέ 

 ς ǿȅƴƛƪŀ Ȋ ŦŀƪǘǳΣ ƛȍΥ 
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- O.o.o. ma trudne do ustalenia granice 

- O.o.o. definiowany jest wieloma przepisami, jest to lista otwarta 

- O.o.o. jest ǘŀƪ ǊƻȊƭŜƎƱȅΣ ȍŜ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ƻōŜƧƳǳƧŜ ȊŀǎƛťƎƛŜƳ 
ŘȊƛŀƱƪƛ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜ - ƎŜƴŜǊǳƧŊŎ ǇǊƻǘŜǎǘȅ 

 
 

 ½ŀǎŀŘť ǘť Ƴƻȍƴŀ ǇƻƪŀȊŀŏ ƴŀ ǇǊȊȅƪƱŀŘŀŎƘ. 
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 tǊȊȅƪƱŀŘƻǿŀ ŀƴŀƭƛȊŀ 
ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƧ ōǊȅƱȅ 
ς ǿ ƪƻƴǘŜƪǏŎƛŜ Ϡ 13 WT  
όƻ ŘƻǎǘťǇƛŜ ǏǿƛŀǘƱŀ ŘȊƛŜƴƴŜƎƻύ 

 tǊȊŜŘǎǘŀǿƛƻƴŀ ōǊȅƱŀ ōǳŘȅƴƪǳ Ƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏΥ 
  - 12m do kalenicy 
 - 8m do okapu 
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 tǊȊȅƪƱŀŘƻǿŀ ŀƴŀƭƛȊŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƧ ōǊȅƱȅ ς 
wykres zacieniania - ǿŜŘƱǳƎ ƭƛƴƛƧƪƛ ǎƱƻƵŎŀ (Ϡ 60 WT) 

 

 .ǊȅƱŀ ōǳŘȅƴƪǳ Ƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏΥ  12m do kalenicy i 8m do okapu 

 w godzinach od 7.00 do 17.00 
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 w godzinach od 9.00 do 16.00 

 tǊȊȅƪƱŀŘƻǿŀ ŀƴŀƭƛȊŀ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƧ ōǊȅƱȅ ς 
wykres zacieniania - ǿŜŘƱǳƎ ƭƛƴƛƧƪƛ ǎƱƻƵŎŀ (Ϡ 60 WT) 

 

 .ǊȅƱŀ ōǳŘȅƴƪǳ Ƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏΥ  12m do kalenicy i 8m do okapu 
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 hŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŜ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƧ ōǊȅƱȅ 

 Pomimo skomplikowanej 
analizy ς brak jednoznacznej 
ƻŘǇƻǿƛŜŘȊƛ ƻ ȊŀǎƛťƎǳ 
ƻōǎȊŀǊǳ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŀ   

 .ǊȅƱŀ ōǳŘȅƴƪǳ Ƴŀ ǿȅǎƻƪƻǏŏΥ  12m do kalenicy i 
8m do okapu 



 tƻŘǎǳƳƻǿǳƧŊŎ Ƴƻȍƴŀ ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ȍŜ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜ w 
Polsce ǇǊȊŜǇƛǎȅ ǊŜƎǳƭǳƧŊŎŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎ 
ŘȊƛŀƱŜƪ ǎŊΥ 

- skomplikowane 
- niejednoznaczne 
- ƴƛŜ ǇƻƳŀƎŀƧŊ ǊƻȊǿƛŊȊȅǿŀŏ ƪƻƴŦƭƛƪǘƽǿ ǎŊǎƛŜŘȊƪƛŎƘ 
 

 
 
  

 Ϡ 12, Ϡ 13, Ϡ 60 WT ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƧŊ ǿƛŜƭƻǿŊǘƪƻǿŜ ƳŜŎƘŀƴƛȊƳȅΣ ǿ ǘȅƳ 
ǘŀƪƛ ǎǇƻǎƽō ōŀŘŀƴƛŀ ŀǎǇŜƪǘǳ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƎƻ ƻǏǿƛŜǘƭŜƴƛŀ i 
ƴŀǎƱƻƴŜŎȊƴƛŜƴƛŀΣ ƪǘƽǊȅ ǇǊȊȅƴƻǎƛ ƻŘƳƛŜƴƴŜ ǿȅƴƛƪƛΣ ȊŀƭŜȍƴŜ ƻŘ ǿȅōƻǊǳ 
ƳŜǘƻŘȅ ōŀŘŀƴƛŀ ƻǊŀȊ ƛƴǘŜǊǇǊŜǘŀŎƧƛ ƻǎƽō ƻŎŜƴƛŀƧŊŎȅŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧťΦ 

 
  



 LƭǳǎǘǊŀŎƧŊ ǘŜƎƻ ǇǊȊŜǇƛǎǳ ƧŜǎǘ ǊȅǎǳƴŜƪΦ  
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/Ȋȅ ƪƻƭŜƧƴŀ ǇǊƽōŀ ƴƻǿŜƭƛ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ 
ǊƻȊǿƛŊȍŜ ǇǊƻōƭŜƳ ΚΚΚ 

 ²ŀǊǘƻ ǎƛť ȊŀǎǘŀƴƻǿƛŏΣ ŎȊȅ  ǘŀƪŀ 
ȊŀǎŀŘŀ ƧŜǎǘ ǿƱŀǏŎƛǿŀΦ 

 Proponowany w Kodeksie urbanistyczno-budowlanym  art. 294  Ϡ 1 ȊŀƪƱŀŘŀΣ ȍŜ 

 α.ǳŘȅƴŜƪ ƻ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ do 12 m ǿƱŊŎȊƴƛŜ ǎȅǘǳǳƧŜ ǎƛť od granicy terenu 
ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛΣ ǿ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŜƧ ƴƛȍΥ 

 1) 3 m - w przypadku budynku bez okien lub drzwi od strony tej granicy; 
 2) 4 m - ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ōǳŘȅƴƪǳ Ȋ ƻƪƴŀƳƛ ƭǳō ŘǊȊǿƛŀƳƛ ƻŘ ǎǘǊƻƴȅ ǘŜƧ ƎǊŀƴƛŎȅέ 



 Efekt ƴŀŘƳƛŜǊƴŜƎƻ ȊōƭƛȍŜƴƛŀ 
ōǳŘȅƴƪƽǿ ǿƛŘŀŏ ƴŀ ȊŘƧťŎƛŀŎƘ 
obok.  

 
  YŀȍŘȅ Ȋ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƻŘǎǳƴƛťǘȅ 

ok. 3m od granicy.  
 ²ȅȍǎȊȅ Ƴŀ ǏŎƛŀƴť ƻ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛ 

ok. 12m. 
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 /Ȋȅ ǘƻ ǎƛť ƳƻȍŜ 
ǇƻŘƻōŀŏ ΚΚΚ 



 hǇǊƽŎȊ ǇǊƻōƭŜƳǳ ǊŜƎǳƭŀŎƧƛ ǇǊȊȅƎǊŀƴƛŎȊƴȅŎƘ 
ς problemy w polskim procesie budowlanym sprawia 
ƴŀŘƳƛŜǊƴƛŜ ǊƻȊōǳŘƻǿŀƴŀ ȊŀǿŀǊǘƻǏŏ ȊŀǘǿƛŜǊŘȊŀƴŜƧ 
dokumentacji 

 Zobaczmy ς jak to 
ǿȅƎƭŊŘŀ ǿ ƛƴƴȅŎƘ 

krajach 
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 Projekt z Niemiec 
 

όǇǊȊȅƪƱŀŘύ 
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Arkusz zawiera: plan sytuacyjny, rzuty, przekroje i elewacje 
44 

 Projekt niemiecki budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
(zakres projektu ǿȅǎǘŀǊŎȊŀƧŊŎȅ do wydania zezwolenia na powstanie inwestycji). 



 Fragment projektu ς ǎǘŀƴ ǳǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŀ Ǌȅǎǳƴƪƽǿ 
όǊȊǳǘ ƛ ǇǊȊŜƪǊƽƧύ 
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  Projekt niemiecki budynku mieszkalnego jednorodzinnego  



 Fragment projektu ς ǎǘŀƴ ǳǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƛŜƴƛŀ Ǌȅǎǳƴƪƽǿ (elewacje) 
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Projekt niemiecki budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
 



 Projekt z Francji 
 

όǇǊȊȅƪƱŀŘύ 
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Projekt francuski budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
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 Plan sytuacyjny i rzut kondygnacji 



Projekt francuski budynku mieszkalnego jednorodzinnego 
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Rysunki elewacji  



 Projekt z Norwegii 
 

όǇǊȊȅƪƱŀŘύ 
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 όtǊƻƧŜƪǘ  ȊŀǘǿƛŜǊŘȊƻƴȅ ǿ ǳǊȊťŘȊƛŜύ 
 

  Projekt  - rzut  kondygnacji podstawowej 
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 Projekt z Norwegii z 2015 r. dla domu jednorodzinnego 

 Projekt  zagospodarowania terenu 

  - nie ma wymogu projektu wykonawczego 

 



 Projekt z Norwegii z 2015 r. dla domu jednorodzinnego 

 Projekt  - elewacje 
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Projekt - ǇǊȊŜƪǊƽƧ 

 

 



YǊƽǘƪƛŜ ǇƻŘǎǳƳƻǿŀƴƛŜΥ 

- ǇƻǎƛŀŘŀƧŊ ǘȅƭƪƻ ƴƛŜȊōťŘƴȅ ȊŀƪǊŜǎ 

- Ǌȅǎǳƴƪƛ ȊŀƳƛŜǎȊŎȊŀƴŜ ǿ ǇǊƻƧŜƪǘŀŎƘ ǎŊ ƴƛŜǎƪƻƳǇƭƛƪƻǿŀƴŜ 
  ƛ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŜ Řƻ ƴƛŜȊōťŘƴŜƎƻ ƳƛƴƛƳǳƳ 
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tǊƻƧŜƪǘȅ ōǳŘȅƴƪƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅŎƘ , jakie 
ŦǳƴƪŎƧƻƴǳƧŊ ǿ ƛƴƴȅŎƘ ƪǊŀƧŀŎƘ ŜǳǊƻǇŜƧǎƪƛŎƘΣ ǿȅǎǘŀǊŎȊŀƧŊŎŜ 
Řƻ ǿȅŘŀƴƛŀ ȊŜȊǿƻƭŜƴƛŀ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎȅƧƴŜƎƻ ƴŀ ōǳŘƻǿťΥ 



PROPOZYCJA SYSTEMU PRAWA  
WZOROWANEGO NA PRZEPISACH 

STOSOWANYCH Z POWODZENIEM W KRAJACH 
EUROPEJSKICH 

 
 
 
 

DƱƽǿƴŜ ȊŀƱƻȍŜƴƛŜ -  ǎǘǿƻǊȊŜƴƛŜ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ŘƻǘȅŎȊŊŎȅŎƘ ǎȅǘǳƻǿŀƴƛŀ ƻōƛŜƪǘƽǿ 
budowlanych, ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀƧŊŎȅŎƘ ǎȅƳŜǘǊȅŎȊƴŊ ƻŎƘǊƻƴť ǇǊŀǿ ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭƛ 

ǎŊǎƛŀŘǳƧŊŎȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ. 
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 Speğnieniu tych warunk·w ma sğuŨyĺ zasada odsuniňcia zabudowy od granicy na odlegğoŜĺ wynikajŃcŃ z 
zaleŨnoŜci liniowej opisanej jako d=1/2 h gdzie: 

 Ădò - to odlegğoŜĺ od granicy do kaŨdego punktu obiektu budowlanego 

 Ăhò - to wysokoŜĺ pomiňdzy kaŨdym punktem budynku a najbliŨszym punktem granicy. 

 ZaleŨnoŜĺ d=1/2h moŨna r·wnieŨ przedstawiĺ liniowo tj. jako liniň biegnŃcŃ od granicy dziağki pod kŃtem 63,43 o  

 

 Przepisy okreŜlajŃce sytuowanie obiekt·w powinny przede wszystkim regulowaĺ odlegğoŜci obiekt·w od granic 
nieruchomoŜci, na kt·rych zostanŃ zlokalizowane. 

 Tak sformuğowane zapisy pozwolŃ budowaĺ obiekty w bezpiecznych odlegğoŜciach od granic, chroniŃcych interesy 
sŃsiada (w tym ochronň prywatnoŜci, spokoju spoğecznego a takŨe dostňpu do Ŝwiatğa i sğoŒca) bez wzglňdu na 
kolejnoŜĺ rozpoczňcia inwestycji. 
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 WŜȍŜƭƛ Ȋ ŘǿƽŎƘ ǎǘǊƻƴ ƎǊŀƴƛŎ ŘȊƛŀƱƪƛ ǿȅȊƴŀŎȊȅƳȅ ǘŀƪƛŜ ƭƛƴƛŜ ƛ ƻƎǊŀƴƛŎȊȅƳȅ ƧŜ ƻŘ ƎƽǊȅ ǿȅǎƻƪƻǏŎƛŊ 
ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŊ Ȋ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ǘƧΦ Ǉƭŀƴƽǿ ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴŜƎƻ ƭǳō ƛƴƴŜƎƻ ǇǊȊŜǇƛǎǳ 
ƻƎǊŀƴƛŎȊŀƧŊŎŜƎƻ ǿȅǎƻƪƻǏŏ ȊŀōǳŘƻǿȅ όǿƎ ǇǊƻǇƻȊȅŎƧƛ ƧŀƪŊ ǇǊȊŜŘƪƱŀŘŀƳȅ - ƴƛŜ ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ ммΣл Ƴύ ǘƻ 
ƻǘǊȊȅƳŀƳȅ ǇŜǿƴŊ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƵ ƳƻȍƭƛǿŊ Řƻ ȊŀōǳŘƻǿȅΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ǳƳƛŜǎȊŎȊŀƧŊŎ ƻōƛŜƪǘ ōǳŘƻǿƭŀƴȅΣ ƳŀƳȅ 
ǇŜǿƴƻǏŏΣ ȍŜ ǳǎȊŀƴǳƧŜƳȅ ǇǊŀǿŀ ǎŊǎƛŀŘŀ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƻƪǊŜǏƭƻƴȅƳ ǇǊȊŜǇƛǎŜƳΦ 

 tǊȊŜǎǘǊȊŜƵ ǇƻȊŀ ǿȅȊƴŀŎȊƻƴȅƳƛ ƭƛƴƛŀƳƛ ƳƻȍŜ Ȋƻǎǘŀŏ ǊƽǿƴƛŜȍ ȊŀōǳŘƻǿŀƴŀΣ ŀƭŜ ǘȅƭƪƻ ǇƻŘ ǿŀǊǳƴƪƛŜƳ 
ȊƎƻŘȅ ǎŊǎƛŀŘŀΣ ƳŀƧŊŎŜƎƻ ǏǿƛŀŘƻƳƻǏŏ ǿǇƱȅǿǳ ǘŀƪ ȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƴŀ ǎǿƻƧŊ 
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŏ ŎȊȅƭƛ ƴǇΦ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŀ  ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ƧŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƭǳō ǳǘǊŀǘȅ ƧŜƧ ǿŀǊǘƻǏŎƛ  ƛǘǇΦ  

 ¢ŀƪŀ ȊƎƻŘŀ Ƴǳǎƛ Ȋƻǎǘŀŏ ǇƻǘǿƛŜǊŘȊƻƴŀ ƴƻǘŀǊƛŀƭƴƛŜΦ 
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 Sytuowanie obiekt·w w przestrzeni moŨliwej do zabudowy 
 (praktyczna strona realizacji zabudowy) 

 Sytuowanie uwzglňdnia przepisy uzupeğniajŃce, zwiŃzane z ochronŃ przeciwpoŨarowŃ i zachowaniem 
prywatnoŜci ï ograniczenie moŨliwoŜci lokalizacji Ŝciany bez okien i drzwi w odlegğoŜci min. 3,0 m od 
granicy oraz odlegğoŜĺ  4,0 m dla okien i drzwi w Ŝcianach zwr·conych w stronň granicy. 

 Rysunek pokazuje moŨliwoŜĺ sytuowania kaŨdego punktu obiektu np. okapu lub balkonu w dowolnym 
miejscu ograniczonej przestrzeni moŨliwej do zabudowy ï pod warunkiem, Ũe ten punkt nie przekracza 
wyznaczonych krawňdzi tej przestrzeni.  

 Jeden przepis reguluje odlegğoŜĺ wszystkich element·w budynku. 
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Dziağanie proponowanych zasad  

- dla dziağki usytuowanej na terenie pochyğym (na stoku) 
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 Sytuowanie obiekt·w w przestrzeni moŨliwej do zabudowy 
 (praktyczna strona realizacji zabudowy) 

  



 W zaleŨnoŜci od kierunku nachylenia terenu, zmienia siň obrys przestrzeni moŨliwej 
do zabudowy. Projektowana zabudowa musi zostaĺ dostosowana do ograniczeŒ 

wynikajŃcych z tych zmian. 
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 Sytuowanie obiekt·w w przestrzeni moŨliwej do zabudowy 
 (praktyczna strona realizacji zabudowy) 

  



 ½ŜǎǘŀǿƛŜƴƛŜ ƛ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛŜ ƻōǊȅǎƽǿ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ ƳƻȍƭƛǿŜƧ Řƻ ȊŀōǳŘƻǿȅ 
ƻǊŀȊ ƪƻƴǘǳǊƽǿ ȊŀōǳŘƻǿȅ 

 ǿ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƻŘ ǳƪǎȊǘŀƱǘƻǿŀƴƛŀ ǘŜǊŜƴǳ 
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 Sytuowanie obiekt·w w przestrzeni moŨliwej do zabudowy 
  (praktyczna strona realizacji zabudowy) 

  


