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Szanowny Panie,

Z radoscig przyjmujemy od Panstwa zaproszenie do wspotpracy i wymiany doswiadczen w zakresie
prawa budowlanego oraz wyzwan, przed jakimi stojg architekci.

W Stowacji kwestie budowlane sg uregulowane w ustawie nr 50/1976 Coll. (Prawo budowlane).

Prawo budowlane byto nowelizowane kilkakrotnie w okresie istnienia Republiki Czechostowackiej
oraz po jej podziale. Istotne zmiany wprowadzone po roku 1990 odpowiadaty przede wszystkim
zmianom politycznym i gospodarczym w obu panstwach, w szczegdlnosci w zwigzku ze zniesieniem
centralizacji wtadzy, wprowadzeniem nowego ustroju oraz wtadz lokalnych, rozwigzaniem federacji
Czechostowackiej oraz podziatem Republiki na dwa niezalezne panstwa.

Po kilku nowelizacjach wprowadzanych w okresie od 1990 r. do 2013 r. Prawo budowlane
obowigzuje w dotychczasowym ksztatcie na Stowacji do dzisiaj. Dotychczasowe préby wprowadzenia
nowego Prawa budowlanego nie powiodty sie.

Najistotniejsze zmiany w dziedzinie prawa budowlanego zostaty wprowadzone ustawg nr 237/2000
Coll w drodze nowelizacji ustawy nr 50/1976 Coll w sprawie planowania przestrzennego oraz kodeksu
budowlanego (Ustawa — Prawo budowlane), ktéra obowigzuje od 1 sierpnia 2000 r. Dzieki tej ustawie
dokonano znacznej zmiany Prawa budowlanego, ktdéra dotyczy wszystkich jego dziedzin. Zmiana
koncentruje sie w duzej mierze na dostosowaniu przepisow do Konstytucji i ich harmonizacji
z regulacjami unijnymi oraz innym miedzynarodowymi przepisami.

Obecnie, pomimo wspomnianych zmian, proces wydawania pozwolen budowlanych jest
skomplikowany i dtugotrwaty i nie odpowiada trendom w biznesie ani wymogom w zakresie
dostosowywania ustawodawstwa stowackiego do ustawodawstwa unijnego, chociaz udato sie
osiggnaé czesciowyg kompatybilnos¢. W nadchodzacym okresie oczekujemy zakonczenia procesu
przygotowywania nowej Ustawy — Prawo budowlane, ktérej projekt jest w trakcie analiz i powinien
by¢ omdwiony i przyjety przez parlament Republiki Stowackiej w 2015 r.

Obowigzujace zrédta prawa budowlanego obejmujg przepisy ogélne i szczegétowe, w tym takze
przepisy wykonawcze (w zatgczeniu).

W odpowiedzi na Panstwa zapytanie dotyczgce odlegtosci miedzy budynkami, przedstawiamy ponizej
szczegbétowg odpowiedz.



W Stowacji kwestia ta jest uregulowana rozporzadzeniem nr 532/2000 Coll.,, okreslajgcym
szczegétowe wymogi techniczne w zakresie budowy i ogdlne wymogi techniczne dla budynkéw
uzytkowanych przez osoby o ograniczonej zdolnosci i orientacji. W § 6 rozporzadzenia kwestie
odlegtosci miedzy budynkami okreslono nastepujaco:

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Wzajemne odlegtosci pomiedzy budynkami powinny odpowiadaé¢ wymogom w zakresie
planowania przestrzennego, wymogom architektonicznym, srodowiskowym, sanitarnym
i weterynaryjnym, wymogom w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i gruntowych,
ochrony dziedzictwa kulturowego, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, obrony cywilnej,
wymogom w zakresie dostepu do oswietlenia dziennego oraz zapewniaé bezpieczne warunki
mieszkaniowe. Odlegtosci powinny umozliwia¢ konserwacje budynkéw i wykorzystanie
przestrzeni pomiedzy budynkami na potrzeby infrastruktury technicznej i innej oraz dziatan
zwigzanych z funkcjonalnym uzytkowaniem obszaru.

Budynek mozna usytuowac na granicy dziatki wytgcznie, jezeli jego usytuowanie nie bedzie
W sposob trwaty ograniczac¢ uzytkowania sgsiedniej dziatki zgodnie z przeznaczeniem.

Jezeli domy mieszkalne tworzg pomiedzy sobg wolng przestrzen, odlegtos¢ pomiedzy nimi nie
powinna by¢ mniejsza niz 7 m. Odlegtos¢ domdéw od wspdlnych granic dziatki nie powinna
by¢ mniejsza niz 2 m.

Na mniejszych dziatkach odlegto$¢ pomiedzy domami mieszkalnymi moze by¢ zmniejszona
do 4 m, jezeli okna nie sg umieszczone w zadnej z przeciwlegtych czesci $ciany zamieszkanych
pokoi; w takiej sytuacji, zgodnie z par. 3, odlegtos¢ od wspdlnych granic dziatki nie jest
wymagana.

Inne sposoby rozwigzania kwestii odlegtosci pomiedzy domami mieszkalnymi, zgodnie z par.
3 i 4, mogy byc¢ okreslane zgodnie z trescig par. 1 wytacznie na podstawie obliczen
i pomiaréw wykazujgcych spetnienie wymogdw w zakresie odlegtosci lub zgodnosci z planem
zagospodarowania danej strefy.

Odlegtos¢ frontu budynkéw, w ktérym usytuowane sg okna zamieszkanych pokoi, powinna
wynosi¢, co najmniej 3 metry od kranca przejs¢; wymog ten nie dotyczy budynkéw
usytuowanych w budownictwie szeregowym.

Wzajemne odlegtosci powinny by¢ mierzone na najkrotszych odcinkach pomiedzy
zewnetrznymi powierzchniami $cian zewnetrznych, z dala od granic nieruchomosci a
krancami przejs¢. Projektowana czes¢ budynku jest brana pod uwage, jezeli odlegtos¢ od
$ciany wynosi wiecej niz 1,5 m.

Czesciowo kwestia ta zostata uregulowana w stowackiej normie technicznej STN 73 4301 dotyczacej
budynkow mieszkalnych.

Z powazaniem,

Imrich Pleidel, Inz.
Prezes Stowackiej Izby Architektow
/-/ podpis nieczytelny.

W zatqczeniu: prawo budowlane — przepisy.



PRAWO BUDOWLANE

Obowigzujace zrédta prawa budowlanego obejmujg przepisy ogélne i szczegétowe, w tym takze
przepisy wykonawcze.

Przepisy ogdlne: [wykaz w jezyku stowackim]
Przepisy szczegdtowe: [wykaz w jezyku stowackim]

Przepisy wykonawcze: [wykaz w jezyku stowackim]



