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Dotyczy: przygotowanej w MPOIA propozycji wytycznych, w sprawie zawartosci projektu
budowlanego

Nawigzujgc do prowadzonych w ramach Komisji ds. Legislacji KRIA analiz, majacych na celu
wypracowanie modelowego aktu prawnego regulujacego zakres dokumentacji projektowej o nazwie
"projekt budowlany" - Rada Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP przekazuje propozycje
wytycznych, na kanwie ktérych mozna szczegdétowo opracowac projekt przepiséw okreslajgcych
obowigzkowg zawartos$¢ projektu budowlanego.

Przygotowane wytyczne sformutowane zostaty przez Rade MPOIA dziatajgcg wspdlnie z
Zespotem ds. Legislacji MPOIA. Majg one na celu zwrdcenie uwagi na kluczowe kwestie, ktére winny
zostac¢ ukazane w projekcie budowlanym, aby taki projekt mogt sie sta¢ dokumentem zapewniajgcym
realizacje zadania inwestycyjnego w profesjonalny sposéb, tj. z zapewnieniem tadu w przestrzeni,
funkcjonalnosci obiektéw, gwarancji bezpieczeristwa uzytkownikdw oraz bez generowania zbednych
kosztéow ponoszonych zaréwno przez administracje publiczng, jak i przez inwestoréw. Zdaniem Rady
MPOIA dla realizacji takich fundamentalnych celéw konieczne jest - aby:

- ten sam projektant byt autorem_catego projektu budowlanego;

- tylko ta czes¢ projektu budowlanego, ktéra zawiera informacje o zagadnieniach istotnych dla
spoteczenstwa - byta przedktadana do organu administracji publicznej celem kontroli i
zatwierdzenia;

- ta cze$¢ projektu budowlanego, ktdra zawiera czes¢ techniczng, stanowigcg instrukcje budowy
obiektu - byta przedktadana kierownikowi budowy, celem zapewnienia prawidtowej realizacji.

Poniewaz Rada MPOIA wraz z dziafajgcym Zespotem ds. Legislacji planuje dalsze prace
majgce na celu dopracowanie wiasciwej formuty dla sporzgdzanych "projektéw budowlanych",
zwracamy sie z prosba o stanowisko zawierajgce poglad KRIA odnosnie omawianej w tym piSmie
kwestii.
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Wytyczne dotyczgce zawartosci projektu budowlanego

Projekt budowlany — dzieli sie na cze$¢ inwestycyjng i techniczna.

Projektant sporzadza caty projekt budowlany, jego czes¢ stanowigca projekt inwestycyjny jest
przedktadana do urzedu celem zatwierdzenia i uzyskania pozwolenia na budowe.

1. Projekt inwestycyjny dotyczy zakresu zwigzanego z tzw. umowa spoteczng (polityka przestrzenna)
oraz ma wplyw na funkcjonowanie otoczenia. Istotg projektu inwestycyjnego jest okreslenie
lokalizacji, formy i funkcji obiektu.

Projekt inwestycyjny winien zawieraé:

a) lokalizacje zabudowy i elementéw zagospodarowania:
- uwzgledniajaca relacje odlegtosci od granicy i wysokosci obiektéw budowlanych;
- wskazujaca odlegtosci miedzy obiektami budowlanymi oraz innymi elementami
zagospodarowania, w tym infrastrukture techniczng;

b) zatozenia obstugi komunikacyjnej oraz zaopatrzenia w media

c) forme architektoniczng i funkcje obiektu - pozwalajgce na zbadanie zgodnosci z dokumentami
planistycznymi oraz potwierdzajace wtasciwe usytuowanie projektowanej bryty obiektu wobec
granicy z dziatkami, ktdre nie stanowig wtasnosci inwestora;

d) uktad funkcjonalny obiektu;

e) informacje o elementach zagospodarowania i urzadzeniach generujgcych szkodliwe emisje dla
projektowanej inwestycji i otoczenia - o ile takie wystepuja;

f) informacje zawierajacg okreslenie zasiegu stref technicznych generowanych przez projektowang
inwestycje i wprowadzajgcych w tych strefach ograniczenia lub zakazy w zakresie realizacji
inwestycji lub uzytkowania terenu, zapisane w przepisach prawa (dot. autostrad, obszaru
kolejowego, gazociggdw, energetycznych linii napowietrznych, elektrowni wiatrowych - itp.).

2. Projekt techniczny, to czes¢ projektu budowlanego nie zatwierdzanego w urzedzie, stanowigca
podstawe do realizacji obiektu i przekazywana kierownikowi budowy przed rozpoczeciem inwestycji z
wpisem do dziennika budowy.

Projekt techniczny winien zawierac:
- techniczne rozwigzania obiektéw i urzadzen;
- architekture, w tym detale istotne dla realizacji obiektu;
- konstrukcje obiektu;
- wyposazenie instalacyjne;
- charakterystyke energetyczng;
- informacje przedstawiajgce sposob spetnienia wymagan bezpieczenstwa pozarowego;
- informacje o sposobie zapewnienia dostepu dla os6b niepetnosprawnych;
- wymagane prawem uzgodnienia;
- parametry emisyjne obiektéw i urzadzen (np. hatas).

Zakres i tres¢ projektu technicznego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz
stopnia skomplikowania robét budowlanych - okreslonych przez projektanta.

Dla budownictwa jednorodzinnego dopuszcza sie sporzadzenie projektu technicznego o zawartosci
ograniczonej do rozwigzan architektoniczno-konstrukcyjnych.
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