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Na wstegpie pragng przeprosi¢ za opéznienie w udzieleniu odpowiedzi na wystapienie
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow zawierajace prosbe o pisemne wnioski ze spotkania,
ktére odbylo si¢ 8 grudnia 2010 r. w siedzibie Malopolskiego Urzgdu Wojewddzkiego w
Tarnowie. Jednym z gléwnych tematow spotkania byly zagadnienia zaproponowane przez MOIA.
Z zadowoleniem powitano przedstawiciela Izby wydelegowanego na to spotkanie. Szkoda, ze w
spotkaniu nie mogla wziaé¢ udziatu liczniejsza grupa przedstawicieli Izby — zapewne dyskusja
bylaby bogatsza.

Podsumowujac  dyskusj¢ uczestnikéw spotkania szkoleniowego, wywolang tematami
zaproponowanymi przez Izbg, nalezy wyjasnié ze:

1. kompletnos¢ wniosku analizowana jest w oparciu o przepis art. 33 ust. 2, 3 i 4 ustawy
Prawo budowlane i w przypadku brakéw dzialania naprawcze wdrozone by¢ winny w
oparciu o art. 64 kpa. Natomiast braki wystepujace w projekcie budowlanym podlegaja
weryfikacji w trybie art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego i w tym zakresie zastosowanie
znajduje tryb ustalony w ustepie3 tego artykulu. Wypada w tym miejscu dodaé, ze
nowelizacja ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (kt6ra wejdzie w zycie 11
kwietnia 2011 r. ) przewiduje wydanie postanowienia o odmowie wszczgcia postepowania
gdy zadanie wszczecia postgpowania nie pochodzi od strony lub gdy z innych
uzasadnionych przyczyn postgpowanie nie moze byé wszczete.

2. zlozenie oswiadczenia o posiadaniu przez inwestora prawa do dysponowania

nieruchomoscig na cele budowlane polega na wpisaniu, w odpowiednie miejsca wzoru
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takiego os$wiadczenia, tresci zgodnych z prawdg i podpisaniu przez skladajacego

oswiadczenie z podaniem daty i miejsca sktadania tego oswiadczenia. Rozporzadzenie
okresla wzor o$wiadczenia (nie jest to druk do wypelnienia), a zatem w przypadku
koniecznosci wpisania w jakim$ punkcie wigkszej ilosci tekstu nalezy odpowiednio
dostosowaé wzér do potrzeb. Oswiadczenie nalezy wypelnia¢ uwaznie, wpisujac wszystkie
Wymagane wzorem tresci (adresy, daty, nazwy czy nazwiska). Oswiadczenie sklada si¢ dla
terenu objetego projektem zagospodarowania, a w sprawach gdzie nie ma wymogu
opracowania takiego projektu, dla nieruchomosci, na terenie ktérej/ych bedzie/a
wykonywane roboty budowlane.
Analizujac propozycje Matopolskiej Okregowej Izby Architektow opracowania przez tut.
Urzad ,wzoréw prawidlowo wypetnionych drukéw” ustalono, ze dla wszystkich
mozliwych sytuacji prawnych, w ktérych moze si¢ znalezé inwestor jest to nierealne,
natomiast dla sytuacji standartowych zbyteczne.
wymaganie zalgczenia do wniosku o pozwolenie na budowe decyzji ustalajacej warunki
zabudowy wynika z przepisu art. 33 ust. 2 pkt 3 ustawy Prawo budowlane. Jesl inwestycja
jest przebudowa obiektu budowlanego i nie jest zwiazana ze zmiang sposobu uzytkowania
— nie jest wymagana decyzja o warunkach zabudowy (art. 59 ust. 1 w zwiazku z art. 50 ust.
1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Definicja ,,przebudowy™
zawarta jest w art. 3 pkt 7a, natomiast zmiany sposobu uzytkowania w art. 71 ust 1 ustawy
Prawo budowlane.
W podanym przykladzie nadestanym przez architekta inwestycja ma polegaé m.in. na
zmianie sposobu uzytkowania pomieszczer - a wtedy decyzja o wz jest wymagana.
Wyjasni¢ takze nalezy, ze kazda Sprawa wymaga indywidualnej analizy i oceny,
bowiem w kazdym przypadku wystepuja odmienne okolicznosci faktyczne lub prawne.
Nawet niewielkie r6znice mogg skutkowaé koniecznoscia wdrozenia innych procedur lub
okreslania innych wymagan prowadzacych do prawidlowego orzeczenia w sprawie.
Dlatego  zajecie kategorycznego stanowiska w przypadku tak ogdlnie sformutowanych
okolicznosci podanych w ,,problemie 3” nie moze nastapic.
W sytuacji projektowania jakiegokolwiek obiektu budowlanego zakres i tresé projektu
budowlanego powinna byé dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu. Jesli zatem
przedmiotem projektu jest budynek mieszkalny, to zgodnie z wymogami warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki, winien on by¢ wyposazony w
wewngtrzne instalacje i urzadzenia zgodnie z wymogami okreslonymi w Rozdziale |
Dziatu IIT tego rozporzadzenia — na tym polega jego specyfika i charakter. Zatem

odpowiedz na pytanie, czy wymagane sa schematy instalacji, jest oczywista.
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Inwestycja polegajaca na przebudowie budynku, bez zmiany sposobu uzytkowania

nawet czgsci tego budynku, nie wymaga decyzji o wz.
Kazda forma oprawy projektu, ktéra ma format A-4 i uniemozliwia jego dekompletacije
jest prawidlowa.
Zdajac sobie sprawg, ze powyzsze wyjasnienia moga nie w pelni spelniaé oczekiwan MOIA,
prosz¢ uwzgledni¢, ze praca urzgdnikéw administracji architektoniczno-budowlanej polega na
dazeniu do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe w zgodzie z przepisami prawa, z
uwzglednieniem shusznych intereséw oséb trzecich i zwigzana jest z duza odpowiedzialno$cia
personalng za podejmowane rozstrzygnigcia. Jednoczesnie zwrécié nalezy uwage, ze dzialania
[zby winny by¢ w wigkszym stopniu skierowane na dzialalnosé projektowa projektantéw, bowiem
w bardzo wielu przypadkach opracowane przez nich projekty zawieraja bledy polegajace na
niezgodnosci z zapisami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, z
obowigzujacymi przepisami warunkéw technicznych a takze niejednokrotnie sa niespjne
wewnetrznie. Staranne i rzetelne opracowanie projektow budowlanych, réwniez w aspekcie ich
odpowiedniego uzgodnienia i zaopiniowania ma zdecydowany wplyw na szybkos¢ wdrazania
poszczegdlnych etapéw procedur administracyjnych wymaganych przy wydawaniu decyzji o

pozwoleniu na budowe.




