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Z:A

GRA W ZIELONE

TEKST: BOZENA NIERODA / WOJCIECH GWIZDAK

Postepujacej rozbudowie

miast towarzyszy debata

o terenach zielonych. Spoteczni
aktywisci neguja betonowanie
wszystkiego, a inwestorzy

dazg do intensyfikacji
inwestycji. Rezultaty zmagan
nie zadawalaja Zadnej ze stron.
Poniewaz kwestie sporne
winny by¢ rozwigzywane

przez panstwo przy uzyciu
stosownych regulacji, warto
spojrzec, w jaki sposdb
obowiazujace w Polsce przepisy
prawa wptywaja na formy
miejskiej zieleni.

W tekscie wykorzystano:

przepisy prawa inwestycyjnego

publikowane zdjecia archiwalne oraz zdjecia autoréw

précz diagnozy systemu prawnego nalezatoby zapro-
ponowac sposob rozwigzania tego wezta gordyjskie-
go niemocy.

TRZY WYMIARY ZIELENI

Struktury miast to kompozycje bryt (tworzonych z materiatow
budowlanych], funkcji i zywej tkanki roslin, wprowadzanych
natereny o zréznicowanej fakturze. Wspétczesnie za atrakcyj-
ne uznawane sg takie uktady urbanistyczne, w ktérych zna-
czgcg czes¢ zajmujg roznego rodzaju formy zieleni. Zadania
majg wielorakie. Powszechnie uznaje sie, ze oczyszczajg miej-
skie powietrze, produkujg tlen, regulujg obieg wody, a latem
dajg upragniony cien i obnizajg temperature powietrza oraz
zachecajg do aktywnosci fizycznej. Sg takze wazne dla este-
tykiuliciplacow. Kluczowy wydaje sie aspekt psychologiczny -
ludzie z natury lubig widok zieleni.

Tereny zielone w mieécie sprzyjajg poprawie jakosci lo-
kalnego $rodowiska oraz samopoczucia mieszkancéw, przy
czym moc pozytywnych oddziatywan zalezna jest przede
wszystkim od objetosciroslinnych struktur oraz cech podtoza,
na ktérymrosna. ,,Zielone” obiekty winny wiec by¢ okreslane
w trzech wymiarach. Tak tez powinien traktowac je system
regulacji. Sprawdzmy zatem, w jaki sposdb ,postrzegane
sg one przez akty prawne - na tle takze tréojwymiarowych
obiektéw budowlanych.
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BUDYNKI W 3D A ZIELEN W 2D

Przeglad przepiséw pokazuje, ze system oferuje narzedzia
pozwalajgce komponowac miasta z zastosowaniem trojwy-
miarowych bryt budynkéw. Ustawy i rozporzgdzenia operu-
ja pojeciami: ,wysoko$¢ budynku”, ,wysoko$¢ zabudowy”,

~gabaryty obiektow” i ,wysoko$¢ projektowanej zabudowy".

Przejdzmy teraz do zbadania, czy system dysponuje analo-
gicznymiregulacjamiw odniesieniu do zielonych kubatur miej-
skiej zieleni. Poszukiwanie przepisow ksztattujgcych ,,zielone”
aspekty struktur urbanistycznych koncentruje naszg uwage
przede wszystkim na ustawie o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym oraz towarzyszacych jej rozporzadze-
niach wykonawczych. Z zawartych tam dyspozycji kluczowe to:

e art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym - stanowigcy, ze w planie miej-
scowym okre$la sie obowigzkowo m.in. minimalny udziat
procentowy ,powierzchni biologicznie czynnej” w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

o §2pkt3rozporzadzeniaw sprawie oznaczeninazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy -
stanowiacy, ze w decyzjach o ustaleniu lokalizacjiinwesty-
cji celu publicznego (ULICP] oraz WZ - ustalenia dotyczace
warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego
zapisuje sie poprzez okreélenie m.in. udziatu ,,powierzch-
ni biologicznie czynnej”;

e § 4 pkt 6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigcy, ze przy zapisywaniu usta-
len projektu tekstu planu miejscowego - ustalenia powinny
zawiera¢ m.in. okres$lenie udziatu ,,powierzchni biologicz-
nie czynnej”.

Niestety w ww. przepisach nie znajdujemy odniesien ani
do kubatury drzew i krzewdw, ani do cech podtoza, na ktérym
one rosna. Mowa jest tam natomiast o powierzchniach, ktére
winny by¢ ,,biologicznie czynne”, co stanowi do$¢ enigmatycz-
ne okreslenie, zabrakto bowiem dyspozycji ustalajgcych cechy,
jakie powinny mie¢ takie powierzchnie.

Zprzytoczonych dwdch grup przepiséw wytania sig niepoko-
jaca konstatacja. Poréwnanie regulacji dotyczacych budynkéw
z tymi, ktére odnoszg sie do zieleni, pokazuje, ze te pierw-
sze w oczywisty sposob konstruujg tréjwymiarowe modele,
a z tych drugich wytania sie niesprecyzowany i ptaski obraz
zielonej tkanki miasta.

POWIERZCHNIA CZY TEREN?

Wniosek, iz system moze ,traktowac” obszary zieleni jak te-
reny ptaskie, to efekt sformutowania ,,powierzchnia biologicz-
nie czynna”. Poniewaz nie doczekato sie ono legalnej definicji
(tj. ujetej w przepisie prawnym)], to jego rozumienie skaza-
ne jest na interpretacje. Z brzmienia ww. regulacji trudno
whnioskowac, czy odnoszg sie one do powierzchni czynnej,
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—> Tereny zielone

W miescie sprzyjaja poprawie
jakosci lokalnego srodowiska
oraz samopoczucia
mieszkancow, przy czym moc
pozytywnych oddziatywan
zalezna jest przede wszystkim
od objetosci roslinnych
struktur oraz cech podtoza,
na ktorymrosna. <

utworzonej przez zielong kubature drzew i krzewow (z uwzgled-
nieniem powierzchnilisci], czy tylko do ptaskiego, biologicznie
czynnego terenu, na ktérym ro$liny mogg ewentualnie rosnac.

Rozwazanie tej kwestii na gruncie wyktadni jezykowej nie po-
maga w rozwiktaniu zagadki. Wedtug internetowego stownika PWN
stowo ,powierzchnia” maKkilkaznaczenijesttom.in. ,zewnetrzna,
wierzchnia strona czegos”, ,,obszar, przestrzen o ograniczonych
rozmiarach”, ,gérna warstwa czego$”. Natomiast cate sformu-
towanie ,,powierzchnia biologicznie czynna” nie doczekato sie
odrebnej stownikowej definicji i proby jej szukania koriczg sie
przekierowaniem do sformutowania ,teren biologicznie czynny”,
ktérego definicje prawodawca zawartw § 3 pkt 22 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwiet-
nia 2002 . (tekst jednolity: Dz.U.z2019r., poz. 1065).

Wedtug tej definicji ,teren biologicznie czynny” to ,teren
0 nawierzchni urzadzonej w spos6b zapewniajgcy naturalng
wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze 50% po-
wierzchnitarasow i stropodachow z takg nawierzchnig orazin-
nych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin,
0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzch-
niowg na tym terenie”.

Z takiej definicji WT wynika, ze przez ,teren biologicznie
czynny” mozna rozumie¢ zaréwno teren, jak i powierzchnie
o cechach wskazanych w przepisie. Niestety regulacja WT nie
przybliza nas do rozumienia stosowanego w urbanistyce po-
jecia ,,powierzchnia biologicznie czynna”. Dodatkowo warto
podkresli¢, ze prawodawca nie wprowadzit zadnych powigzan
pomiedzy ustalang w planach miejscowych i decyzjach WZiZT

»powierzchnig biologicznie czynng” a ,terenem biologicznie

czynnym” okre$lonym w WT.

Warto tez zwrdci¢ uwage na inne niejasno$ci wynikajgce z za-
stosowaniaw definicji WT poje¢, ktére moznarédznie interpretowac,
w tym w sposéb by¢ moze sprzeczny z intencjg prawodawcy.
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Zdjecie 1. Skrzyzowanie ulic Straszewskiego
i Pitsudskiego w Krakowie, lata 30.

Przyktadowo ,teren o nawierzchni urzgdzonej” ozna-
cza chyba, ze winien by¢ on urzadzony, a wiec w jaki$ spo-
s6b przeksztatcony, w przeciwienstwie do terenu naturalnego.
Watpliwosci co do rozumienia tresci regulacji wprowadza tak-
ze sformutowanie ,naturalna wegetacja roslin”, trudno bowiem
jestjednoznacznie wskazac¢, w jakich sytuacjach mozemy méwic
o naturalnejwegetacji, a kiedy juz nie [czy naturalna wegetacja
to wegetacja bez wspomagania, np. z wykluczeniem podlewa-
niaroélin]? Natomiast wprowadzone kryterium, wedtug ktérego
uznaje sie, ze ,teren biologicznie czynny” to teren zapewniajg-
cy ~retencje wod opadowych” budzi watpliwo$¢ w sytuaciji, gdy
np. mamy do czynienia z gliniastg glebg z wysokim poziomem
wad gruntowych, utrudniajgcym taka retencje.

Ostatnig watpliwo$¢ z tej serii budzi pojecie ,inne
powierzchnie”, ktére moze by¢ wasko lub szeroko rozumiane.

Opisane problemy to kolejna porcja defektéw prawa
inwestycyjnego. Nie sprzyjajg one pewnosci rozstrzygania oraz
nie budujg zaufania do systemu. Warto pamietac, ze wszel-
kie niejasnoéci w zakresie definicji dotyczacych terendw oraz
powierzchni biologicznie czynnych wzmacniajg spory miedzy
ekologami, inwestorami i og6tem spoteczenstwa, a takze osta-
biajg moc argumentdw kazdej ze stron gry o zieleh w miastach.
Czy nic w tej materii nie moze by¢ jednoznacznie przesadzone?

Z:A

ZIELEN PUBLICZNA

Dylematdw ze sformutowaniami,,powierzchnia biologicznie czyn-
na” i ,teren biologicznie czynny” nie rozwigzuje wprowadzenie
do systemu dodatkowego pojecia ,,zielen”, ktére zastosowano w:

e § 4 pkt 5 rozporzadzenia w sprawie wymaganego za-
kresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigcym, ze przy zapisywaniu usta-
len projektu tekstu planu miejscowego kwestie wynikajgce
z potrzeb ksztattowania ,przestrzeni publicznych” powin-
ny zawiera¢ m.in. zasady umieszczania ,zieleni” w takiej
przestrzeni publicznej;

e §3pkt3lit. crozporzadzenia w sprawie zakresu projektu
miejscowego planu rewitalizacji w cze$ci tekstowej oraz
zakresu i formy wizualizacji ustalerh miejscowego planu
rewitalizacji - stanowigcym, ze plan w czesci tekstowej
obejmuje m.in. regulacje w zakresie ustaleh dotyczacych
terendw ,,przestrzenipublicznej” - zwigzane z urzgdzenia-
miisytuowaniem zieleni, wtym ,struktury przestrzennej

nasadzen” i ,wysokosci zieleni™'.

Powyzsze przepisy wprawdzie nie sugerujg ptaskos$ci te-
rendéw zielonych, a nawet wprowadzajg pojecie ,wysokos$¢
zieleni”, jednakze ograniczajg dyspozycje do enigmatycz-
nej ,przestrzeni publicznej”, ktéra podobnie jak ,,powierzch-
nia biologicznie czynna” nie doczekata sie legalnej definiciji.
Za taka przeciez trudno uznac definicje ,obszaru przestrzeni
publicznej”, wprowadzong do art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz odnosi sie ona
tylko do obszaru okreslonego w studium [wedtug tej definicjijest
to ,,obszar o0 szczegélnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosciich zycia i sprzyjajgcy nawigzy-
waniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu najego potozenie oraz
cechy funkcjonalno-przestrzenne, okre$lony w studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”J.

Przeciez przy konstruowaniu przepiséw mozna byto spre-
cyzowacidopetni¢ regulacje, dookreslajac pojecie ,,przestrzen
publiczna”, lub zastosowac¢ bardziej oczywiste sformutowania,
np. wzorem polskiego prawa z 1928 roku, wedtug ktérego
naterenie gmin miejskich ,Ulice jako teziplace, przeznaczone
do uzytku publicznego, powinny by¢ wedtug mozno-
§ci zadrzewione” [art. 173 Rozporzadzenia Prezydenta
Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 1928 r. o prawie budowla-
nem i zabudowaniu osiedli].

DROGI W 2D Z PRZYDROZNA ZIELENIA W 3D

Nieobowigzujgcy juz przepis z 1928 roku - wydany dla gmin
miejskich i wprowadzajacy drzewa w przestrzen przyuliczng
(zdj. 1-2] - ma dtugie tradycje i z racji sprawdzonych waloréw
mogtby by¢ nadal stosowany. Mozliwo$¢ eksponowania wy-
sokich roslin w rejonie ulic i placow jest szczeg6lnie cenna,
bo gwarantuje bezposredni kontakt z przyrodg wszystkim uzyt-
kownikom miasta. Takiej sposobnos$ci nie zapewnia zielen pry-
watnych posesji, czesto ukryta w wewnetrznych dziedzincach
oraz towarzyszgca budynkom stawianym w kolejnych liniach
zabudowy.
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Zdjecie 2. Krakéw, ul. Lwowska
[obecnie ulica B. Limanowskiego],
pocztéwka z XX wieku.

Niestety wspotczesnie proceder zadrzewiania ulic i placow
w naszym kraju ma niewielkie ,legislacyjne wsparcie”. Za spe-
cjalnie przeznaczone dla miast przepisy trudno uznac te odno-
szgce sig do drog w catym kraju, ktére w ramach ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2020,
poz. 470] stanowig [art. 20 pkt 16], ze do zarzadcy drogi nalezy
m.in. ,utrzymywanie zieleni przydroznej, w tym sadzenie i usu-
wanie drzew oraz krzewow", a ,,zieleh przydrozna” (art. 4 pkt 22)
oznacza ,roslinno$¢ umieszczong w pasie drogowym, majaca
na celuw szczegélnosciochrone uzytkownikéw drogi przed o$le-
pianiem przez pojazdy nadjezdzajace z kierunku przeciwnego,
ochrone drogi przed zawiewaniem i zasniezaniem, ochrone przy-
legtego terenu przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby”.

Jednakze cho¢ ustawa o drogach publicznych nie zawiera
odrebnych regulacji dotyczacych miejskiej zieleni przyulicznej,
warto zwrdci¢ uwage, ze zatozono w niej, iz zieleh przydroznag
tworzg drzewa i krzewy. Mozna wiec powiedzie¢, ze przepisy
te dotyczg kompozycji sktadajgcych sie z,,ptaskich” drég i kubatu-
rowych obiektéw zielonych - odwrotnie niz mato miejsce w gene-
ralnych przepisach urbanistycznych, ktdre przy tréjwymiarowych
brytach budynkoéw "oferujg" powierzchnie lub tereny biologicznie
czynne, postrzegane najczesciej jako ptaskie.
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UTWARDZANIE TERENU
ZKkolejnym ,kwiatkiem" w przepisach mamy do czynieniaw art. 29
ust. 2 pkt 5 ustawy Prawo budowlane [od 19 wrze$nia 2020 roku
jest to art. 29 ust. 4 pkt 4], zgodnie z ktérym wykonywanie robét
budowlanych polegajgcych na,,utwardzeniu powierzchni gruntu
na dziatkach budowlanych” nie wymaga pozwolenia na budowe.
W szczelnym systemie przepiséw naktadajgcych obowigzek za-
chowania odpowiedniego procentu terenu biologicznie czynnego
przy projektowaniu budynku na dziatce (ustalonego planem miej-
scowym lub decyzjg WZiZT] - tuz po oddaniu budynku do uzyt-
kowania wtasciciel moze zgodnie z prawem legalnie utwardzi¢
na wtasnym terenie dowolng cze$c¢ ,,gruntu”.

Taka regulacja pozwala ,,zgodnie z prawem” omija¢ zapisy
0 ,.terenie biologicznie czynnym” chwile po zrealizowaniu obiektu.

EKOPARKINGI?
Innym problemem obecnego systemu fetyszyzujgcego po-
wierzchnie przy parametryzowaniu zieleniw miescie sg czesto

Z:A

epoJaIN euazog 10}

Zdjecie 3. Krakéw, 2007 rok -
pnacza na elewacji budynku
stojgcego przy ulicy (teren
publicznie dostegpny].

epoJaIN BUBZOg 10}

Zdjecie 4. Gdansk, 2015 rok -
zielony ogréd na dachu
budynku uzytecznosci
publicznej [teren publicznie
dostepny]).

budowane ekoparkingi, ktérych podtoze zamiast z asfaltu
czy kostki betonowej wykonane jest zréznego rodzaju kratek
[betonowych czy plastikowych]. Producenci tego typu wyro-
bow zawsze podajgich procent przepuszczalnoséci. Projektanci
czesto korzystajg z owych rozwigzan, wliczajgc odpowiedni
procent takiej powierzchni do terenu biologicznie czynnego.
Jednakze warto$¢ takiego parkingu jako formy zieleni w mie-
Scie jest bardzo niewielka.

PROBA REFORM?

Poniewaz walory zielonych przestrzeni sg bezdyskusyjne,
a obowigzujace regulacje tak problematyczne, nie dziwig pré-
by korekty przepiséw dotyczacych tej materii. Warto w tym
miejscu przypomnie¢ propozycje definicji poje¢ ,,powierzch-
nia biologicznie czynna” oraz ,,obszar przestrzeni publicznej”,
wprowadzonych do projektu ustawy Kodeks urbanistyczno-
-budowlany - w redakcji z dnia 30 wrze$nia 2016 r. w poniz-
szym brzmieniu:
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e wedtug art. 2 pkt 28 KUB-u - ,,0bszar przestrzeni publicznej”
miat oznacza¢ ,, powszechnie dostepny dlaruchu pieszego lub
kotowego obszar 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancdw, jakoéci ich zycia i sprzyjajacy nawig-
zywaniu kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego potoze-
nie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, w szczegélnosci
park, las stanowigcy wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednost-
ki samorzadu terytorialnego potozony w granicach admini-
stracyjnych miasta, zieleniec, ogrod jordanowski, plac, skwer,
promenada, bulwar, molo, pomost”;

e wedtugart. 2 pkt 35 KUB-u -,,powierzchnia biologicznie czyn-
na” miata oznaczac:

»a) 100% terenu potozonego pozazewnetrznym obrysem budyn-
ku iz gruntem zapewniajgcym naturalng wegetacije roslin,

b) 100% terenu pokrytego wodami powierzchniowymi,

c)] 20% powierzchni ogrodéw wertykalnych umieszczonych
na elewacjach obiektu budowlanego, o ile powierzchnia tego
ogrodu jest nie mniejsza niz 10 m?,

d) w przypadku taraséw i stropodachéw, o ile ich zwarta po-
wierzchnia pokryta substratem jest nie mniejsza niz 10m?

- 70% powierzchni zapewniajgcej wegetacje drzew i krzewow,
w przypadku migzszosci substratu nie mniejszej niz 80 cm,

- 50% powierzchni zapewniajgcejwegetacje krzewow, w przy-
padku migzszosci substratu od 40 do 80 cm,

- 30% powierzchnizapewniajgcej naturalng wegetacje, w przy-
padku migzszos$ci substratu od 20 do 40 cm,

- 20% powierzchni zapewniajgcej naturalng wegetacije, w przy-
padku migzszos$ci substratu do 20 cm”.

Kazdy z tych przepiséw jest naszym zdaniem korzystniejszy
od aktualnie obowigzujacych. Proponowana w KUB-ie z 2016 roku
definicja ,obszaru przestrzenipublicznej” odpowiadaintuicyjnemu
rozumieniu tego pojecia i nie ogranicza go do obszaru okre$lone-
go w studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy, tak jak to ma miejsce obecnie.
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—> Warto pamietad,

ze wszelkie niejasnosci

w zakresie definicji dotyczacych
terendw oraz powierzchni
biologicznie czynnych
wzmacniaja spory miedzy
ekologami, inwestorami
czy ogotem spoleczenstwa

i ostabiaja moc argumentéw
kazdej ze stron gry o zielen
w miastach. &

Definicja ,,powierzchni biologicznie czynnej” proponuje nato-
miast racjonalny sposéb ustalania takiej powierzchni, jako pro-
centowo zaleznej od cech podtoza, na ktérym rosna rosliny. Przy
takiej formule przepisy uwzgledniatyby odmienne potrzeby r6z-
nych form zieleni w zakresie minimalnych warunkéw glebowych,
majgc réwnoczesnie na wzgledzie zréznicowane korzy$ci wynika-
jace z zastosowanego zieleni o konkretnym charakterze. Zasada
ta, okreslajgc wprost, jaki procent terenu moze by¢ liczony do bilan-
su ,,powierzchni biologicznie czynnej”, zapewniataby jednoznacz-
ny przekaz informacyjny catemu spoteczenstwu.

Niestety pozniejszawersja projektu ustawy Kodeks urbanistycz-
no-budowlany w redakcji z dnia 23 listopada 2017 roku zrezygno-
wata z wyzej opisanej zasady. Wedtug zamieszczonego tam art. 2
pkt 26 - za,,powierzchnig biologicznie czynng” przyjeto ,,powierzch-
nie umozliwiajgca naturalng wegetacije roslin lub retencje wod opa-
dowych oraz powierzchnig pokrytg wodami powierzchniowymi”.
Taka regulacja nie tylko niekorzystnie upraszcza poprzednig

Zdjecie 5. Gdynia, 2015 rok -
zielen wysoka z mata
architekturg tworza
atrakcyjny fragment
przestrzeni publiczne;j.
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jej wersje, ale moze by¢ odczytywana za ograniczajgca tereny
zielone, bo poprzez wprowadzenie sformutowania ,lub retencje”
za ,powierzchnie biologicznie czynng” definicja przyjeta takze po-
wierzchnig umozliwiajgca tylko retencje wdd opadowych, a takg
zapewnia np. szczelna nawierzchnia z odprowadzeniem wod opa-
dowych do zbiornika.

WNIOSKI LEGISLACYJNE

Potrzeba wprowadzania r6znego rodzaju form zieleni na terenach

miast jest bezdyskusyjna. Jednak obecnie obowigzujacy para-
metr powierzchniowy, jak pokazuje praktyka, jest nie tylko dale-
ce niewystarczajacy, ale nie przektada sie na realne zazielenienie

przestrzenizyciaw miescie. Powierzchnie pseudozielone i pseudo-
retencyjne zastepujg prawdziwa roslinno$c¢ i naturalng retencije.

Te dwa zagadnienia obowigzujgcy w Polsce system reguluje po-
przez ustalanie jednego parametru, ktory okre$lony zostat miana-
mi ,powierzchniabiologicznie czynna” (w urbanistyce] oraz ,.teren
biologicznie czynny” (w WT]. Niedoskonato$¢ takiego modelu jest
powszechnie znana i oczekiwane sg jego korekty.

Przy opracowywaniu nowych przepis6w nalezatoby zwrdcic
uwage na takie parametry, jak kubatura roslin, powierzchnia tere-
nu przeznaczanego na ,zielone” cele, zdolno$c¢ do retencjonowa-
nia wod opadowych. Uwzglednianie tych trzech parametréw jest
w duzej mierze niezalezne od siebie, poniewaz:

e drzewa charakteryzujg sie duzg kubaturg zieleni, cho¢ moga
rosngc¢ na stosunkowo niewielkim powierzchniowo terenie;

e powierzchnia nawet rozlegtych trawnikdw wprowadza niktg
zielong kubature;

e retencja wod opadowych nie wymaga ,,zieleni”, ale np. zbior-
nikéw, do ktérych sptywa woda z utwardzonych terenéw.

Majgc powyzsze na uwadze warto bytoby osobno przeanalizo-
wac kwestie roslin orazwdd opadowych, zzastrzezeniem ze ,,tereny
zielone”, szczegolnie te o duzej migzszosci podtoza, majg znacz-
ng zdolno$¢ do wchtaniania i magazynowania wod opadowych.

Z:A
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Zdjecie 6. Krakow, 2007 rok -
fragment zielonego
pierscienia miasta
intensywnie uzytkowanego
przez mieszkancow
iturystow.

W obowigzujgcych regulacjach watpliwo$¢ budzi réwniez fakt
wymuszania nawtascicielach nieruchomoscikoniecznoécizacho-
wania odpowiedniego procentu ,terenu biologicznie czynnego”.
Wartorozwazyé¢, czy lepiej bytoby, aby to miasto realizowato na te-
renach publicznych zieleh o bogatej, zré6znicowanej formule, ktéra
dzieki swemu ogoélnodostepnemu charakterowi jest bardziej war-
tosciowa dla ogétu spoteczenstwa (zdj. 3-6] niz prywatne zielo-
ne trawniki.

Ponadto, reformujac zielono-wodne aspekty systemu prawa
inwestycyjnego, warto uporzgdkowac zwigzane z nimi definicje,
majgc na uwadze godne przypomnienia stwierdzenie Konfucjusza,
ze reforme panstwa nalezy rozpocza¢ od naprawy poje¢. @

BOZENA NIERODA

ARCHITEKT IARP

zastgpca przewodniczgcego Rady
Matopolskiej Okregowej Izby

Architektéw RP, przewodniczaca
Zespotu ds. Legislacji Matopolskiej
Okregowej Izby Architektéw RP

WOJCIECH GWIZDAK

ARCHITEKT IARP

sekretarz Krajowej Rady Izby
Architektow RP, przewodniczacy
Komisji ds. Mediéw i Informacji IARP
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Coraz czesciej
powierzchnie dachéw
stajg sie miejscem
réznych aktywnosci,
na zdjeciu ule w todzi.

OGRODY DACHOWE
A ZAGESZCZANIE ZABUDOWY

MIEJSKIEJ

TEKST: KRZYSZTOF WIELGUS

W ostatnich latach w urbanistyce zauwazalny jest trend w kierunku zageszczania
zabudowy miejskiej. Niesie on jednak ze sobg ryzyko powstawania zabetonowanych
dzielnic, nieprzyjaznych mieszkancom. Odpowiedzig na to zjawisko mogg byc¢
ogrody dachowe, tgczgce funkcje spoteczne z technicznymi.

iekszos¢ dachéw zielonych powstajacych wuprawie

intensywnej na pierwszy rzut oka sprawia wraze-

nie zieleni na gruncie rodzimym. W przypadku za-
gospodarowania terenow nad garazami podziemnymi naj-
czesciej mamy do czynienia ze stropami o znacznej nosnosci.
Daje to projektantowi spore mozliwosci w zakresie planowa-
nych zatozen. Place zabaw, skwery, zielone parkingi i drogi
pozarowe - to tylko kilka przyktadéw sposobéw zagospo-
darowania tych powierzchni. Oczywiscie planowany rodzaj
zazielenienia wplywa na wykorzystanie odpowiedniego za-
bezpieczenia izolacji przeciwwilgociowej, systemu drenazo-
wo-retencyjnego, czasem dwdch lub nawet wiecej rodzajow
substratéw wegetacyjnych oraz odpowiednich akcesoriow,
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m.in. odwodnien, listew separacyjnych, skrzynek kontrol-
nychisystemow nawadniajacych.

FUNKCJE SPOLECZNE

Dachy zielone nie musza by¢ tylko przestrzeniami do spo-
tkanwyposazonymiwinfrastrukture wypoczynkowa - fawki,
stoliki, elementy sprzyjajace aktywnosci, np. sitownie ze-
whnetrzna czy szachy ogrodowe. Coraz czesciej ich powierzch-
nie staja sie miejscem wspolnej uprawy rosliniziot. Nikogo nie

powinny juz dziwi¢ grzadki z pietruszka czy malinowe chru-
$niakirosnace kuucieszeidlazdrowialokalnych spolecznosci.
Nierzadko zdarzasie, ze na tych obszarach wspélnoty mieszka-
nioweizarzadcybudynkéw organizujg warsztaty ogrodnictwa,
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