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 tǊŀǇǊȊȅŎȊȅƴŊ ǇƻƧŀǿƛŜƴƛŀ ǎƛť ǇǊŀǿŀ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴŜƎƻ ōȅƱ 

rozwój cywilizacji ǎƪǳǘƪǳƧŊŎȅ zagęszczaniem ŘȊƛŀƱŀƵ 
budowlanych i konfliktami. 

 

  

 Wǳȍ ǿ ŜǇƻŎŜ ƴŜƻƭƛǘǳ ǇƻƧŀǿƛƱŀ ǎƛť ǇƻǘǊȊŜōŀ koordynacji.  
 ¦ƳƛŜƧťǘƴƻǏŏ ǿǎǇƽƱǇǊŀŎȅ ȊǿƛťƪǎȊŀƱŀ potencjał gospodarczy ƛ ȊŀǇŜǿƴƛŀƱŀ 
ƭŜǇǎȊŊ ochronę własności. 

 Rozpoczęto ustalanie zasad prowadzenia działań budowlanych. 
 Proces ten trwa do dnia dzisiejszego. 

 

 chata neolityczna ς 
rekonstrukcja - Krzemionki 
Opatowskie   Londyn 

 Słowacja- Bardejów  
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 Współcześnie - we wszystkich krajach - inwestycje budowlane 
prowadzone są w oparciu o regulacje prawne. 

 

 Od cech wybranego systemu ȊŀƭŜȍȅ sprawność przebiegu procesu 
inwestycyjnego oraz jakość ǇǊƻŘǳƪǘǳ ƪƻƵŎƻǿŜƎƻΦ 
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 ²ȅōƽǊ właściwego systemu 
ma znaczenie ekonomiczne. 
Budownictwo ς ōȅƱƻΣ ƧŜǎǘ ƛ 
ōťŘȊƛŜ ǿŀȍƴŊ ƎŀƱťȊƛŊ 
gospodarki. 

 tǊȊŜǇƛǎȅ ƳŀƧŊ ƪƭǳŎȊƻǿȅ ǿǇƱȅǿ ƴŀ sprawność  procedur ƛ ƳƻƎŊ 
ǇƻǇǊŀǿƛŀŏ ƭǳō ƻǎƱŀōƛŀŏ efektywność procesu inwestycyjnego 
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 W 2014 r. wartość inwestycji 

ǿ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ na świecie 
ǿȅƴƻǎƛŏ ƳƛŀƱŀ 1,33 biliona 
USD. 

 Informacja z raportu publikowanego 31.03.2014 r. 
w internetowym wydaniu  LƴȍȅƴƛŜǊŀ budownictwa 



 .ǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ ǘƻ ƴƛŜ ǘȅƭƪƻ ǊƻȊǿƽƧ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛΣ ŀƭŜ ƛ 
kształtowanie środowiska kulturowego   

 

 tǊȊŜǇƛǎȅ ƳŀƧŊ ǿǇƱȅǿ ƴŀ ǿƛȊǳŀƭƴȅ aspekt inwestycji.  
 bƛŜƪǘƽǊŜ ǎȅǎǘŜƳȅ ǿǎǇƻƳŀƎŀƧŊ zachowanie i rozwój  cennych 
ǳƪƱŀŘƽǿ urbanistycznych. 
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 Paryż Praga  



 WŜȍŜƭƛ systemy nie stwarzają barier a  dla inwestora ǿŀȍƴŀ 
jest jakość architektury ς Ǉƻǿǎǘŀǿŀŏ ƳƻƎŊ ƻōƛŜƪǘȅ ƻ 
ponadczasowym znaczeniu 
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 ² ǘŀƪƛŎƘ ƪǊŀƧŀŎƘ  ǎƛŜŘȊƛōȅ Ǌƻƭƴƛƪƽǿ ŎȊťǎǘƻ rozproszone są  ǿǏǊƽŘ Ǉƽƭ ǳǇǊŀǿƴȅŎƘ 
- blisko miejsc pracy. 

 Miasta - to miejsca skoncentrowanej, ƎťǎǘŜƧ ȊŀōǳŘƻǿȅ Ȋ ǳǊȊŊŘȊƻƴŊ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛŊ 
ǇǳōƭƛŎȊƴŊ.  

 Odrębna tożsamość takich terenów jest mocno zaznaczonaΦ ²ŀǊǘƻ ǎǇƻƧǊȊŜŏ ƴŀ 
ǇǊȊȅƪƱŀŘȅΦ 

 {ȅǎǘŜƳȅ ǿƛŜƭǳ ǇŀƵǎǘǿ ǳƱŀǘǿƛŀƧŊ racjonalne wykorzystanie  
ziemi poprzez  stosowanie odmiennych zasad gospodarowania 
ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛŊ ƻōǎȊŀǊƽǿ ǿƛŜƧǎƪƛŎƘ ƛ ƳƛŜƧǎƪƛŎƘΦ  
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 Dania - Bornholm ς ƴŀ ǿƛŜƭǳ ƻōǎȊŀǊŀŎƘ ǿƛŘƻŎȊƴŜ ǎŊ ȊŀōǳŘƻǿŀƴƛŀ ǊƻƭƴƛŎȊŜ 
rozproszone ǿǏǊƽŘ ƱŊƪ ƛ Ǉƽƭ ǳǇǊŀǿƴȅŎƘΦ 

  Dania – Bornholm ς ǘŜǊŜƴȅ ƳƛŜƧǎƪƛŜ ǘƻ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ƳƛŜƧǎŎŀ koncentracji zabudowy. 
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 Francja ς zabudowania rolnicze rozproszone ǿǏǊƽŘ  ǿƛƴƴƛŎ ƛ ǎŀŘƽǿ 

 Francja ς koncentrowanie zabudowy w miastach (Lyon) 
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 Włochy ς zabudowa wiejska rozproszona na terenach rolniczych 
 

 Włochy ς skoncentrowana miejska zabudowa 
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 Znaczenie prawa inwestycyjnego  

 dla gospodarki i kultury 

  jest wszędzie podobne. 

 

Reguła ta - dotyczy także Polski. 
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 Jakie efekty przynieść może system 
 – widać w polskim krajobrazie.  
 . 
 

 tǊȊŜǇƛǎȅ ƳƻƎŊ ǇƻǿƻŘƻǿŀŏ ǇƻǇǊŀǿť ƧŀƪƻǏŎƛΣ ŀƭŜ ƳƻƎŊ ǘŀƪȍŜ 
ŘŜŦƻǊƳƻǿŀŏ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘǳǊť ƛ ǘǿƻǊȊȅŏ ȊōťŘƴŜ ōŀǊƛŜǊȅΦ 
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 bŀƭŜȍŀƱƻōȅ ǊƻȊǿŀȍȅŏ - dlaczego zastosowane ustalenia planistyczne nie 
ǇǊȊȅƴƛƻǎƱȅ ładu w przestrzeni 

 tƻǎȊǳƪǳƧŊŎ przyczyn dysharmonii ǿŀǊǘƻ ǇŀƳƛťǘŀŏΣ ȍŜ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŜ ōǳŘƻǿŀƴŜ 
ǿ ƻǇŀǊŎƛǳ ƻ ŘŜŎȅȊƧŜ ƻ ǿŀǊǳƴƪŀŎƘ ȊŀōǳŘƻǿȅ ǘƻ ǘȅƭƪƻ ƪǊƽǘƪƛ ŎȊŀǎƻǿƻ ŜǇƛȊƻŘΦ 
²ƛťƪǎȊƻǏŏ  ƻōƛŜƪǘƽǿ ǿȅōǳŘƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƻǎǘŀǘƴƛŜ 70 lat (po 1945 r.) 
ǇƻǿǎǘŀƱƻ ǿ ƻǇŀǊŎƛǳ ƻ plany miejscowe.  
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 Zabudowa o przypadkowych formach i funkcjach ǇƻƧŀǿƛŀ ǎƛť ǿ ǿƛŜƭǳ 
eksponowanych miejscach 
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 /Ȋťǎǘƻ Ƴƻȍƴŀ ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ȍŜ ǇǊȊȅŎȊȅƴŊ ƪƻƴŦƭƛƪǘǳ ǿ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ 
 ς jest brak koordynacji na poziomie urbanistycznym  
 



 Brakuje przepisu ȊŀōǊŀƴƛŀƧŊŎŜƎƻ ǎȅǘǳƻǿŀƴƛŀ od frontu działek - zabudowy podrzędnej,  
ŀ ǘŀƪƛ ǇǊȊŜǇƛǎ ŘȊƛŀƱŀƧŊŎȅ ǿ ŎŀƱȅƳ ƪǊŀƧǳ ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƱƻ ǇƻƭǎƪƛŜ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ  z 1928 r. o 
prawie budowlanem i zabudowaniu osiedli 

 όŀǊǘΦ нсс ǎǘŀƴƻǿƛƱΣ ȍŜ αtǊȊŜǎǘǊȊŜƵ ǇƻƳƛťŘȊȅ ōǳŘȅƴƪŀƳƛ frontowemi ŀ ŘǊƻƎŊ ƴƛŜ ƳƻȍŜ ōȅŏ 
ǳȍȅǘŀ ƴŀ ǇƻŘǊȊťŘƴŜ ōǳŘȅƴƪƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎƪƛŜΣ ƭŜŎȊ Ǉƻǿƛƴƴŀ ōȅŏ Ȋǳȍȅǘƪƻǿŀƴŀ ƴŀ ƻƎǊƽŘƪƛΦέύ 

 Budynki tymczasowe ǎǘƻƧŊ w pierwszych liniach zabudowy 
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 Brakuje przepisów ǊƽȍƴƛŎǳƧŊŎȅŎƘ ȊŀōǳŘƻǿť  gmin miejskich i wiejskich ς a 
takie przepisy, w tym odmiennie ǊŜƎǳƭǳƧŊŎŜ ƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƻŘ ƎǊŀƴƛŎΣ ƛǎǘƴƛŀƱȅ ǿ  
ǇƻƭǎƪƛƳ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛǳ  z 1928 r. o prawie budowlanem i zabudowaniu osiedli 

 W wielu miejscach budynki utraciły cechy świadczące o tożsamości 
miejskiej lub wiejskiej.  

 aƛŀǎǘŀ ƛ ƻōǎȊŀǊȅ ǿƛŜƧǎƪƛŜ ǇƻƪǊȅǿŀƴŜ ǎŊ ǇƻŘƻōƴƛŜ ŦƻǊƳƻǿŀƴŊ ȊŀōǳŘƻǿŊΣ 
ǘǿƻǊȊŊŎŊ ŎƛŊƎƴŊŎŜ ǎƛť ƪƛƭƻƳŜǘǊŀƳƛ αprzedmieściaέΦ ¢ǊǳŘƴƻ ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ǿ 
ƪǘƽǊȅƳ ƳƛŜƧǎŎǳ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť ŎŜƴǘǊǳƳΦ 

 

16 



 Znaczna liczba małych miast ǎǘŀƴƻǿƛŊŎȅŎƘ ŘŀǿƴƛŜƧ ƭƻƪŀƭƴŜ ŎŜƴǘǊŀ 
ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜ ƛ ƪǳƭǘǳǊƻǿŜ ǳǘǊŀŎƛƱƻ ȊƴŀŎȊŜƴƛŜΦ  aƛŜƧǎŎŀ ǘŜ ƛ ƭǳŘȊƛŜ ǘŀƳ 
ƳƛŜǎȊƪŀƧŊŎȅ ς to niewykorzystany teraz potencjał. 

 System, który przywróci atrakcyjność zaniedbanym terenom ς ǇƻƳƻȍŜ 
ǳŀƪǘȅǿƴƛŏ ƛ ǿȊƳƻŎƴƛŏ ǿƛŜƭŜ ǊŜƎƛƻƴƽǿΦ  
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 tƛŜǊǿǎȊȅƳ ƛ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ǘŀƴƛƳ ŘȊƛŀƱŀƴƛŜƳ ƳƻƎŊŎȅƳ ǇƻŘƴƛŜǏŏ ƧŀƪƻǏŏ 
przestrzeni w wielu miejscach ς ōȅƱƻōȅ posadzenie drzew. 

 tǊȊŜǇƛǎ  ǎǘȅƳǳƭǳƧŊŎȅ ǎŀŘȊŜƴƛŜ ŘǊȊŜǿ ǿ ǎƪŀƭƛ ŎŀƱŜƎƻ ƪǊŀƧǳ - ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƱƻ ǇƻƭǎƪƛŜ 
ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŜ  z 1928 r. o prawie budowlanem i zabudowaniu osiedli 

 όŀǊǘΦ мто ǎǘŀƴƻǿƛƱΣ ȍŜ α¦ƭƛŎŜ Ƨŀƪƻ ǘŜȍ ƛ ǇƭŀŎŜΣ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴŜ Řƻ ǳȍȅǘƪǳ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƎƻΣ Ǉƻǿƛƴƴȅ 
ōȅŏ  ǿŜŘƱǳƎ ƳƻȍƴƻǏŎƛ ȊŀŘǊȊŜǿƛƻƴŜΦέ 
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 {ȊŜǊŜƎ ǇǊȊȅƪƱŀŘƽǿ ǇƻƪŀȊǳƧŜΣ ȍŜ nie wystarczy urządzić przestrzeń publiczną. 
¢ǊȊŜōŀ ǎƛť ƴƛŊ ǇƽȋƴƛŜƧ opiekować. 

 System ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƧŊŎȅ  ład w przestrzeni ς ǿƛƴƛŜƴ ȊŀǿƛŜǊŀŏ ǊŜƎǳƭŀŎƧŜΣ Ȋ ƪǘƽǊȅŎƘ 
ǿȅƴƛƪŀƱōȅ ƻōƻǿƛŊȊŜƪ  dbałości o utrzymanie jakości ƻōƛŜƪǘƽǿ ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ Ȋ 
funduszy publicznych. 
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 bƛŜ ǘȅƭƪƻ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƵ ǇǳōƭƛŎȊƴŀΣ ŀƭŜ ƛ ǇǊȅǿŀǘƴŀ ǿȅƳŀƎŀ ǘǊƻǎƪƛΦ  .Ǌŀƪ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ 
ƧŜŘƴƻȊƴŀŎȊƴƛŜ ƛ ǎǇǊŀǿƛŜŘƭƛǿƛŜ ƻƪǊŜǏƭŀƧŊŎȅŎƘ  relacje zabudowy z granicą działki 
ǇƻǿƻŘƻǿŀŏ ƳƻȍŜ ƴŀŘƳƛŜǊƴŜ ȊōƭƛȍŀƴƛŜ ōǳŘȅƴƪƽǿ ŀƭōƻ ōƭƻƪŀŘť ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ 

 W obowiązującym systemie  ǿ ǎȅǘǳŀŎƧƛΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ wysokie budynki 
ōǳŘƻǿŀƴŜ ǎŊ zbyt blisko granicy działki ς ǇƽȋƴƛŜƧǎȊŀ ȊŀōǳŘƻǿŀ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧ 
ŘȊƛŀƱƪƛ utrudniona jest faktycznie i prawnie. 
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 Negatywne skutki ŘƻǘȅŎȊŊ ȊǿƱŀǎȊŎȊŀ zabudowy jednorodzinnej. 
 tǊȊȅƪƱŀŘƻǿƻ - ŘȊƛŀƱƪŀ ƻ ǎȊŜǊƻƪƻǏŎƛ poniżej 16m zezwala na przysunięcie 

budynku do granicyΣ Ŏƻ ǇƻǿƻŘǳƧŜ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ȊƴŀŎȊŊŎŜ ǳǘǊǳŘƴƛŜƴƛŀ ǿ 
ȊŀƎƻǎǇƻŘŀǊƻǿŀƴƛǳ ŘȊƛŀƱƪƛ ǎŊǎƛŜŘƴƛŜƧΦ 

 System ǇƻǿƛƴƛŜƴ ǿǇǊƻǿŀŘȊƛŏ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ȊŀǇŜǿƴƛŀƧŊŎŜ równe prawa sąsiadom, 
ƴƛŜȊŀƭŜȍƴƛŜ ƻŘ ǘŜƎƻ - ƪǘƽǊȅ Ȋ ƴƛŎƘ ǇƛŜǊǿǎȊȅ ǊƻȊǇƻŎȊƴƛŜ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧťΦ 
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 hōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅ ǇǊȊŜǇƛǎȅ ƴƛŜ ǇƻǘǊŀŦƛŊ ǊƻȊǿƛŊȊŀŏ 
ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅŎƘ ǇǊƻōƭŜƳƽǿ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƴȅŎƘ  ƛ 
ǎŊǎƛŜŘȊƪƛŎƘΦ 

 bƛŜƳƻȍƴƻǏŏ ǘŀ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŀ ƧŜǎǘ Ȋ ǇƻƳƻŎŊ 
skomplikowanych i niejasnych procedur. 

 

 Projektanci i inwestorzy ƳŀǊƴǳƧŊ 
ŜƴŜǊƎƛť ƴŀ zdobywaniu kolejnych 
pieczątek.  

 /ȊŀǎΣ ƪǘƽǊȅ ǇƻȊƻǎǘŀƧŜ ƴŀ ǎǇƻǊȊŊŘȊŀƴƛŜ 
ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƴƛŜǇƻƪƻƧŊŎƻ ƳŀƭŜƧŜΦ  
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 wŜŦƻǊƳŀ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ƧŜǎǘ ƪƻƴƛŜŎȊƴŀΦ  

 tƻƴƛŜǿŀȍ  ǎȅǎǘŜƳΣ ǇƻƳƛƳƻ ǿƛŜƭǳ 
nowelizacji - nadal  jest wadliwy, 
ǿŀǊǘƻ ǊƻȊǿŀȍȅŏ  źródło problemów 
ƛ ƻǇǊŀŎƻǿŀŏ model optymalny.  
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 ²ŀƎť ȊŀƎŀŘƴƛŜƴƛŀ ǇƻƪŀȊǳƧŜ 
statystyka.  

 W ostatnich latach corocznie 
wydawanych jest w Polsce ƻƪƻƱƻ 
200 tysięcy pozwoleń na budowę. 

 Dane GUNB ς Ruch budowlany z 2014 r. 



 Jaki powinien być 

optymalny system prawa 

regulujący proces inwestycyjny 

w Polsce ??? 
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 WŜȍŜƭƛ ǇǊȊȅƧƳƛŜƳȅΣ ȍŜ ǎȅǎǘŜƳ ǇǊŀǿŀ Ƴŀ ŘȊƛŀƱŀŏ 
skutecznie i sprawiedliwie ς to rozstrzygane 
ȊŀƎŀŘƴƛŜƴƛŀ ƳǳǎȊŊ ōȅŏ zredukowane do istotnych 
dla społeczeństwa. 

 όwŜƎǳƭƻǿŀƴƛŜ αǿǎȊȅǎǘƪƛŜƎƻέ ƴƛƎŘȅ ƴƛŜ ƧŜǎǘ 
skuteczne). 

 Wykaz takich istotnych dla społeczeństwa kwestii 
zawarto w Konstytucji RP.  

 

 Ponadto - ǇǊȊŜǇƛǎȅ ǿƛƴƴȅ ōȅŏ powszechnie 
zrozumiałe, stabilne oraz spójne ǿ ƻōǊťōƛŜ 
ŎŀƱŜƎƻ ǎȅǎǘŜƳǳΦ 

  Taką spójność zapewnić może zachowanie 
zgodności z aktem najwyższej rangi, jakim jest 
Konstytucja RP. 
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 Prace nad optymalnym system warto 
ǊƻȊǇƻŎȊŊŏ ƻŘ ǇǊȊȅƧťŎƛŀ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅŎƘ 
ȊŀƱƻȍŜƵΦ 



 CǳƴŘŀƳŜƴǘŜƳ ǎȅǎǘŜƳǳ Řƭŀ ŀǊŎƘƛǘŜƪǘƽǿ ǿƛƴƴƻ ōȅŏ ƪƛƭƪŀ ǇƻŎȊŊǘƪƻǿȅŎƘ ǎƱƽǿ 
art. 73 Konstytucji RP ς ƪǘƽǊȅ ǎǘŀƴƻǿƛΣ ȍŜ αYŀȍŘŜƳǳ ȊŀǇŜǿƴƛŀ ǎƛť ǿƻƭƴƻǏŏ 
ǘǿƽǊŎȊƻǏŎƛ ŀǊǘȅǎǘȅŎȊƴŜƧΣ ōŀŘŀƵ ƴŀǳƪƻǿȅŎƘ ƻǊŀȊ ƻƎƱŀǎȊŀƴƛŀ ƛŎƘ ǿȅƴƛƪƽǿ ŀ 
ǘŀƪȍŜ ǿƻƭƴƻǏŏ ƪƻǊȊȅǎǘŀƴƛŀ Ȋ ŘƽōǊ ƪǳƭǘǳǊȅΦέ 

 

 ²ƻƭƴƻǏŏ ǘǿƽǊŎȊƻǏŎƛ ŀǊǘȅǎǘȅŎȊƴŜƧ ƛ ǎȊŀŎǳƴŜƪ Řƭŀ ǘǿƽǊŎƽǿ -  wzbogacają 
ƪǳƭǘǳǊť ƛ ǇǊȊȅƴƻǎȊŊ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ŘƻōǊŜ ŜŦŜƪǘȅ Řƭŀ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀΦ 
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 Muzeum Kantora-YǊŀƪƽǿ ς proj. 
{Φ5ŜƵƪƻΣ tΦbŀǿŀǊŀΣ !Φ{Ȋǳƭǘƪ 

 ²ŀǊǘƻ ƧŜŘƴŀƪ ǇŀƳƛťǘŀŏΣ ȍŜ YƻƴǎǘȅǘǳŎƧŀ ƳƽǿƛΥ wolność – ale z uwzględnieniem 
wartości oraz praw innych osób ŎƘǊƻƴƛƻƴȅŎƘ YƻƴǎǘȅǘǳŎƧŊΦ 

 

 Filharmonia-Szczecin ς proj. 
F.Barozzi. A.Veiga 

 Cerkiew-.ƛŀƱȅ .ƽǊ ς proj. 
J.Nowosielski, B.Kotarba 
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Zapisanymi w Konstytucji wartościami, które są tak 
istotne, że podlegają ochronie z pomocą państwa – 
są: 
dziedzictwo narodowe,  środowisko,  własność, 
bezpieczeństwo,  porządek publiczny,  zdrowie, 
prawa innych osób,  prywatność.   

Å !ǊǘΦ рΦ wȊŜŎȊǇƻǎǇƻƭƛǘŀ tƻƭǎƪŀ ǎǘǊȊŜȍŜ ƴƛŜǇƻŘƭŜƎƱƻǏŎƛ ƛ ƴƛŜƴŀǊǳǎȊŀƭƴƻǏŎƛ ǎǿƻƧŜƎƻ ǘŜǊȅǘƻǊƛǳƳΣ ȊŀǇŜǿƴƛŀ 
ǿƻƭƴƻǏŎƛ ƛ ǇǊŀǿŀ ŎȊƱƻǿƛŜƪŀ ƛ ƻōȅǿŀǘŜƭŀ ƻǊŀȊ ōŜȊǇƛŜŎȊŜƵǎǘǿƻ ƻōȅǿŀǘŜƭƛΣ strzeże dziedzictwa narodowego 
oraz zapewnia ochronę środowiskaΣ ƪƛŜǊǳƧŊŎ ǎƛť ȊŀǎŀŘŊ ȊǊƽǿƴƻǿŀȍƻƴŜƎƻ ǊƻȊǿƻƧǳΦ 

Å Art. 21.1. Rzeczpospolita Polska chroni własność i prawo dziedziczenia. 

 2. ²ȅǿƱŀǎȊŎȊŜƴƛŜ ƧŜǎǘ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴŜ ƧŜŘȅƴƛŜ ǿƽǿŎȊŀǎΣ ƎŘȅ ƧŜǎǘ ŘƻƪƻƴȅǿŀƴŜ ƴŀ ŎŜƭŜ ǇǳōƭƛŎȊƴŜ ƛ Ȋŀ ǎƱǳǎȊƴȅƳ 
odszkodowaniem. 

Å !ǊǘΦ омΦоΦ hƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŀ ǿ ȊŀƪǊŜǎƛŜ ƪƻǊȊȅǎǘŀƴƛŀ Ȋ ƪƻƴǎǘȅǘǳŎȅƧƴȅŎƘ ǿƻƭƴƻǏŎƛ ƛ ǇǊŀǿ ƳƻƎŊ ōȅŏ ǳǎǘŀƴŀǿƛŀƴŜ 
tylko w ustawie ƛ ǘȅƭƪƻ ǿǘŜŘȅΣ ƎŘȅ ǎŊ ƪƻƴƛŜŎȊƴŜ ǿ ŘŜƳƻƪǊŀǘȅŎȊƴȅƳ ǇŀƵǎǘǿƛŜ Řƭŀ ƧŜƎƻ bezpieczeństwa lub 
porządku publicznegoΣ ōŊŘȋ Řƭŀ ochrony środowiska, zdrowia ƛ ƳƻǊŀƭƴƻǏŎƛ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧΣ ŀƭōƻ ǿƻƭƴƻǏŎƛ ƛ 
praw innych osóbΦ hƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŀ ǘŜ ƴƛŜ ƳƻƎŊ ƴŀǊǳǎȊŀŏ ƛǎǘƻǘȅ ǿƻƭƴƻǏŎƛ ƛ ǇǊŀǿΦ 

Å Art. 64.2. WłasnośćΣ ƛƴƴŜ ǇǊŀǿŀ ƳŀƧŊǘƪƻǿŜ ƻǊŀȊ ǇǊŀǿƻ ŘȊƛŜŘȊƛŎȊŜƴƛŀ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊ ǊƽǿƴŜƧ Řƭŀ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ 
ochronie prawnej. 

Å !ǊǘΦ тсΦ ²ƱŀŘȊŜ ǇǳōƭƛŎȊƴŜ ŎƘǊƻƴƛŊ ƪƻƴǎǳƳŜƴǘƽǿΣ ǳȍȅǘƪƻǿƴƛƪƽǿ ƛ ƴŀƧŜƳŎƽǿ ǇǊȊŜŘ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀƳƛ 
ȊŀƎǊŀȍŀƧŊŎȅƳƛ ƛŎƘ zdrowiu, prywatności i bezpieczeństwu oraz przed nieuczciwymi praktykami 
ǊȅƴƪƻǿȅƳƛΦ ½ŀƪǊŜǎ ǘŜƧ ƻŎƘǊƻƴȅ ƻƪǊŜǏƭŀ ustawa. 

 



Å Art. 7. hǊƎŀƴȅ ǿƱŀŘȊȅ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧ ŘȊƛŀƱŀƧŊ na podstawie i w granicach 
prawa. 

Å Art. 32ΦмΦ ²ǎȊȅǎŎȅ ǎŊ ǿƻōŜŎ ǇǊŀǿŀ ǊƽǿƴƛΦ ²ǎȊȅǎŎȅ ƳŀƧŊ ǇǊŀǿƻ Řƻ 
ǊƽǿƴŜƎƻ ǘǊŀƪǘƻǿŀƴƛŀ ǇǊȊŜȊ ǿƱŀŘȊŜ ǇǳōƭƛŎȊƴŜΦ 

Å Art. 87. 1. ¾ǊƽŘƱŀƳƛ ǇƻǿǎȊŜŎƘƴƛŜ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǇǊŀǿŀ 
wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧ tƻƭǎƪƛŜƧ ǎŊΥ YƻƴǎǘȅǘǳŎƧŀΣ ǳǎǘŀǿȅΣ ǊŀǘȅŦƛƪƻǿŀƴŜ 
ǳƳƻǿȅ ƳƛťŘȊȅƴŀǊƻŘƻǿŜ ƻǊŀȊ ǊƻȊǇƻǊȊŊŘȊŜƴƛŀΦ 

 нΦ ¾ǊƽŘƱŀƳƛ ǇƻǿǎȊŜŎƘƴƛŜ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻ ǇǊŀǿŀ wȊŜŎȊȅǇƻǎǇƻƭƛǘŜƧ 
tƻƭǎƪƛŜƧ ǎŊ ƴŀ ƻōǎȊŀǊȊŜ ŘȊƛŀƱŀƴƛŀ ƻǊƎŀƴƽǿΣ ƪǘƽǊŜ ƧŜ ǳǎǘŀƴƻǿƛƱȅΣ ŀƪǘȅ 
prawa miejscowego. 

 

 ½ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ǘȅŎƘ ǿȅƴƛƪŀΣ ȍŜΥ 
- inwestorzy i ich sąsiedzi mają prawo do równego traktowania przez 

władze publiczne 
 oraz 
-  urzędnicy nie mogą dowolnie ustalać zasad realizacji inwestycjiΦ aǳǎȊŊ 
ŘȊƛŀƱŀŏ ƴŀ ǇƻŘǎǘŀǿƛŜ ƛ ǿ ƎǊŀƴƛŎŀŎƘ ǇǊŀǿŀΦ  ¾ǊƽŘƱŀ ǘŜƎƻ ǇǊŀǿŀ ǿǎƪŀȊŀƴŜ ǎŊ 
w art. 87. 
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 Konstytucja ƻǇǊƽŎȊ ǿǎƪŀȊŀƴƛŀ ƛǎǘƻǘƴȅŎƘ ǿŀǊǘƻǏŎƛΣ 
ustala zasady działania organów państwa - zapisane 
w art. 7,  art. 32  i  art. 87.  



 Należy usunąć zbędne biurokratyczne bariery i wzmocnić pozycję projektantów. 
 Jedynymi ograniczeniami swobody inwestowania ς ǿƛƴƴȅ ōȅŏ ǘŀƪƛŜΣ ƪǘƽǊŜ ǿȅƴƛƪŀƧŊ Ȋ 

potrzeby ochrony istotnych wartości  ς w tym: 
- ōŜȊǇƛŜŎȊŜƵǎǘǿŀ 
- ǇǊŀǿ ƛƴƴȅŎƘ ƻǎƽō 
- ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƪǳƭǘǳǊƻǿȅŎƘ 
- ǿŀǊǘƻǏŎƛ  ǇǊȊȅǊƻŘƴƛŎȊȅŎƘΦ 

29 

 Wnioski 
Å tǊȊŜǇƛǎȅ ƳŀƧŊ ƛǎǘƻǘƴȅ ǿǇƱȅǿ ƴŀ sprawność procedur oraz na jakość produktu. 
Å Zadaniem systemu  ǿƛƴƴƻ ōȅŏΥ 
 - stymulowanie rozwoju gospodarczego 
 - ochrona wartości ƛǎǘƻǘƴȅŎƘ Řƭŀ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ 
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 Wnioski 

  

 Nie wszystkie ȊŀƎŀŘƴƛŜƴƛŀ ƳǳǎȊŊ ōȅŏ ǊŜƎǳƭƻǿŀƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎŜƳ ǇǊŀǿŀΦ  

 Przepisy winny precyzyjnie regulować zagadnienia sporne. 
 Przepisy ǿƛƴƴȅ ǳǿȊƎƭťŘƴƛŀŏ zróżnicowanie kontekstów kulturowych, przede wszystkim 
ƻōǎȊŀǊƽǿ ƳƛŜƧǎƪƛŎƘ ƛ ǿƛŜƧǎƪƛŎƘΦ 

 

 Przepisy ǿƛƴƴȅ ǊŜƎǳƭƻǿŀŏ parametry techniczne ƻōƛŜƪǘƽǿ - ƳŀƧŊŎŜ ǿǇƱȅǿ ƴŀ 
bezpieczeństwo ǳȍȅǘƪƻǿƴƛƪƽǿ ƻǊŀȊ ƻǎƽō ǘǊȊŜŎƛŎƘ ƛ ƛŎƘ ƳƛŜƴƛŀΦ 

 
 

 Przepisy ǿƛƴƴȅ ǊŜƎǳƭƻǿŀŏ  funkcje ƻōƛŜƪǘƽǿ - ǎǘŀƴƻǿƛŊŎΣ ƪǘƽǊŜ ŦǳƴƪŎƧŜ ǿ ȊŀƭŜȍƴƻǏŎƛ ƻŘ 
ƪƻƴǘŜƪǎǘǳ ǿƛƴƴȅ ōȅŏ Ȋ ŘŀƴŜƎƻ ǘŜǊŜƴǳ ǿȅƪƭǳŎȊƻƴŜ 

 Przepisy ǿƛƴƴȅ ǊŜƎǳƭƻǿŀŏ relacje projektowanych ƻōƛŜƪǘƽǿ Ȋ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛŊ ǇǳōƭƛŎȊƴŊ ƛ 
ǇǊȅǿŀǘƴŊ - poprzez ustalanie: 

  - dopuszczalnych wysokości ƻōƛŜƪǘƽǿ 
  - linii zabudowy 
  - odległości od granic ŘȊƛŀƱŜƪ ς zależnie od wysokości obiektów i kontekstu kulturowego. 
 
 



 hōƛŜƪǘȅ ōǳŘƻǿƭŀƴŜ ǿƛƴƴȅ ōȅŏ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŜ na podstawie projektu: 
 - sporządzonego ǇǊȊŜȊ ǳǇǊŀǿƴƛƻƴȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘŀƴǘƽǿ 
 - zatwierdzonego przez organy administracji publicznej 
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 Wnioski 

 Projekt podlegający zatwierdzeniu ς ǿƛƴƛŜƴ ōȅŏ ǎǇƻǊȊŊŘȊƻƴȅ tylko w zakresie, 
ƪǘƽǊȅ ǳƳƻȍƭƛǿƛ ǎǇǊŀǿŘȊŜƴƛŜ istotnych dla społeczeństwa zagadnień ς tj. winien 
ǳƪŀȊȅǿŀŏΥ 

 - zagospodarowanie działki 
 - parametry przestrzenne projektowanych brył i ich odległości od granic 
 - funkcję 
 - podstawowe elementy konstrukcyjne (z uwagi na bezpieczeństwo 

użytkowników) 
 Ponadto - w sytuacjach wskazanych w przepisach ς potwierdzenie 
ǳǿȊƎƭťŘƴƛŜƴƛŀ przepisów ochrony zabytków i środowiska oraz ochrony 
przeciwpożarowej. 

 Zatwierdzenie projektu winno ōȅŏ ǊƻȊǳƳƛŀƴŜ Ƨŀƪƻ zawarcie 
umowy społecznej ǇƻƳƛťŘȊȅ ƛƴǿŜǎǘƻǊŜƳ ƛ ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŜƳΦ  
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 Odstąpienie od zatwierdzonego projektu ς ŀ ǿƛťŎ ƻŘ umowy 
społecznej ς ǿȅƳŀƎŀƱƻōȅ zmiany tej umowy όŀ ǿƛťŎ 
ǇƻǿǘƽǊƴŜƎƻ ȊŀǘǿƛŜǊŘȊŜƴƛŀ ǇǊƻƧŜƪǘǳύΦ 

 W takim modelowym systemie - inwestycja winna być realizowana: 
 - zgodnie z zatwierdzonym projektem 
 - pƻŘ ƴŀŘȊƻǊŜƳ ƻǎƽō ǇƻǎƛŀŘŀƧŊŎȅŎƘ ǎǘƻǎƻǿƴŜ ǳǇǊŀǿƴƛŜƴƛŀ 

projektowe i wykonawcze. 
 

 Wnioski 



5ȊƛťƪǳƧť Ȋŀ ǳǿŀƎť 

 .ƻȍŜƴŀ bƛŜǊƻŘŀ 


