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Dotyczy: Informacji w sprawie projektowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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W zwiazku z przypadkami skladania, do Wydziatu Architektury projektow domoéw,
ktore zdanicm tutcjszego Wydziatu posiadajg wszystkic ccchy budynkéw wiclorodzinnych, a ze
wzgledu na luki w prawie budowlanym w odniesieniu do Jednoznacznego zdefiniowania cech
budynku jednorodzinnego i wiclorodzinnego sa przedslawiane przez projektantéw jako
~Jednorodzinne™, prosimy o podjecie krokow w celu wyeliminowania procederu, niezgodnego z
obowigzujacymi zasadami wiedzy technicznej, wiedzy nabytej i przyjetymi standardami.
Zaslanianie si¢ jedynic stwierdzeniami. iz brak jest zapiséw w prawie, ile budynek
jednorodzinny ma posiadaé pokoi, kuchni, czy fazienek, jest niegodne oséb wykonujacych
zawod zaufania publicznego, jakim Jest zawdd architekta. Skladane projekty posiadaja wszystkie
cechy budynkéw wielorodzinnych ( za wyjatkiem zaznaczenia skrzydel drzwiowych), w ktérych
mozna jednoznacznie wyodrgbnié poszczegolne lokale mieszkalne. Na przykiad w budynku
zaprojektowanym jako Jjednorodzinny, posiadajacym 22 pokoje (plus 4 antresole z tarasami), 2
ancksy kuchenne, 18 lazienek. mozna wyodrebni¢ co najmniej 18 samodzielnych lokali
mieszkalnych.

W efekcie prowadzi to do generowania dodatkowego ruchu samochodowego, przy
jednoczesnym braku zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych. Wielokrotnie — jak
w zalaczonym do niniejszego pisma przykladzic — mamy do czynienia z ewidentng
niezgodnoscia z planem miejscowym, ktory przewidywal w danym terenic zabudowe
jednorodzinna.

Wydziat Architektury i Urbanistyki w wielu przypadkach nie moze oprze¢ sie na
jednoznacznych podstawach prawnych, aby wyeliminowaé niewlasciwe projekty i jest zmuszony
zapisami prawa, do wydania decyzji pozwolenia na budowe pseudo budynku Jednorodzinnego,
ktéry po wybudowaniu staje si¢ budynkiem wielorodzinnym i funkcjonuje w przestrzeni
niezgodnie z zapisami miejscowego planu, czy decyzji WZ.

Podkreslenia wymaga, zc obowiazujace przepisy prawa nic pozwalaja na poézZniejsze
zablokowanie tego typu dzialan, gdyz wydzielanie lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie
ustawy o samodzielnoscei lokali, nie za$ w oparciu o przepisy prawa budowlanego.



Cytujac Kodeks Etyki Zawodowej Architektow, opracowany przez Izbe Architektow.
.-.Architekci, niczaleznie przez kogo i w jakiej formie s4. zatrudnieni (...) przykladaja duza
wage do dochowania najwyzszych standardéw niezaleznosci, bezstronnosci, (...) uczeiwoscei,
kompetencji i profesjonalizmu oraz do najwyzszej mozliwej jakosci swej pracy, oferujac w ten
sposob spoleczenistwu specjalna i wyjatkowa wiedze | umicjetnoscei i zdolnosci, konieczne do
rozwoju jego kultury i srodowiska zbudowanego. (...) dysponuja usystematyzowanym zasobem
wiedzy, znajomoscia sztuki i nauki w dziedzinie architektury w trakcie ksztalcenia, studiéw i
szkolen, ciaglego rozwoju zawodowego i praktyki. (...) jako przedstawiciele wolnego zawodu,
we wszystkim co méwia lub robia kieruja si¢ uczciwoscia zawodowa. Podtrzymuja i rozwijaja
sWojg wiedzg o sztuce i architekturze, szanuja calosé dorobku architektonicznego i przyczyniajy
si¢ do rozwoju, kierujac si¢ w swej pracy przede wszystkim bezstronnymi kryteriami
zawodowymi, ktore przedkladaja nad wszelkie inne motywy dzialan. (...) Architekei rezygnuja z
umowy o prace, jesli zakres obowiazkow wymaga kompromisow zawodowych, grozacych
mozliwoscia utraty zaufania publicznego.(...) zobowiazani sa wobec spoleczenstwa do
postgpowania zgodnie z duchem i litera prawa regulujacego ich dzialalnogé zawodowg oraz do
troski o wplyw tej dzialalnosci na spoleczenistwo i srodowisko.(...) szanuja w swej tworczosci
wartosci zastane, dziedzictwo przyrodnicze i kulturowe i dbaja o ich zachowanie i rozwdéj. Daza
do podnoszenia jakosci zycia i zamieszkiwania oraz jakodci srodowiska i otoczenia, w sposob
nienaruszajacy ich rownowagi, dzialajac z przekonaniem, ze efekty ich pracy stuza szeroko
pojetym interesom wszystkich, ktérzy moga oczekiwaé pozytku i zadowolenia z nich. (...)
Swiadczac uslugi zawodowe, kieruja si¢ bezstronna ocena standardow technicznych i
zawodowych.(...) respektuja uzasadnione potrzeby i wymagania klientéw o ile nie sa one
sprzeczne z zasadami i regutami zawartymi w niniejszym kodeksie.”

Wszystkie  powyzsze 7zasady sa lamane przez autorow projcktow  budynkéw
jednorodzinnych, ktére w swoim wygladzie i ksztalcie sqa ewidentnie budynkami
wielorodzinnymi i w ktérych jednoznacznie mozna wyodrebnié¢ wiele poszczegolnych lokali
mieszkalnych.

Nadmieni¢ nalezy rowniez, iz w 2012 roku wystapilismy do rzeczoznawcy budowlanego
z prosba o oceng zgodnosci wg obowiazujacych zasad wiedzy technicznej wyzej opisanego
przykladu. W odpowiedzi rzeczoznawca jednoznacznie stwierdzil, iz cyt.: ....Budynki
jednorodzinne charakteryzuja si¢  okreSlonym  standardem rozwiazan  funkcjonalno-
przestrzennych zwlaszcza poziomu parteru w postaci hollu wejsciowego, strefowania
pomieszczen, lokalizacja garazu i pomieszczen gospodarczych dla pielegnacji ogrodu, czego nie
zawiera analizowany projekt opisany jako dom jednorodzinny (...) przedstawia on typowy uklad
malych pomieszczen zgrupowanych wokél centralnej klatki schodowej na czterech
kondygnacjach. Tak zaproponowany rozklad pomieszczen pozwala na wydzielenie w kazdym
momencie samodzielnych lokali mieszkalnych, poprzez wstawienie drzwi w przygotowanych
Juz w projekcie otworach na podestach klatki schodowe;. Planowany w przysziosci ewentualny
podzial budynku na kilka samodzielnych lokali mieszkalnych ., dokumentuje™ réwniez ilos¢ i
wyposazenie lazienek oraz lokalizacja i ilo$¢ pionéw wentylacyjnych i instalacyjnych
umozliwiajacych wydzielenie samodzielnych lokali mieszkalnych na kazdej kondygnacji bez
koniecznosci przeprojektowania obiektu (...) ”. Rzeczoznawca w swojej odpowiedzi podkreslit
rowniez, iz : (...)Projektant zalacza kazdorazowo do projektu budowlanego o$wiadczenie .0
sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej”, czym potwierdza prawidlowos¢ i zgodnos¢ z przepisami wszystkich zapisow w
dokumentacji. Takie o$wiadczenie zobowiazuje rownicz projektanta do przestrzegania zasad
etyki zawodowej obowiazujacych w Izbie Architektow RP w zakresie rzetelnosci wykonania
dokumentacji(...).



Tutejszy Wydzial stoi na stanowisku, iz brak Jjednoznacznych zapiséw w prawie
budowlanym, nie moze by¢ zastona, aby przyjete zasady, wiedza w dziedzinic architektury
nabyta w trakcie ksztalcenia studiow, szkolen, ciaglego rozwoju zawodowego i praktyki, byla
calkowicic pomijane i traktowane przez projektantéw wybiérezo, w zaleznosci od potrzeb.
Postawa taka szkodzi przyjetym zasadom, niszczy lad przestrzenny, stoi w sprzecznosci z idea
krcowania przestrzeni Wypracowana i zapisana w micjscowych planach zagospodarowania
przestrzennego 1 decyzjach o warunkach zabudowy, burzy zaufanie do zawodu architekta,
powodujac w skutkach trwale naruszenie ukladu urbanistycznego i ladu przesirzennego.

Liczymy na zwrdcenic uwagi na nickorzystne zjawisko przez Samorzad Zawodowy
Architektéw i skuteczne przeciwdzialanie wyzej opisanym przypadkom.

W zalaczeniu przesylamy przykiadowa kopie wniosku o pozwolenia na budowe dla
budynkéw jednorodzinnych wraz z rozwiazaniem projektowym jednego z nich.
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