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Prawo budowlane po 28 czerwca 2015 .
Wybrane zagadnienia.



1. Projekt.
= Oswiadczenia gestorow; art. 34 ust. 3.

= Obszar oddziatywania;
art. 3 ust. 1 pkt 20, art. 20 ust. 1 pkt 1c, art. 34 ust. 3 pkt

" Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27;
art. 30 ust. 1. Prawo budowlane a Rozporzadzenie.

2. Wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne;
art. 29 ust. 1 pkt 1a.

3. Zgtoszenia - art. 29; Tabela — Komunikat MP 02.



Oswiadczenia gestorow; art. 34 ust. 3

Wykreslono z katalogu obowigzkowych elementdw projektu budowlanego
(art. 34 ust. 3):

e oswiadczenia wtasciwych jednostek organizacyjnych o:

- zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepta i gazu, odbioru sciekdw

- warunkach przytaczenia obiektu do sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drég
ladowych,

e wprowadzono nowy art. 34 ust. 3
w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej, jest wymagane oswiadczenie
wilasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potgczenia dziatki z drogg, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych.

v' W zakresie zaopatrzenia w media, Rada Matopolskiej Okregowej Izby
Architektow rekomenduje sporzgdzanie projektow w oparciu
o realne zatozenia, z uwzglednieniem dostepnych zrédet informac;ji
lub warunkow dostawy medidéw okreslone przez ich gestoréw.



Obszar oddziatywania

Obowigzkowym elementem projektu budowlanego, a tym samym
nowym obowigzkiem projektanta, stato sie okreslenie

obszaru oddziatywania obiektu budowlanego

Problematyke szczegétowo omowiono w Komunikacie MP 01

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

20) obszarze oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajgcych zwiqzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu,
w tym zabudowy, tego terenu;

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy:
1c) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

Art. 34 ust. 3 Projekt budowlany powinien zawierac:
5) informacje o obszarze oddzialywania obiektu.



Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:

27) instalacji: elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplnych, telekomunikacyjnych wewngtrz budynku.

Art. 30. 1. Zgtoszenia wfasciwemu organowi wymaga, z zastrzezeniem art. 29
ust. 3i4:

1) budowa, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14-17, 19,
19a, 20b oraz 28; (brak punktu 27)

Budowa tych instalacji nie podlega ani zatwierdzeniu ani zgtoszeniu



Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Giowny Urzad Nadzoru Budowlanego wydat trzy interpretacja prawne dotyczace
projektéw instalacji wewnetrznych (http://www.qunb.qgov.pl/):

e projekty instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych
i telekomunikacyjnych nie sg obowigzkowe i nie mogg by¢ przedmiotem wezwania
o uzupetnienie brakow,

® czesci instalacji, ktore wykraczajg poza obreb budynku do miejsca potaczenia sie
z przytgczem, stanowig czesc¢ instalacji, o ktdrych mowa w ww. przepisie
(sg instalacjami wewnetrznymi).

e istnieje mozliwos¢ realizacji, w trybie zgtoszenia, wolno stojgcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z instalacjg gazowa, jezeli jest ona przewidziana w
projekcie budowlanym takiego obiektu, a projekt jest zgodny z rozporzqdzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 462 z pdzn. zm.)

i podpisany przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane

oraz zaswiadczenie o wpisie na liste wtasciwej izby samorzagdu zawodowego.

(procedura: zgtoszenie z obowigzkowym projektem budowlanym)


http://www.gunb.gov.pl/

Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
nie ulegto zmianie.

Bedaca w konsultacjach propozycja nowelizacji tego rozporzgdzenia nie podejmuje problemu
instalacji wewnetrznych. Propozycja zmian Rozporzadzenia dotyczy

§ 3 ust. 1 pkt 1 (nazwa, adres i kategoria budynku); w § 6 uchyla ust. 5 (liczba egz. projektu);
dodaje § 7a (o obowigzku okreslenia obszaru oddziatywania).

Uwaga: po wejsciu w zycie zmiany Rozporzadzenia w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego w proponowanym ksztatcie — sytuacja w zakresie instalacji moze ulec
Zmianie.

v' Rada MPOIA opracowata propozycje kompleksowej nowelizacji Rozporzadzenia.
Trwajg uzgodnienia w ramach Komisji Legislacyjnej przy KRIA.



Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Ogodlne wnioski

1. Instalacje wewnatrz budynku:
= interpretacja GUNB: od miejsca przyfgczenia do odbiornika wewngtrz budynku

= interpretacje odmienne: wewnatrz budynku — czyli tylko w obrebie scian budynku

= brak orzecznictwa sgdow
2. Instalacje bez pozwolenia i zgtoszenia wewnatrz budynku — tak

3. Instalacje pomiedzy budynkiem a przytagczem — tak (wg. GUNB)
i nie (wg. innych interpretacji). Sprawa wymaga rozstrzygniecia.

4. Ustawa nie wyklucza przedfozenia w kazdym projekcie budowlanym rozwigzan
instalacji, jezeli jest taka wola inwestora lub decyzja projektanta.



Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Praktyczne wnioski

1. W projekcie budowlanym nalezy wykaza¢ podstawowe elementy wyposazenia
technicznego i technologicznego.

2. W wypadku bardziej rozbudowanych uktadéw technologicznych, elementy wyposazenia
technicznego i technologicznego moga wymagac doprecyzowania w dokumentacji
budowlanej w formie projektow instalacji z udziatem branz.

3. Rada MPOIA rekomenduje tworzenie dokumentacji budowlanej w oparciu o realne
rozwigzania instalacyjne co moze oznaczac¢ koniecznos¢ wykonania projektow instalacji.

4. Wpg Prawa budowlanego - instalacje wewnetrzne sg integralnym elementem obiektu
budowlanego.

e Wg. Rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, § 12.
1. Czes¢ rysunkowa (...), powinna przedstawiaé: zasadnicze elementy wyposazenia
technicznego, ogdlnobudowlanego, umozliwiajgcego uzytkowanie obiektu budowlanego
zgodnie z jego przeznaczeniem, (...) uwidocznione na rzutach i przekrojach pionowych obiektu
budowlanego, co najmniej w formie odpowiednio opisanych schematdéw lub przedstawione
na odrebnych rysunkach.




Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Instalacje wewnetrzne, nie wymienione w art. 29 ust. 1 pkt 27 Prawa budowlanego
(instalacja gazu i instalacja wentylacji mechanicznej) — a uznane przez projektanta

za niezbedne dla funkcjonowania obiektu, wymagaja sporzadzenia projektu
budowalnego.

Instalacje te co do zasady, wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe
(z zastrzezeniem art. 30 ust. 4b i 4c - zgtoszenie z projektem budowlanym).

Projekt budowlany i pozwolenie na budowe sg wymagane dla instalacji
wewnetrznych (nie wymienionych w art.29 ust. 1 pkt 27), realizowanych:

* we wszystkich inwestycjach wymagajgcych pozwolenia na budowe,

* w obiektach z mozliwoscig realizacji na zgtoszenie bez obowigzkowego projektu
budowlanego,

* w obiektach dla ktérych nie wymagane jest zgtoszenia ani pozwolenie,

* w istniejgcych budynkach (np. podczas doposazania budynku).



Instalacje wewnatrz budynku; art. 29 ust. 1 pkt 27; art. 30 ust. 1.

Instalacje wewnetrzne, nie wymienione w art. 29 ust. 1 pkt 27 (instalacja gazu
i instalacja wentylacji mechanicznej) moga byc realizowane w ramach zgtoszenia
wytgcznie w przypadku gdy:

a) sg integralng czescig projektu obiektu budowlanego objetego zgtoszeniem
z obowigzkowym projektem budowlanym (art. 30 ust. 4b, art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b
oraz art. 33 ust. 2 pkt 1-4),

b) sg integralng czescig projektu przebudowy wolnostojgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, objetego zgtoszeniem, z obowigzkowym projektem
budowlanym (art. 30 ust. 4c, art. 29 ust. 2 pkt 1b oraz art. 33 ust. 2 pkt 1, 2i 4).

Projekty te po przyjeciu zgtoszenia zamiaru budowy lub przebudowy budynku przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej zostajg ostemplowane.

Uwaga: wystepujg roznice w interpretacji powyzszego zapisu. Brak jest orzecznictwa.
W zakresie merytorycznym, interpretacja jest przekonujaca. Jednakze rozstrzygniecia
w praktyce zadecydujg, ze podejscie merytoryczne umocni sie.



Wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne;

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe nie wymaga budowa:
1a) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktorych zostaty
zaprojektowane;

2. Pozwolenia na budowe nie wymaga wykonywanie robét budowlanych
polegajacych na:
1b) przebudowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi
do zwiekszenia dotychczasowego obszaru oddziatywania tych budynkéw;

Art. 30. 1. Zgtoszenia wtasciwemu organowi wymaga, z zastrzezeniem art. 29 ust. 3 i 4:
1)budowa, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-2b, 3, 33, 9, 11, 12, 14-17, 19, 193, 20b
oraz 28;

4b. Do zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a nalezy
dotaczy¢é dokumenty, o ktdrych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4 (projekt budowlany).
Przepis art. 35 ust. 1 stosuje sie odpowiednio (czynnosci organu).

4c. Do zgtoszenia przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, nalezy dotgczy¢
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2i 4 (projekt budowlany, bez
W?Z). Przepis art. 35 ust. 1 stosuje sie odpowiednio (czynnosci organu).



Wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne;

Art. 30a. W przypadku zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b
i 19a, wtasciwy organ zamieszcza w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
obstugujgcego go urzedu w terminie 3 dni od dnia:

1) doreczenia zgtoszenia - informacje o dokonaniu zgtoszenia, zawierajgcg imie i nazwisko
albo nazwe inwestora oraz adres i opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu - informacje o dacie jego wniesienia;

3) uptywu terminu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 5 - informacje o braku wniesienia
sprzeciwu.

Art. 36a.

1la. Istotne odstapienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgtoszeniem budowy,
o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub przebudowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktérego wtasciwy organ nie wnidst sprzeciwu,
jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacej catego
zamierzenia budowlanego.



Wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne;

Zgtoszenie zamiaru budowy domu jednorodzinnego wolnostojgcego.
Procedura o podwyzszonym ryzyku :

1.

Zgtoszenie przy istotnym odstgpieniu — zamienia sie w pozwolenie na budowe
dla catego zamierzenia inwestycyjne.

Obszar oddziatywania, ktory miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych
zostat obiekt zaprojektowany — otwiera pole dyskusiji:

- co to oznacza? — brak podstaw do jednoznacznego okreslenia

- analiza otoczenia - co w sytuacji braku dostepu do nieruchomosci sgsiednich?

Instalacje wewnetrzne. Czy tylko wewnatrz budynku?
Realizowane na: pozwolenie, zgtoszenie, czy bez formalnosci?
Funkcjonujg rézne interpretacje.

Instalacja gazu: pozwolenie czy zgtoszenie?

Funkcjonujg rézne interpretacje.

Whioski:

» pozwolenie na budowe, jako forma rekomendowana

» zgtoszenie wytgcznie w sytuacjach nie budzacych watpliwosci



Zgtoszenia - art. 29; Tabela — Komunikat MP 02

L Art. 29 ust. 1 Procedura DecyzjaWZ | Projekt Szkice lub Inne wymagania
budowlany rysunki wynikajace z art. 29, 29a,
pozwolenia na budowe nie wymaga Wymc’)g. Obowiazsak o ktérych mowa 30, 30a ustawy Prawo
bud . uzyskania dec. dofgczenia w art. 30 ust. 2 budowlane;
udowa: WZ wynika z projektu bud. ustawy Pb
art. 501 art. 59 innych dokum.
ustawy wg art. 33 ust. Uwaga: wymagania
o planowaniu 2. pkt. 1-4 przepiséw odrebnych nie
i zagospodar. ustawy Prawo s ujete w tabeli.
przestrzennym budowlane
a b c d e f
I/1 1) obiektow gospodarczych zwigzanych | wymaga — — w zaleznosci os$wiadczenie o
z produkcja rolng i uzupetniajgcych zgloszenia od potrzeb posiadanym prawie
zabudowe zagrodowa w ramach (art. 30 ust. 1 odpowiednie do dysponowania
istniejgcej dziatki siedliskowej: pkt 1) szkice/ rysunki | nieruchomoscig na
a) parterowych budynkdéw gospodarczych | Uwagi: 1), 2), 3), (art. 30 ust. 2) | cele budowlane (art.
o0 pow. zab. do 35 m?, przy rozpietosci 4) 30 ust. 2)
konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
¢) szczelnych zbiornikéw na gnojowke lub
gnojowice o pojemnosci do 25 m3,
d) naziemnych silosdw na materiaty sypkie o
pojemnosci do 30 m3 i wysokosci nie
wiekszej niz 4,50 m,
e) suszarni kontenerowych o powierzchni
zabudowy do 21 m?,
1/2 1a) wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych wymaga zgtoszenia | w przypadku wymaga - oswiadczenie o
jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania (art. 30 ust. 1 pkt 1) braku MPZP projektu posiadanym prawie do

miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na
ktérych zostaty zaprojektowane;

Uwagi: 1), 2), 3), 4)

wymaga decyzji
Wz
(art. 59 ust. 2a)

budowlanego
(art. 33 ust. 2.
pkt. 1-4)

dysponowania
nieruchomoscig na cele
budowlane (art. 30 ust.
2)

organ zamieszcza
informacje

o zgtoszeniu w BIP -

wg art. 30a




Zgtoszenia - art. 29; Tabela — Komunikat MP 02.

Uwagi do tabeli.

Art. 30 ust. 1a: inwestor zamiast dokonania zgtoszenia dotyczgcego robdt budowlanych,
o ktorych mowa w art. 30 ust. 1, moze wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Uwaga ogdlna: W przypadku wystgpienia z wnioskiem o pozwolenie na budowe (a takze
w sytuacji art. 30 ust. 4b i 4c - zgtoszenia z projektem) - zawsze wymagany jest projekt
budowlany (art. 33 ust. 2. pkt. 1-4).

Art. 29 ust. 3: pozwolenia na budowe wymagaja przedsiewziecia, ktéore wymagajg
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, oraz przedsiewziecia wymagajace
przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Art. 29 ust. 4: pozwolenia na budowe wymagaja roboty budowlane wykonywane przy
obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkow.



Zgtoszenia - art. 29; Tabela — Komunikat MP 02.

Uwagi do tabeli.

Art. 30 ust. 7: wiasciwy organ moze natozy¢, w drodze decyzji, o ktérej mowa w ust. 5,
obowiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu lub roboét
budowlanych objetych obowigzkiem zgtoszenia, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli ich
realizacja moze naruszac ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowac:

» zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
* pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu zachowania zabytkéw;
* pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych;

* wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.



Zgtoszenia - art. 29; Tabela — Komunikat MP 02.

Uwagi do tabeli.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustawa o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektdrych innych ustaw zmienia takze
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dodajgc do art. 50 i art. 59 - nowy
ust. 2a w brzmieniu:

Art. 50 ust. 2a W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

budowa sieci, o ktdrych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19a (elektroenergetycznych obejmujgcych
napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych)
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,

Art. 59 ust. 2a W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
budowa obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a (wolno stojgcych
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych) i 2b (wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji
transformatorowych) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, wymaga uzyskania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

MAELOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Niniejszy dokument nie stanowi wykfadni przepisow prawa i nie
moze by¢ stosowany jako podstawa prawna do rozstrzygnied
w indywidualnych sprawach. Niniejsze propozycje nalezy
traktowad jako materiat pomocniczy.

Zachecamy do sledzenia strony internetowej MPOIA.
Znajduja sie tam biezace komunikaty oraz inne informacje
skierowane do cztonkéw MPOIA (i nie tylko)
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Rzeczypospolitej Polskiej
MALOPOLSKA OIA RP CZLONKOSTWO

NOWELIZACJA USTAWY PRAWO BUDOWLANE
obowigzuje od 28 czerwca 2015

W zatgczeniu wspdlne ustalenia
Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP:

- oraz Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego
i Starostw Powiatowych w sprawie okreslania
obszaru oddziatywania obiektu

- oraz Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego
dotyczgce zakresu projektu budowlanego
oraz projektow instalacji

wigcsj...

Matopolska Okregowa Izba Architektow

UPRAWNIENIA

ZASWIADCZENIE IARP

ARCHITEKCI W MALOPOLSCE
LOGOWANIE DLA ARCHITEKTOW IARP
REJESTRACJA

KRIA | IZBY OKREGOWE  WARSZTAT ARCHITEKTA

POMOC PRAWNA
Porady pravnika dla czlonkéw MpOIA

ZESPOL ds LEGISLACII

Opiniowanie projektow aktow prawa | opracowywanie projektow zmiany przepisow
ZESPOt RZECZOZNAWCOW

Porady, wyjasnienia i analizy problemow praktycznych

SALON ARCHITEKTURY

Plebiscyt — cztonkowie MpOIA wybierajg najlepszg realizage

PUBLIKACJE
Wydawnictwa MpOIA — edukacyjne, pokonferencyjne, katalogi wystaw

WYDARZENIA

INFORMACJE

SZKOLENIA

WYSTAWY /| KONKURSY

KONFERENCJE

Nowi architekci z

uprawnieniami
Opublikowano: 23-07-15

Wigcej...

Spotkanie z dyr.
Elzbieta Gabrys

Uroczystosc wreczenia upravmien.,

Wolters — Kluwer o
MpOIA

Opublikowano: 20-07-15
Metoda wyznaczania 0.0.0. na
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Matopolska Izba Architektow opracowata modelowy
sposob okreslania obszaru oddziatywania obiektow
budowlanych

0d 28 czerwca 2015 r. projektanci s3 odpowiedzialni za okreslanie obszaru oddziatywania projektowanych
obiektow budowlanych. W przypadku projektowania budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od
prawidtowego okreslenia tego obszaru zalezy, czy inwestor bedzie mogt skorzystac z uproszczonej
procedury, bo jesli obszar oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej, to wowczas
wystarczy tzw. zgtoszenie do wtasciwego organu.

W zwigzku z tym przedstawiciele Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw oraz Wydziatu
Infrastruktury Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego podjeli dziatania zmierzajace do

3 : | opracowania modelowego sposobu okreslania obszaru oddziatywania obiektow. 24 czerwca
br. w siedzibie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw odbyto sie spotkanie, w trakcie
ktérego przedstawiono wypracowang metodologie przedstawicielom organdw administracji

TR architektoniczno-budowlanej I instancji.

Od prawidtowego okreslenia tego obszaru zalezy np. prawidtowy przebieg postepowania
administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe, poniewaz przektada sie na to, kto bedzie uczestniczyt w tym
postepowaniu na prawach strony. W przypadku projektowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych moze tez
przesadzic o tym, czy inwestor bedzie mogt skorzystac z uproszczonej procedury, bo jesli obszar oddziatywania nie
wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej, to wéwczas wystarczy tzw. zgtoszenie do wiasciwego organu. Wadiwie
przeprowadzone postepowanie administracyjne moze skutkowac tym, ze wydane decyzje o pozwoleniu na budowe
zostang wyeliminowane z obrotu prawnego.

Komunikat Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw — zawierajacy podstawowe informacje o nowym obowigzku
projektantéw — dostepny jest na stronie internetowej >>>
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Nowe obowiazki projektantéw po zmianie Prawa budowlanego
2015-07-08

Od 28 czerwca 2015 r. obowiazuje tak zwana ,,mata nowelizacja” prawa budowlanego. Jedna z wprowadzonych
zmian jest przepis, w Swietle ktérego to projektanci beda odpowiedzialni za okreslanie obszaru oddziatywania
projektowanych obiektéw budowlanych, czyli za wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie otoczenia

inwestycji.

Od prawidtowego okreslenia tego obszaru zalezy bardzo wiele. Przede wszystkim wptywa ono na prawidtowy przebieg
postepowania administracyjnego w sprawie pozwolenia na budowe. Przekiada sie na przyktad na to, kto bedzie
uczestniczyt w tym postepowaniu na prawach strony. W przypadku projektowania budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych moze tez przesadzi¢ o tym, czy inwestor bedzie mdgt skorzystac z uproszczonej procedury, bo jesli
obszar oddziatywania nie wykracza poza granice dziatki inwestycyjnej, to woéwczas wystarczy tzw. zgtoszenie do
wiasciwego organu. Co istotne, wadliwie przeprowadzone postepowanie administracyjne moze skutkowac tym, ze
wydane decyzje o pozwoleniu na budowe zostang wyeliminowane z obrotu prawnego.

Aby utatwi¢ projektantom prace, a jednoczesnie uniknaé rozbieznosci, przedstawiciele Matopolskie] Okregowe] Izby
Architektéow oraz Wydziatu Infrastruktury Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego podijeli dziatania zmierzajace do
opracowania modelowego sposobu okreslania obszaru oddziatywania obiektéw. W czasie narad - w oparciu o szereg
analiz i dyskusji - wypracowano metodologie i oméwiono najistotniejsze problemy zwigzane z tym zagadnieniem. 24
czerwca w siedzibie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw odbyto sie spotkanie, w czasie ktdérego efekty tych prac
zostaty zaprezentowane przedstawicielom organdw administracji architektoniczno-budowlanej I instancji (czyli starostw
powiatowych). To bowiem od stosowania tych zasad i standardéw przez projektantéw oraz pracownikéw starostw zalezy
efektywnosc i prawidtowos¢ postepowari administracyjnych.

Komunikat Matopolskiej Okregowej Izby Architektow - zawierajacy podstawowe informacje o nowym obowigzku
projektantéow — dostepny jest na stronie internetowej.



