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Krakow, 16.12.2022 1.

Opinia nr ZR 241
Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej lzby Architektéw RP
w sprawie ustgpéw ogdlnodostepnych w budynku uzytecznosci — obiekcie handlowym

Treé¢ pytania:

1. W jakiej ilosci nalezy przyjmowac toalety w budynku hondlowym o pow. hali sprzedazy 600 m?
i szacowanej liczby klientdw 70-80 oséb?

2. Czy art. 84 ust. 2 dotyczy przeliczania ilosci 0s6b na pobyt czasowy i staly, czyli powyzej 2 godzin?

W sredniej wielkosci obiekcie handlowym o profilu spozywczo-przemystowym czas wykonywania zakupw nigdy
nie przekracza 2 h.

3. Czy wystarczy przyjgc uniwersalne rozwiqzanie jednej wspéinej toalety mesko-damskiej + niepetnosprawny?
4. Jak interpretowac zapis art. 84 ,w budynku...” — czy dopuszcza si¢ zaprojektowanie toalet w zewnetrznym
wolnostojqcym budynku sanitarnym na terenie nalezqcym do obiektu handlowego?

Podstawy prawne:

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019.1065 tj. z dnia 2019.06.07),
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [WT]

§ 84. 1. W budynku uZytecznosci publicznej i zaktadu pracy nalezy urzqdzi¢ ustepy ogdinodostepne. Jezeli liczba
0s6b w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi na danej kondygnacji jest mniejsza od 10, dopuszcza sie
umieszczenie ustepu na najblizszej, wyzszej lub nizszej kondygnacji.

1a. UstepSw ogdinodostepnych, o ktérych mowa w ust. 1, nie urzgdza sie w budynku obstugi bankowej, handlu
lub ustug o powierzchni uzytkowej do 100 m? wigcznie.

2. W budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, w ustepach ogdinodostepnych powinna przypadac co najmniej jedna
umywalka na 20 oséb, co najmniej jedna miska ustepowa i jeden pisuar na 30 meiczyzn oraz jedna miska
ustepowa na 20 kobiet, jeZeli przepisy dotyczqgce bezpieczeristwa i higieny pracy nie stanowiq inacze;.

W przypadku gdy w pomieszczeniach przeznaczonych na stafy pobyt ludzi liczba 0séb jest mniejsza niz 10,
dopuszcza sie umieszczenie wspdlnego ustepu dla kobiet i mezczyzn.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcow przy MPOIA RP:

Zgodnie z § 84 ust. 1 rozporzadzenia WT, w budynku uzytecznosci publicznej i zaktadu pracy nalezy urzadzi¢
ustepy ogdlnodostgpne. Ustepdw ogdlnodostepnych, o ktérych mowa powy:ej, nie urzadza sie w budynku obstugi
bankowej, handlu lub ustug o powierzchni uzytkowej do 100 m? wiacznie (§ 84 ust. 1a rozporzadzenia WT).
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Podkresli¢ nalezy, iz przedmiotowy przepis nie wskazuje enumeratywnie katalogu ustug, w odniesieniu ktdrych
powyzsza regulacja ma zastosowanie. Nie wskazuje on réwniez wytaczen w tym zakresie.

Ponadto w ocenie tutejszego Zespotu, nie ma zadnego powodu, aby stosowa¢ przelicznik podany w z § 84 ust. 2
(1 umywalka i 1 muszla ustepowa na co najmniej 20 kobiet oraz 1 pisuar, 1 miska ustepowa, 1 umywalka na 30
mezczyzn) w obiektach, w ktérych nie ma statych uzytkownikéw, a czas przebywania oséb nie przekracza
dwdch godzin. Oczywistym jest fakt, ze z obiektéw handlowych korzystaja ludzie w celu zrobienia zakupdw,
a projektowana w nich toaleta ogdlnodostepna ma charakter zapewnienia udogodnienia dla klientéw, ktérzy
majg nagta potrzebe skorzystania z niej.

Jednoczes$nie nalezy zauwaiyé, ze zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane, do podstawowych
obowigzkdéw projektanta nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy,
ustaleniami  okreSlonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Projektowanie stanowi jedng z dziatalnosci polegajacej na wykonywaniu samodzielnej funkcji technicznej
w budownictwie, czyli obejmujacej dokonywanie fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielne
rozwigzywanie zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych. Dlatego tez, tam
gdzie norma prawna nie zawiera precyzyjnych wytycznych, to projektant uwzgledniajagc specyfike
projektowanego obiektu budowlanego, w oparciu o wiedze techniczng oraz posiadane kwalifikacje
i doswiadczenie zawodowe dokonuje fachowej oceny i proponuje najlepsze w swojej ocenie rozwigzania.

W obecnym stanie prawnym mozna uznaé, ze przeliczniki sprawdzajg sie wylgcznie w obiektach, gdzie mamy
statg liczbe tych samych uzytkownikdw, takich jak szkoty i biura, a i tutaj uwidacznia sie w praktyce
niewystarczajaca liczba toalet dla kobiet. W wiekszosci przypadkéw bazujemy na doswiadczeniach
z uzytkowania podobnych realizacji. Przepisy nie uwzgledniaja sytuacji uzytkowania obiektu w petnym lub
czasowym wymiarze godzin, nie odnoszg sie do zréznicowania liczby oséb réznej ptci ani do wskaznika
jednoczesnosci korzystania z toalet.

Nie ma stosownych wytycznych, mozna wiec positkowac sie wiedzg z dostepnych zrédet zagranicznych.

Np. Zrédto: brytyjska norma 6465-1: 2006 + Al: 2009- instalacje sanitarne:

Aby ustalié¢ liczbe 0séb nalezy przyjaé na osobe 2m?, w proporcjach: 35% mezczyzn i 65% kobiet (chyba, ze
dostepne s3 inne informacje).

Sklepy i centra handlowe:
Minimalne wyposazenie urzadzen sanitarnych w toaletach dla klientow w sklepach i centrach handlowych

o powierzchni handlowej przekraczajacej 1000 m?.

Urzadzenie sanitarne mezczyini kobiety

1 ; ; plus 1 za kazd

na 500 mezczyzn; p us & za a‘z ¢ 1 na 100 kobiet do 500; plus 1 za kazde
toaleta dodatkowe 1000 mezczyzn lub ich . . hy
iy kolejne 200 lub ich czeé¢

czescé

2 na maksymalnie 500 mezczyzn; plus
pisuar 1 za kazde dodatkowe 500 mezczyzn | Nie dotyczy

lub ich czes¢
1 na toalete, + 1 na 5 pisuaréw lub ich | 1 na toalete; plus 1 na 2 toalety lub ich
czest czesc

umywalka

Poréwnania i obliczenia urzadzen sanitarnych, wg réznych standardéw
dla duzych obiektéw handlowych (sklepy i centra handlowe)
Przyktad 8000 m?

8000 m?2: 4 m?= 2000 osbb

Kobiety — 60% z 2000 oséb — 1200 kobiet

Mezczyzni 40% z 2000 oséb mezczyzn — 800 mezczyzn

Liczba procentowa 0s6b, ktére moga korzysta¢ z WC- (15-20%) — 240 kobiet, 160 mezczyzn
Standardy polskie:

Kobiety -WC 12, U 12,

Mezczyzni- WC 6, Pisuary 6, U6
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8000m?: 2m?2 — 4000 os6b

65% K z 4000 oséb — 2600 kobiet WC 15, U9

35 % M z 4000 os6éb — 1400 mezczyzn -WC 2, Pisuary-4, U3
wytyczne brytyjskie (tabela jw.):

Kobiety — W(C9, U9

Mezczyzni — WC3, pisuary 4, U7

W odniesieniu do przyktadu opisanego w pytaniu mozna uznaé, ze wystarczajgcym rozwigzaniem bedzie
zastosowanie jednej toalety dostosowanej do potrzeb oséb niepetnosprawnych, dostepnej dla wszystkich
uzytkownikéw sali sprzedazy. Dodatkowo nalezy zwrécié uwage na ogélne wymagania higienicznosanitarne,
jakie musza by¢ spetnione w produkcji i obrocie zywnoscia, jakie okreéla rozporzadzenie (WE) nr 852/2004
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 29 kwietnia 2004 r. w sprawie higieny srodkdw spozywczych
(Dz.Urz. UE L 139 z 30.04.2004, str. 1, Dz.Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 13, t. 34, str. 319).
Na podstawie tego rozporzadzenia podmiot jest zobowigzany do zapewnienia w zakladzie nalezytych
warunkow higienicznych i spetniania, zaréwno przez sprzet, maszyny, jak i pracownikéw, wymagan dotyczacych
higieny tak, aby nie spowodowaé zagrozenia zanieczyszczenia Zywnosci.

Zgodnie z przepisami rozdziatu zatgcznika Il do rozporzadzenia nr 852/2004, w pomieszczeniach produkcji
i obrotu zywnoscig musi by¢ dostepna odpowiednia iloéé ustepéw sptukiwanych wodg, podfaczonych do
sprawnego systemu kanalizacyjnego. Ustepy nie moga faczyé sig bezposrednio z pomieszczeniami, w ktérych
pracuje sig z zywnoscig. Zatem niezbedne jest umieszczenie ustepu dostepnego z drég komunikacyjnych lub
poprzez przedsionek izolacyjny.

Ponadto, bioragc pod uwage, ze w kaidym obiekcie uzytecznosci publicznej nalezy zapewni¢ ustepy
ogéInodostepne, koncepcja lokalizacji toalety w osobnym budynku jest mozliwa tylko w zespole obiektéw
handlowych powigzanych ze sobg funkcjonalnie, np. zespét sklepéw/ustug, do ktérego klient wchodzi
z zewnatrz. Wéwczas poprawnym rozwigzaniem bedzie zaprojektowanie w tym samym zespole budynkow, w
odlegtosci nie przekraczajacej 75 metréw, dostepnej z zewnatrz toalety ogdlnodostepne;j.

(KR)
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arch. Wojciech Dobrzanski
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arch. Piotr Chuchacz
Przewodniczacy Rady
Matopbolskiej Okregowej Izby Architektow RP

Koordynator Zespotu Rzeczoznawcéw
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotféw
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej {zby Architektow RP nalezy
traktowac jako materiat pomocniczy.






