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Opinia nr ZR 233
Zespotu Rzeczoznawcdw
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Tres¢ pytania:

Zwracam sie z prosbq o wydanie opinii dotyczqcej liczenia powierzchni zabudowy stosownie do zapiséw
Rozporzgdzenia z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdfowego zakresu i formy projektu budowlanego.
Zgodnie z§ 14 ust. 4 lit. ,a" ww. rozporzqdzenia ,...powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie
o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak : tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz
balkony...". Réwnoczesnie zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836 dotyczgcq okreslania i obliczania wskaZnikéw
powierzchniowych i kubaturowych ,,...do powierzchni zabudowy nie zalicza sie powierzchni elementéw
drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochyini zewnetrznych ‘daszkéw, markiz, okapow
dachowych’..." W zwigzku z powyiszymi zapisami prosze o opinie czy taras naziemny przy budynku,
usytuowany poza obrysem zewnetrznych krawedzi budynku, z zadaszeniem opartym na trzech stupkach
drewnianych, wlicza sie do powierzchni zabudowy catego budynku. Zadaszenie tarasu stanowi kontynuacje
projektowanego okapu wokét catego budynku, z jego poszerzeniem o 60 cm w strefie tarasu.

Podstawy prawne:

[1] ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie szczegbtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane)

Rozdziat 1. Przepisy ogéine

§ 12. Powierzchnie budynku okresla sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczqcej okreslania
i obliczania wskaZnikéw powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zafqczniku do rozporzqdzenia,
uwzgledniajgc przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

Rozdziat 2. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu

§ 14. Czesé opisowa projektu zagospodarowania dziatki lub terenu zawiera:

4) zestawienie:

a) powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw budowlanych, przy czym powierzchnie
zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne
i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju [1] z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (poz. 1609): WYKAZ POLSKICH
NORM POWOLtANYCH W ROZPORZADZENIU

Lp. Miejsce powotania normy Numer normy*))  |Tytut normy (zakres powotania)

12 §12 PN-1SO 9836 Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie —
Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych

*)) Stosuje sie najnowszqg norme opublikowang w jezyku polskim.
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[2] POLSKA NORMA PN-ISO 9836
5.1.2. Powierzchnia zabudowy.
5.1.2.1. Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie
wykorczonym.
5.1.2.2. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczana przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
— powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajqcych ponad powierzchnie terenu,
— powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw,
markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
— powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy)

J31 POLSKA NORMA PN-ISO 9836:2015-12. Wiasciwosci uzytkowe w_budownictwie — Okreélenie i obliczanie
wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych.
5. Metody obliczeni wedfug pomiaréw w licu przegrod budowlanych i wykaz wskaznikéw dotyczgcych
przestrzennego ksztattowania budynku.
5.1 Powierzchnie.
5.1.1 Zasady obliczer.
5.1.1.1 Pole powierzchni poziomych i pionowych okresla sie zgodnie z wymiarami rzeczywistymi. Powierzchnie
ptaszczyzn nachylonych mierzy sie na rzucie na umowngq plaszczyzne, odpowiedniq poziomg lub pionowg. Do
obliczeri zysku lub strat ciepta nalezy przyjmowac rzeczywiste pola powierzchni przegréd, a nie ich wymiary na
rzucie.
5.1.1.2. Pole powierzchni podaje sie w metrach kwadratowych z dokfadnosciq do dwdch miejsc po przecinku.
5.1.2. Powierzchnia zabudowy.
5.1.2.1. Przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie
wykoriczonym.
5.1.2.2. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczana przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie
terenu.
Do powierzchni zabudowy nie zalicza sie powierzchni:

— elementéw budynku ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

— elementow drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochyini zewnetrznych,

daszkéw, markiz, okapow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
— zewnetrznych obiektdw pomocniczych, np. szklarni i przybuddwek.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcéw przy MPOIA:

Pytanie dotyczy powierzchni zabudowy dwéch elementédw budynku, s3 to:
1. taras ziemny
2. zadaszenie tarasu na stupach

Ad 1. Zgodnie z ROZPORZADZENIEM MINISTRA ROZWOJU z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego [1] powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie o powierzchnie
czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne i podparte stupami, gzymsy oraz balkony. Zatem
zgodnie z rozporzadzeniem do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza sie powierzchni tarasu naziemnego.

Ad 2. Zgodnie z rozporzadzeniem [1] § 12, powierzchnie budynku okresla sie zgodnie z zasadami zawartymi
w Polskiej Normie dotyczqcej okreslania | obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych
wyrnienionej w zatgczniku do rozporzgdzenia, uwzgledniajqc przepisy § 14 pkt 4 lit. a oraz § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b.

Natomiast zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia zapisy § 12 odnosz3 sie do normy PN-I1SO 9836, przy
czym odnosniki (*) wskazuje ze nalezy stosowaé najnowszg norme opublikowang w jezyku polskim. Aktualnie
jest to norma PN-1SO 9836:2015-12.

Obie normy wymienione powyzej zgodnie stwierdzaja, ze do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza sie
elementdw drugorzednych budynku, np. schodéw zewnetrznych, ramp i pochyini zewnetrznych, daszkéw,
markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,. Zatem powierzchnia daszku powstatego przez
poszerzenie okapu nie przynalezy do powierzchni zabudowy budynku.
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Uwagi dodatkowe:

1. W przypadku, gdy zapisy MPZP, decyzji o WZ lub ULICP podajg szczegdine zasady okreélenia
powierzchni zabudowy, nalezy je stosowaé w pierwszej kolejnosci. W takim wypadku, w zakresie
spetnienia wymagari MPZP, decyzji 0 WZ lub ULICP majg one pierwszenstwo w stosunku do
pozostatych aktéw prawnych i norm.

2. Temat powierzchni zabudowy, w szczeg6lnoéci powierzchni zabudowy balkonéw czy tarasow, jest
przedmiotem opinii nr 127 oraz 213 Zespotu Rzeczoznawcéw przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP.
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arch. Wojciech Dobrzaniski
Koordynator Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej

arch. Piotr Chuchacz
Przewodniczacy Rady
kregowej [zby Architektéw RP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze byc stosowany jako
podstawa prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie | propozycje zawarte
w stanowiskach Mafopolskiej Okregowej Izby Architektow RP nalezy traktowac jako materiat
pomocniczy




