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Opinia nr ZR 230

Zespotu Rzeczoznawcdow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

w sprawie dostepu windg do adaptowanego strychu

Tres¢ pytania:
Zajmujemy sie wykonaniem dokumentacji projektowej przebudowy budynku ustugowego na budynek
ustugowo-mieszkalny wielorodzinny wraz ze zmiang sposobu uzytkowania nieuzytkowego strychu na
poddasze mieszkalne. Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw. Dotychczas byt uzytkowany jako
ustugowy (3 kondygnacje nadziemne plus podpiwniczenie), przebudowujemy na usfugowo-mieszkalny
(wielorodzinny) w taki sposéb, ze: ™~

— pater bedzie przeznaczony pod ustugi,

— | pietro pod powierzchnie ustug biurowych,

— Il pietro przebudowujemy na 4 lokale mieszkalne,

— nieuzytkowy strych zmieniamy na poddasze mieszkalne- 2 lokale mieszkalne.
tgcznie w budynku bedzie przebywa¢ do 48 oséb. Wysokosci kondygnacji (zabytek) powodujq, ze
pomiedzy parterem a posadzkq poddasza jest réznica wysokosci 11,8 m. Czy w tym przypadku
bezwzglednie ma zastosowanie przepis § 54 odnoszqgcy sie do obowigzku stosowania diwigow
osobowych?
Kondygnacja parteru jest w peini dostepna poprzez zastosowanie podjazdu dla 0s6b
niepetnosprawnych.
Dostep do kondygnacja | pietra (ustugi) i Il pietra — mieszkania — w tym przeznaczone da 0s6b
z ograniczong mozliwosciq poruszania miatby byc zapewniony poprzez stosowne urzqdzenia.
Czy w takim wypadku w odniesieniu do kondygnacji poddasza moze miec zastosowanie przepis
§194.1. ,Dostep do diwigu powinien by¢ zapewniony z kazdej kondygnacji uzytkowej. Nie dotyczy to
kondygnacji nadbudowanej lub powstatej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne lub inne cele
uzytkowe". Dodam, iz inwestor rozwaza etapowanie inwestycji i realizacje mieszkari na poddaszu
w koricowym jej etapie.

Podstawy prawne:
[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019.1065 t.j. z 2019.06.07),
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [WT]

§2.1

Przepisy rozporzqdzenia stosuje sie przy projektowaniu, budowie i przebudowie oraz przy zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw oraz budowli nadziemnych i podziemnych spetniajqcych funkcje
uzytkowe budynkéw, a takze do zwigzanych z nimi urzqdzeri budowlanych, z zastrzezeniem § 135
ust. 10 oraz § 207 ust. 2.

§54.1.

Budynek uzytecznosci publicznej, budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek zamieszkania
zbiorowego, z wylgczeniem budynkéw zamieszkania zbiorowego na terenach zamknigtych, oraz
kazdy inny budynek majgcy najwyzszq kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
wiecej niz 50 oséb, w ktdrych rdinica pozioméw posadzek pomiedzy pierwszq a najwyiszq
kondygnacjq nadziemng, niestanowiqcq drugiego poziomu w mieszkaniu dwupoziomowym,
przekracza 9,5 m, a takie majgcy dwie lub wiecej kondygnacji nadziemnych budynek opieki
zdrowotnej i budynek opieki spofecznej, nalezy wyposazy¢ w dZwig osobowy.
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1. W budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposazanym w diwigi nalezy wykonac pochyinie lub
zainstalowad odpowiednie urzgdzenie techniczne, umoZliwiajgce dostep osobom niepetnosprawnym
do mieszkari potfozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz do kondygnacji podziemnej
zawierajgcej stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych.

2. W niskim budynku zamieszkania zbiorowego i budynku uzytecznosci publicznej, niewymagajgcym
wyposazenia w diwigi, o ktorych mowa w § 54 ust. 1, nalezy zainstalowac urzgdzenia techniczne
zapewniajgce osobom niepetnosprawnym dostep na kondygnacje z pomieszczeniami uZytkowymi,
z ktérych moggq korzystac. Nie dotyczy to budynkéw zamieszkania zbiorowego na terenach zamknigtych.
3. Dopuszcza sie niewyposazenie w dZwigi budynku mieszkalnego wielorodzinnego do 5. kondygnacji
nadziemnej wigcznie, jezeli wszystkie pomieszczenia na ostatniej kondygnacji sq czescig mieszkar
dwupoziomowych.

4. W istniejgcym budynku mieszkalnym wielorodzinnym niewyposazonym w diwigi, na ktdrego
budowe zostata wydana decyzja o pozwoleniu na budowe przed dniem 1 kwietnia 1995 r., na
poddaszu usytuowanym bezposrednio nad 4. kondygnacjq nadziemngq, dopuszcza sie zmiane sposobu
uzytkowania pomieszczen na mieszkania.

$194.1.

Dostep do diwigu powinien by¢ zapewniony z kazdej kondygnacji uzytkowej. Nie dotyczy to
kondygnacji nadbudowanej lub powstatej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne lub inne cele
uzytkowe. (...)

Opinia Zespotu Rzeczoznawcow przy MPOIA RP:
Pytajagca wskazuje, ze w projektowanym budynku przekroczona jest rdinica 9,5 m pozioméw
posadzek pomiedzy pierwszg a najwyzszg kondygnacjg nadziemng, od ktérej wyposazenie budynku
w diwig jest obligatoryjne. Wskazuje tez, ze inwestycja dotyczy przebudowy catego budynku oraz
zmiany sposobu uzytkowania co najmniej:

— |l pietra z funkcji ustugowej na mieszkalna,

— nieuzytkowego strychu na poddasze mieszkalne.
Zgodnie § 2.1 WT zapisy rozporzadzenia stosuje sie miedzy innymi przy przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania. W omawianym przypadku przebudowa dotyczy catego budynku, za$ zmiana
sposobu uzytkowania co najmniej Il pietra i strychu. Przepisy rozporzadzenia odnosza sie zatem do
catego budynku. Budynek nalezy wyposazyé w diwig.
W wypadku gdyby projektowana przebudowa dotyczyta ktéregos$ z budynkéw wymienionych w § 54,
1. (budynek uzytecznosci publicznej, budynek mieszkalny wielorodzinny, budynek zamieszkania
zbiorowego, z wylqczeniem budynkow zamieszkania zbiorowego na terenach zamknietych, oraz
kazdy inny budynek majgcy najwyiszqg kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
wiecej niz 50 os6b), zas rdznica miedzy pierwsza a najwyiszg kondygnacja nadziemng niestanowiaca
drugiego poziomu w mieszkaniu dwupoziomowym nie przekraczata 9,5 m, wyposazenie w diwig nie
byloby obligatoryjne.
Obowigzek wyposazenia w dZwig nie zaistniatby tez w przypadku, gdyby inwestycja dotyczyta jedynie
kondygnacji nadbudowanej lub powstatej w wyniku adaptacji strychu na cele mieszkalne lub inne
cele uzytkowe. Zgodnie z § 194. 1, z takiej kondygnacji dostep do dzwigu nie musi by¢ zapewniony.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepisow prawa i nie moZe byc¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP nalezy
traktowad jako materiat pomocniczy.




