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MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Tresé¢ pytania:

Krakow, 13 wrzesnia 2022 r.

Opinia nr ZR 223
Zespotu Rzeczoznawcéw
przy Radzie Matopolskiej Okregowej |zby Architektéw RP

w sprawie interpretacji odleglosci budynku od granicy

Zwracam sie z uprzejmq prosbq o komentarz i interpretacji przepiséw regulujgcych zasade utrzymania
minimalnej odlegtosci 4 metréw od $ciany z oknami lub drzwiami do granicy dziatki oraz 3 metréw odlegtosci
pomiedzy sciang bez okien i drzwi a granicq dziatki, na przyktadzie zafgczonej koncepcji budynku mieszkalnego,
w ktérym zastosowano zréznicowany przebieg sciany zewnetrznej w taki sposob, ze :

1. wosi A znajduje sie sciana z oknami i drzwiami,

2. wosi B znajduje sie sciana bez okien ani drzwi.
Obie te sciany sq pofgczone poprzecznymi Sciankami wzdfuz ich przebiegu pod kgtem prostym, scianki
poprzeczne sq peifne oraz w czesci posiadajq przeszklenia, ktore nie sq skierowane w strone granicy.

Czy patrzqc na taki przypadek, wymagania z par. 12 Rozporzqdzenia ws. warunkéw technicznych {(...) sg

spetnione?
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Podstawy prawne:
[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07),
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

§12.1. Jezeli z przepisow § 13, 19, 23, 36, 40, 60 i 271-273 lub przepiséw odrebnych okreslajqcych dopuszczalne
odlegtosci niektérych budowli od budynkéw nie wynikajq inne wymagania, budynek na dziafce budowlanej
nalezy sytuowac w odlegtosci od granicy tej dziatki w odlegfosci nie mniejszej niz:

1) 4 m —w przypadku budynku zwréconego sciang z oknami lub drzwiami w strone tej granicy;

2) 3 m—w przypadku budynku zwrdconego scianq bez okien i drzwi w strone tej granicy.
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Opinia Zespotu Rzeczoznawcdéw przy MPOIA RP:

Zgodnie z tradycja sztuki projektowej jest przyjete, ze budynek o bryle prostopadioiciennej posiada cztery
$ciany zewnetrzne, a nie jedng Sciane wydzielajaca go z przestrzeni. Uznaje sie tak, pomimo tego ze
poszczegdine Sciany sg ze sobg potaczone w naroznikach i stanowig wspdlng powtoke zewnetrzng. Tak samo
jest przy bardziej ztozonej bryle budynku. W szczegdlnosci kazdy, ograniczony zatamaniami, pionowy fragment
zewnetrznej przegrody — nalezy uzna¢ za osobng Sciane.

Wynika z tego, ze w przypadku uskokéw, a takze innych przestrzennych uformowan bryty budynku (np. wnek,
loggii itp.), relacja do granicy dziatki powinna by¢ badana osobno dla kazdej ze $cian. Podobnie nalezy osobno
ustalaé, czy $ciana posiada otwory okienne lub drzwiowe.

Zwiekszona odlegtosé¢ dla Scian z oknami i drzwiami jest wymagana ze wzgledu na bezpieczeristwo pozarowe
oraz utrwalong kulturowo intymno$¢ uizytkowania, dlatego to $ciany z oknami lub drzwiami powinny by¢
odsuniete dalej od granicy dziatki niz $ciany bez okien i drzwi.

Jezeli zatem, pierwszg $ciang posiadajacg okna lub drzwi jest ta potozona w giebi bryly, wymagana § 12 WT
odlegto$é 4 m od granicy dziatki powinna by¢ zapewniona dla niej, a nie dla $ciany petnej potozonej w planie
pierwszym.

Odpowiadajac zatem indywidualnie na zadane pytanie — w osi A znajduje sie $ciana z oknami i drzwiami
natomiast w osi B znajduje sig $ciana petna.

Zastrzegamy jednoczes$nie, ze oprécz regulacji § 12 WT, sytuujac prawidtowo budynek nalezy zbada¢ takze inne
relacje wynikajgce z przepisdw, w tym aspekty pozarowe, dotyczace przestaniania, nastonecznienia itd.
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arch. Piotr Chuchacz
Przewodniczacy Rady
polskiej Okregowej lzby Architektéw RP

arch.iWojciech Dobrzanski
Koordynator Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP M3

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepiséw prawa i nie moze byc¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespofow
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP nalezy
traktowac jako materiat pomocniczy.




