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Kolor czerwony — nowe tresci

Keolorniebieski — tresci wykreslone

- zmiany wprowadzone Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Dotatkowo na koncu przygotowanego tekstu umieszczono kolorem fioletowym — Art.51 — 77

ww Ustawy o zmianie (...).

Zgodnie z Art. 78 ww. Ustawy o zmianie (...) Ustawa wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od
dnia ogloszenia z wyjatkiem przepisow oznaczonych:
Kolorem zoltym — wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.

Kolorem zielonym — wchodzg w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Dz.U. 2003 Nr 80 poz. 717 (na podstawie Dz. U. z 2023 r. poz 977).

USTAWA

7 dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdziat 1A

Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Ustawa okresla:

1) zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzadowe;j,

2) zakres 1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele
oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy

— przyjmujac lad przestrzenny i zrownowazony rozwoj za podstawe tych dziatan.
2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

la) potrzeby zrownowazonego rozwoju;



2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi  potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
191lipca2019r.0zapewnianiudostepnosciosobomzeszczegdlnymipotrzebami (Dz. U. z
2022 r. poz.2240);

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7)  prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studivm—uwwarankeowan——

wotewodztwa,—sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu

srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebgzapewnieniaodpowiedniejilosciijakosciwody,doceldéwzaopatrzenia ludnosci;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego 1 srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkc;ji rolnicze;j.

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:

1)  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego;



2)

3)

4

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego

srodka transportu;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i

rowerzystow;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)

b)

na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegbélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylaczniewsytuacjibrakudostatecznejilo$citerenowprzeznaczonychpod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia W sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci

1 urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

»tadzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztaltowanie przestrzeni,
ktére tworzy  harmonijng cato$¢ oraz  uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania 1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;
»ZIdwnowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumie¢ rozwoj, o ktérym mowa w
art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U.
22022 r. poz. 2556 12687);

»Srodowisku” — nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;

»interesie publicznym” — nalezy przez to rozumie¢ uogdlniony cel dazen i
dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub
lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,;
»~inwestycji celu publicznego” — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i
krajowym), a takze krajowym (obejmujagcym rowniez inwestycje mi¢dzynarodowe 1

ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujacym obszar metropolitalny) bez



wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dziatania oraz zrédla ich
finansowania, stanowigce realizacj¢ celow, o ktérych mowawart.6ustawyzdnia21
sierpnial 997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz.344);

5a) ,,inwestycji uzupetniajacej” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w
rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz z 2023 r.
poz. 803 1 ...), drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalno$ci kulturalnej, obiektow
opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot, placowek wsparcia dziennego,
placowek opieki zdrowotnej, obiektow, w ktoérych prowadzona jest dziatalnos$¢ z
zakresu pomocy spolecznej, obiektow stuzacych dziatalnosci pozytku publicznego,
obiektow sportu i rekreacji, obszarow zieleni publicznej, obiektow budowlanych
przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa — o ile stuza obstudze
inwestycji gtowne;j;”,

6) (uchylony);ebszarzeprzestrzenipublieznet—nalezyprzeztorozumieéobszar

6a) (uchylony)

6b)(uchylony)

7)  (uchylony)

8) (uchylony)

9) (uchylony)

10) ,,dobrachkulturywspolczesnej’—nalezyprzeztorozumieéniebgdacezabytkami dobra
kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza 1 detale, zespoty
budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub
historyczna;

11) ,terenie zamknigtym” — nalezy przez to rozumie¢ teren zamkniety, o ktorym mowa w
art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(Pz 2202 +poz1990-6raz Dz. U. 22022 1. poz. 1846 12185);

12) ,,dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktoérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz

wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniaja wymogi realizacji



obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa miejscowego

13) ,,uzbrojeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i
przewody, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami;

14) ,,dostgpiedodrogipublicznej”—nalezyprzeztorozumiecbezposrednidostepdo tej drogi albo
dostep do niej przez droge wewngtrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stluzebnosci drogowej;

15) ,standardach” — nalezy przez to rozumie¢ zbiory i zakresy wymagan dotyczacych
opracowan i dekumentow-planistycznych aktow planowania przestrzennego oraz zasady
stosowania w nich parametrow dotyczacych zagospodarowania przestrzennego;

16) (uchylony)

16a) ,reklamie” — mnalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek
wizualnejformieinformacjipromujacejosoby,przedsigbiorstwa,towary,ustugi,
przedsigwziecia lub ruchy spoteczne;

16b) ,tablicy reklamowej” — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub
stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
o ptaskiej powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegolnosci baner reklamowy,
reklame¢ naklejang na okna budynkow 1 reklamy umieszczane na rusztowaniu,
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

16¢) ,urzadzeniu reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny
przeznaczony lub stuzacy ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, inny niz tablica reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow
codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

16d) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe
informujacg o dzialalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica
reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢ znajduja;

16e) ,.krajobrazie” — nalezy przez to rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajaca
elementy przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztalttowang w wyniku dzialania
czynnik6éw naturalnych lub dziatalnosci cztowieka;

161) ,,krajobrazie priorytetowym” — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczeg6lnie
cennydlaspoleczenstwazewzgledunaswojewarto$ciprzyrodnicze kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno widokowe, 1 jako taki

wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad 1 warunkow jego ksztattowania;



17) ,,walorach ekonomicznych przestrzeni” — nalezy przez to rozumiec¢ te cechy przestrzeni,
ktoére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych;

18) ,,wartosci nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci;

19) ,,powierzchni sprzedazy” — nalezy przez to rozumie¢ t¢ czgs¢ ogodlnodostepnej
powierzchni  obiektu handlowego stanowigcego cato$¢ techniczno-uzytkowa,
przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz
towarow (bez wliczania do niej powierzchni ustug i1 gastronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynoéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

20) ,,uniwersalnym projektowaniu” — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o
ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

20a)(uchylony)..urzadzentach innych niz wolnostojace™  nalezy przes to rozumice urzadzenta
techiteznezamontowane a-badyrkes:

21) ,,Sredniookresowe;j strategii rozwoju kraju” — nalezy przez to rozumie¢ strategie, o ktorej
mowa w art. 9 pkt 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju (Dz. U. z 2023 r. poz. 225 1412);

22) ,akcie planowania przestrzennego” — nalezy przez to rozumie¢ plan ogdlny gminy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwate ustalajaca zasady 1 warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

23) ,,0bszarze zabudowy S$rdédmiejskiej” — nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie
obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

24) ,nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym” — nalezy przez to rozumieé
nieruchomos$¢, o ktorej mowa w art. 113 ust. 6 1 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami;

25) ,,obszarze zieleni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ogélnodostepny:

a) teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnoscia, wyposazony w
infrastrukture techniczng 1 rekreacyjng, w szczegdlnosci park, zieleniec, ogrod
jordanowski lub zabytkowy, z wylaczeniem zieleni towarzyszacej drogom, budynkom,
sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym oraz obiektom przemystowym,

b) las, o ktéorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z
2022 r. poz. 672, 1726 12311 oraz z 2023 r. poz. 412, 803 1 ...)

—bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;



26) ,szkole podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ publiczng szkot¢ podstawowag w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo o$wiatowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 900);

27) ,handlu wielkopowierzchniowym” — nalezy przez to rozumie¢ handel realizowany w
obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

28) ,,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i1 retencje wod opadowych iroztopowych, teren pokryty
cieckami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow rekreacyjnych i
przemystowych, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow oraz innych
powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

29) ,,udziale powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

30) ,,wysoko$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ roznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem
komina, nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia
technicznego oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysoko$cig najnizszego i
najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

31) ,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu;

32) ,nadziemnej intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu;



33) ,,powierzchni kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu poziomego
kondygnacji, mierzong po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewnetrznych tej
kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni balkonoéw, logii 1 tarasow;

34) ,kondygnacji nadziemnej” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie jest
zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu o wigcej niz potowe jej
wysokos$ci w §wietle;

35) ,,udziale powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
rzutu poziomego budynkdéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego $cian
zewngtrznych tych budynkow zlokalizowanych na:

a) dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i1
zagospodarowania terenu.”;

Art. 3. 1. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym

uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego stadinm—wwarankeowan+kierankow

przestrzennego.-z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej
strefy ekonomicznej oraz terendow zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister
wlasciwy do spraw transportu, nalezy do zadan wtasnych gminy.

2. Prowadzenie, w granicach swojej witasciwosci rzeczowej, analiz 1 studiow z
zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszacych si¢ do obszaru powiatu i
zagadnien jego rozwoju, nalezy do zadan samorzadu powiatu.

2a. Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze zwigzku
metropolitalnego (obszarze metropolitalnym) nalezy do zadan zwigzku metropolitalnego, jezeli
zostat utworzony.

3.Ksztatltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie, w tym
uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz audytu
krajobrazowego, nalezy do zadan samorzadu wojewddztwa.

4. Ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej panstwa nalezy do zadan
RadyMinistrow.

Art. 4. 1. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

la. W odniesieniu do obszaréw morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
1 wylacznej strefy ekonomicznej przeznaczenie terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz sposob zagospodarowania 1 warunki zabudowy



1)

2)

terenuokreslasienapodstawieprzepisOwustawyzdnia2 Imarcal 991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457, z
pozn.zm.").

2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu nast¢gpuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:
lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego;
sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala si¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy.

3. W odniesieniu do terenéw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenow oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw, w tym zakaz
zabudowy.

4. Przepiséw ust. 3 nie stosuje si¢ do terendéw zamknietych ustalanych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu.

5. W odniesieniu do terendw zamknigtych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenéw oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw, w tym zakaz
zabudowy.

6. Przepisow ust. 3 nie stosuje si¢ do terenow zamknigtych ustalanych przez ministra
wlasciwego do sprawtransportu.

Art. 5. Projekty planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, studivm-wwarsnkewan+

planow og6lnych gminy oraz miejscowegoych

(=]

planuow zagospodarowania przestrzennego sporzadzaja osoby, ktore spetniaja jeden z warunkow:

)

2)

3)

4

nabyly uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia 12
lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 r. poz. 99, 178 1 192, z 1990 1. poz. 198 i
505 oraz z 1993 r. poz.212);

nabyly uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z pézn. zm.”);

posiadajg kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 11650);

posiadaja dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub
gospodarki przestrzennej;

posiadajadyplomukonczeniastudiowwyzszychwzakresieinnymnizokreslony w pkt 4 oraz ukonczyty



studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki
przestrzennej;

6) s3a obywatelami panstw czlonkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub
panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) — strony
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, ktorzy nabyli kwalifikacje zawodowe do
projektowania zagospodarowania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego w skali lokalnej i
regionalnej odpowiadajace wymaganiom okre§lonym w pkt 4 lub5.

Art. 6. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja, wraz z
innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci.
2. Kazdy ma prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do:

1) zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz
0s0b trzecich;

2)  ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych osob
lub jednostek organizacyjnych.

Art.

Art. 8. 1. Organem doradczym ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach planowania i zagospodarowania
przestrzennego jest Gléwna Komisja Urbanistyczno-
-Architektoniczna.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa powotuje 1odwotuje przewodniczacego i cztonkéw komisji, o ktorej mowa
w ust. 1, oraz ustala, w drodze zarzadzenia, regulamin okreslajacy organizacje i tryb jej dziatania.

3. Marszatek wojewddztwa, wojt, burmistrz albo prezydent miasta powoluje, z zastrzezeniem ust.
4 1 5, odpowiednio wojewodzka albo gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng, jako organ
doradczy, oraz ustala, w drodze regulaminu, jej organizacj¢ i tryb dzialania.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze powierzy¢ gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej powotanej w innej gminie peklienie funkcji organu doradczego, na mocy
porozumienia zawartego z odpowiednim wojtem, burmistrzem lub prezydentem miasta.

5. Przy starostach powiatow moga by¢ powotywane powiatowe komisje urbanistyczno-



architektoniczne jako organy doradcze starostow powiatoéw oraz, na podstawie stosownych porozumien,
wojtéw, burmistrzow gmin albo prezydentéw miast wchodzacych w sktad tych powiatow, ktére nie
powotaty gminnych komisji lub nie powierzyty funkcji pelnienia organu doradczego komisji powotane;j

w innej gminie, w trybie okreslonym w ust.4.

s6-Organy doradcze, o
ktorych mowa w ust. 1, 3 1 5, sktadajg si¢ z osOb o wyksztatceniu 1 przygotowaniu fachowym
zwigzanym bezposrednio z teorig 1 praktyka planowania przestrzennego.

Art. 8a. 1. W zwigzku z przetwarzaniem przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta, marszatka
wojewodztwa, wojewode, zarzad wojewodztwa albo zarzad zwigzku metropolitalnego danych
osobowych, uzyskanych w toku prowadzenia postgpowan dotyczacych sporzadzania  aktéw
planistyeznyeh,—e-ktéryeh—mowa—wustawie aktow planowania przestrzennego, prawo, o ktérym mowa
w art. 15 ust. 1 lit. g rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pdzn.
zm.”),zwanegodalej,,rozporzadzeniem2016/679” przyshuguje,jezeliniewplywana  ochrone  praw i
wolnosci osoby, od ktorej dane tepozyskano.

2. W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowych, o ktéorych mowa w ust.
1,niewynikazprzepisowustawyzdnial4lipcal 983 r.o narodowym zasobie archiwalnym 1 archiwach (Dz.
U. z 2020 r. poz. 164), organy, o ktérych mowa w ust. 1, przechowuja dane przez okres ustalony
zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 6 ust. 2b ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym
zasobie archiwalnym i archiwach.

3. Dane osobowe, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja zabezpieczeniom zapobiegajagcym
naduzyciom lub niezgodnemu z prawem dostepowi lub przekazaniu polegajacym co najmniej na:

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wylacznie oséb posiadajacych pisemne
upowaznienie wydane przez administratora danych;

2) pisemnym zobowigzaniu osO6b upowaznionych do przetwarzania danych osobowych do
zachowania ich w poufnosci.

Art. 8b. Wystapienie z zadaniem, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679, nie
wplywa na przebieg i wynik postepowan dotyczacych sperzadzaniaaktéw planistyezayehsporzadzania
aktoéw planowania przestrzennego.

Art. 8c.(uchylony) Whnioskt lub uwagt dotvezace  studivm  uwarunkowan 1 kicrunkow
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Rozdzial 1a

Partycypacja spoteczna
Art. 8e. 1. Zapewnienie partycypacji spotecznej polega na:
1) umozliwieniu udziatu interesariuszom planowania i zagospodarowania przestrzennego,
zwanym dalej ,,interesariuszami”, w przygotowaniu aktoéw planowania przestrzennego, w tym
wypowiadania si¢, sktadania wnioskoéw lub uczestnictwa w konsultacjach spotecznych;
2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomystow interesariuszy dotyczacych polityki
przestrzennej;
3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach 1 zasadach
planowania i zagospodarowania przestrzennego;
4)  inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dzialan stuzacych rozwijaniu dialogu miedzy
interesariuszami w ramach ksztattowania 1 prowadzenia polityki przestrzennej oraz
zwiekszaniu udziatlu interesariuszy w ksztattowaniu i prowadzeniu polityki przestrzenne;.
2. Interesariuszami sg w szczeg6lnosci:
1) osoby fizyczne;
2) osoby prawne;

3)  jednostki organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktorym ustawa przyznaje



zdolno$¢ prawna;

4)  jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

5) organy wtadzy publicznej;

6) jednostki pomocnicze gminy oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. W przypadku osob fizycznych posiadajacych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, prawo do partycypacji spotecznej przystuguje bez zgody przedstawiciela
ustawowego.

4. Partycypacj¢ spoteczng prowadzi sig:

1)  w sposob umozliwiajacy aktywny udziat interesariuszy, w tym osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) z poszanowaniem jawnos$ci 1 sprawnos$ci postepowania w sprawie sporzadzania aktow
planowania przestrzennego;

3) z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych
aktach planowania przestrzennego, w szczegdlnosci wyjasniajacych konsekwencje

sporzadzanych aktéw planowania przestrzennego.

Art. 8g. 1. Wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktorej
mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1, wniosek o sporzadzenie lub zmian¢ aktu planowania
przestrzennego oraz wniosek i rezygnacje, o ktérych mowa w art. 8f, sktada si¢ na pisSmie
utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub
w formie dokumentu elektronicznego.

2. Sktadajacy wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktorej
mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1, oraz wniosek o sporzadzenie lub zmian¢ aktu planowania
przestrzennego podaje swoje imi¢ 1 nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo
siedziby oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje czy jest
wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub uwaga oraz

moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.



5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza, o
ktorym mowa w ust. 1, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujgcych zadania
publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 57, 1123 i 1234), majac na wzgledzie tatwos¢ stosowania
formularza oraz zapewnienie przejrzystosci danych zamieszczanych w formularzu.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostepnia formularz, o ktérym mowa w ust. 1, w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

Art. 8h. 1. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji
spotecznych wojt, burmistrz albo prezydent miasta oglasza, nie p6zniej niz w dniu rozpoczecia
konsultacji spotecznych, co najmnie;j:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984
r. — Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914);

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzedu;

3) przez udostgpnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu, o ile takg
posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obslugujacego go
urzedu;

4)  w sposOb zwyczajowo przyjety w danej gminie.

2. W ogloszeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje obowiazek, o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 i1 2 rozporzadzenia 2016/679, oraz
informuje o ograniczeniu, o ktorym mowa w art. 8a ust. 1.

3. Sposoby, miejsca 1 terminy prowadzenia konsultacji spolecznych ustala si¢
w sposOb zapewniajacy udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy, w szczegdlnosci
organizujac konsultacje spoteczne w formach, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2,31 5:

1) po godzinach pracy;

2)  w miejscach przystosowanych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, chyba Ze sg przeprowadzane za pomocg Srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢
zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 2.

4. Informacje udostepnione w sposob okreslony w ust. 1 pkt 2 i 3 pozostawia si¢



dostepne co najmniej do dnia zakonczenia konsultacji spotecznych.

5. Przepisy ust. 1, 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio do zbierania wnioskéw do projektu
aktu planowania przestrzennego.

Art. 8i. 1. Formami konsultacji spotecznych s3:

1) zbieranie uwag;

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacja projektu aktu
planowania przestrzennego;

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objetym aktem
planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety;

5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyzury projektanta.

2. Konsultacje spoteczne prowadzi si¢ z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3—-5.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie konsultacji spotecznych rowniez w innych formach
niz okreslone w ust. 1.

4. Konsultacje spoteczne w zakresie form, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, prowadzi
si¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej. Konsultacje te mozna prowadzi¢ w
szczegoOlnosci za pomocg formularzy udostepnionych przez organ sporzadzajacy projekt aktu
planowania przestrzennego w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obslugujacego go urzedu, a takze w innej formie, jezeli zostanie ona okre$lona przez ten organ
w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

5. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, jezeli jest to niezbgdne dla poznania
potrzeb, zebrania stanowisk i pomystow interesariuszy oraz ich oceny lub rozwijania dialogu
miedzy interesariuszami w ramach ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, moze
wymaga¢ od interesariuszy uczestniczacych w konsultacjach spotecznych, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 4, podania imienia i nazwiska albo nazwy, adresu zamieszkania lub siedziby oraz
adresu poczty elektronicznej, o ile interesariusz taka posiada.

6. Konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3:

1) prowadzi si¢ umozliwiajgc interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan
1 zglaszanie uwag;

2) moga by¢ przeprowadzane za pomocag $rodkdw porozumiewania si¢ na odleglose,
zapewniajacych jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku, w sposob umozliwiajacy zadawanie
pytan w formie zapisu tekstowego;

3) prowadzi si¢ z udziatem pracownika urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy akt



planowania przestrzennego lub podmiotu upowaznionego do opracowania tego aktu
planowania przestrzennego.

7. Z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadza si¢
protokoty.

Art. 8j. Konsultacje spoleczne, o ktorych mowa w art. 8i ust. 1:

1) pkt 114, prowadzi si¢ przez okres co najmniej 28 dni;

2) pkt 2 1 3, przeprowadza si¢ nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia
konsultacji spotecznych, i nie pdzniej niz na 7 dni przed ostatnim dniem terminu, o ktorym
mowa w pkt 1.

Art. 8k. 1. Przed rozpoczeciem konsultacji spotecznych sporzadza sie wykaz
wnioskow do projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycja ich rozpatrzenia i
uzasadnieniem.

2. Przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego
opracowuje si¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegolnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem
oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

3. W wykazach, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, do wnioskow i uwag dotyczacych tego
samego zagadnienia zgloszonych przez réznych interesariuszy mozna odnie$¢ si¢ tacznie w
ramach jednej propozycji ich rozpatrzenia.

Art. 8l. Propozycja rozpatrzenia wnioskdw do projektu aktu planowania
przestrzennego i uwag zgloszonych w ramach konsultacji spotecznych nie podlega zaskarzeniu
do sadu administracyjnego.

Art. 8m. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio do udzialu
spoleczenstwa w dziataniach podejmowanych przez samorzad wojewodztwa w zakresie

ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej, o ktorych mowa w rozdziale 3.

Rozdziat 2

Planowanie przestrzenne w gminie

























Art. 13a 1. Dla obszaru gminy, z wylaczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalane

przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogélny gminy, zwany
dalej ,,planem ogo6lnym”.
2. Zmiana planu og6lnego moze obejmowac czgs$¢ obszaru gminy.
3. Zmiana planu ogolnego dla czgsci obszaru gminy wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzenia zmiany przestaja by¢
aktualne.
4. W planie og6lnym:
1) okresla sie:
a) strefy planistyczne,
b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okresli¢:
a) obszary uzupehienia zabudowy,

b) obszary zabudowy $rodmiejskiej.



5. Plan ogblny w zakresie, o ktorym mowa w:
1) ust. 4 pkt 1 1 pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu;
2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy.

6. Plan ogdlny nie stanowi podstawy prawne;j:
1) decyzji innych niz wymienione w ust. 5;
2)  wniesienia sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 5531 967);
3) sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

7. Plan ogolny jest aktem prawa miejscowego.

Art. 13b. Ustalenia planu ogdlnego okresla si¢, uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju

przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o
szeroko$ci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntow zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujg te
ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikow wod srdédladowych,
g) tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
1)  obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j,
j)  zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r.
poz. 951 1 ...), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra
kultury wspoétczesnej,
k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne,

1)  tereny zamknigte i ich strefy ochronne,



m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne,
r) zaklady o zwigkszonym 1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejagcych 1 planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej wraz =z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanieekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska;
7)  zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Art. 13c. 1. Obszar objety planem ogo6lnym dzieli si¢ w sposob roztagczny na strefy
planistyczne.
2. W wyniku podziatu, o ktéorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyznaczenie
nastepujacych stref planistycznych:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;
3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa;
4) strefa ustugowa;
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) strefa gospodarcza;
7)  strefa produkcji rolniczej;
8) strefa infrastrukturalna;
9) strefa zieleni i rekreacji;
10) strefa cmentarzy;
11) strefa gornictwa;
12) strefa otwarta;
13) strefa komunikacyjna.
Art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje

funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.



2. W strefach planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejace;j
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartos$ci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Art. 13e.1. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz mogg obejmowac¢ gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spoteczne;.

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2)  warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z
przepisow wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c wust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Art. 13f. 1. Gminne standardy dost¢pnosci infrastruktury spotecznej obejmuja zasady
zapewnienia dostepu do nast¢pujacych obiektow infrastruktury spoteczne;:

1) szkoly podstawowej oraz
2) obszarow zieleni publiczne;j.

2. Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki

ewidencyjnej w odleglosci nie wiekszej niz:

1) 1500 m w miastach,

2) 3000 m poza miastami

— liczonej jako droga doj$cia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
budynku szkoty podstawowe;.



3. Przez zapewnienie dostepu do obszaroéw zieleni publicznej rozumie si¢ potozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz:

1) 1500 m od obszaréow zieleni publicznej o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha
oraz

2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha

— liczonej jako droga dojscia ogoélnodostepna trasa dla pieszych od granicy tej dziatki do
granicy obszaru zieleni publiczne;.

4. W przypadku ustalenia gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna Wwyznaczy¢ teren o
przeznaczeniu umozliwiajagcym realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka
ewidencyjna na tym terenie speilnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej
poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spolecznej oraz drogi dojsécia istniejgce w dniu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub mozliwe do realizacji na
podstawie tego lub innego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. W przypadku ustalenia gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma by¢ realizowana
funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dzialka ewidencyjna na terenie inwestycji
spelnia gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej poprzez dostep do obiektow
infrastruktury spotecznej oraz drogi doj$cia istniejace w dniu wydania tej decyz;ji.

6. Przez mozliwos$¢ realizacji obiektu infrastruktury spotecznej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rozumie si¢ w odniesieniu do:

1) szkot podstawowych — wyznaczenie terenu ushug edukacji — szkota podstawowa;

2) obszarow zieleni publicznej — wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej lub terenu lasu;

3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktorego zasady zapewnienia dostgpu ustalono na
podstawie ust. 7 pkt 3 — wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umozliwiajacym usytuowanie
tego obiektu.

7. W ramach gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej dopuszcza
sie:

1) ustalenie innych wartosci odleglosci od obiektéw infrastruktury spotecznej niz okreslone
wust. 213;

2) ustalenie innych warto$ci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okreslone w ust. 3;
3) ustalenie zasad zapewnienia dost¢pu do przedszkola, zlobka, ambulatorium podstawowe;j
opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy spotecznej, urzadzonego terenu
sportu, przystanku publicznego transportu zbiorowego, placéwki pocztowej, apteki oraz

posterunku policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpozarowej;



4) ustalenie réznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w tym objecie standardami
czgsci obszarow gminy, okreslajac w sposdb jednoznaczny granice tych obszaréw;

5)  wylaczenie terenow zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dostgpu do
okreslonych obiektow infrastruktury spoteczne;.

8. Warto$ci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na podstawie
ust. 7 pkt 2 nie mogg by¢ mniejsze niz 50% warto$ci powierzchni obszardéw zieleni publicznej
okreslonych w ust. 3.

Art. 13g. W przypadku gdy granica planu ogoélnego, stref planistycznych, obszaru
uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy §rédmiejskiej oraz obszarow, o ktorych mowa w
art. 13f ust. 7 pkt 4, ma wspdlny przebieg z granica obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz.
214) pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzacych ze zbioréw danych
przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej
mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej,
wyznacza si¢ ja z wykorzystaniem geometrii tych obiektow przestrzennych.

Art. 13h. 1. Wraz z projektem planu ogoélnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace
si¢ z czesci tekstowej 1 graficznej.

2. Czes$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogélnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w
tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d
ust. 1 albo 3;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia,;

3)  przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okre§lonym
w planie og6lnym;

4)  sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w
art. 13b.

3. Czgs¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3
pkt 1 iust. 3a pkt 1;

2) granic dzialek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy

czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji



zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4
marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych
obiektow przestrzennych.

4. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowi¢ prezentacja graficzna
obiektoéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbioréw danych przestrzennych zgltoszonych
do ewidencji zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢
tych obiektéw przestrzennych.

5. Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego sporzadza si¢ w postaci elektronicznej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz
1:25 000.

Art. 13i. 1. Przed sporzadzeniem projektu planu ogélnego rada gminy podejmuje
uchwate¢ o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego.

2. Uchwate, o ktoérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy, na
wniosek wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku zgloszenia w ramach
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 5721 ...).

3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty
o przystapieniu do sporzadzania planu ogélnego, kolejno:
1) oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu ogdlnego, okreslajagc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu
planu ogdlnego oraz termin ich sktadania nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia ogloszenia;
2) zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego, okreslajac
termin sktadania wnioskow do projektu planu ogdlnego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia
zawiadomienia;
3) sporzadza projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko, o ile jest wymagana;
4)  udostepnia w Rejestrze projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana;
5) wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu ogdlnego do:

— gminnej lub innej wlasciwej, w  rozumieniu art. 8, komisji

urbanistyczno-architektonicznej,



—  wojtéw, burmistrzow albo prezydentow miast gmin sasiednich,
—  zarzadu zwigzku metropolitalnego, jezeli gmina jest cztonkiem tego zwigzku,
— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, jezeli odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
—  ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszarow
uzdrowisk oraz obszarow ochrony uzdrowiskowej,
— marszatka wojewddztwa w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin innych
niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz. 633 1 ...) i wod podziemnych,
—  starosty jako wlasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy,
—  wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
—  wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora
ochrony srodowiska w zakresie zagospodarowania terenow w sgsiedztwie zaktadow o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
przypadku gdy sposob zagospodarowania terenéw zwicksza ryzyko lub skutki
powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktéorych mowa w art. 250 ust. 51 7
ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, w istniejacych
zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej,
—  wilasciwych zarzadcow infrastruktury kolejowe;,
—  Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki w zakresie lokalizacji obiektow
jadrowych 1 sktadowisk odpadéw promieniotworczych — w przypadku projektow
planow ogo6lnych obejmujacych obszary, na ktorych zlokalizowano obiekty jadrowe lub
sktadowiska odpadow promieniotworczych,
—  Spotki Celowej, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 892 1 1113), w zakresie
dotyczacym lokalizacji Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia
CPK, o ktorych mowa w tej ustawie,
— wlasciwego terytorialnie nadle$niczego,
—  operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz:

—— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w

przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,



—— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w
przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV,
lecz jest nie wieksze niz 400 kV,

—— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢, w
przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

——25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotnej,

— operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie terenéw lezacych
w odleglosci nie wigkszej niz:

— — 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500
mm lub rownej 500 mm,

— — 100 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500
mm,

—  operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezacych w
odleglosci nie wigkszej niz:

— — 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500
mm lub réwnej 500 mm,

— — 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz 500
mm,

— — 35 m od osi gazociggu podwyzszonego S$redniego ci$nienia o Srednicy
mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,

— — 50 m od osi gazociaggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o $rednicy
wigkszej niz 500 mm,

— podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow naftowych
rurociggami przesytowymi dalekosieznymi w zakresie terenéw lezacych w odleglosci
nie wiekszej niz 20 m od osi istniejagcego rurociggu przesylowego dalekosigznego
stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktow naftowych,
—  ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi w zakresie ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej,

b) uzgodnienie projektu planu ogdlnego z:
— wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzadowych i1 samorzadowych,
—  zarzadem wojewoOdztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskoéw
zawartych w audycie krajobrazowym oraz wustalen zawartych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,



—  dyrektorem parku narodowego w zakresie ustaleh mogacych mie¢ wpltyw na
ochron¢ przyrody parku narodowego, w czesci dotyczacej parku narodowego i jego
otuliny,
— regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie ustaleh mogacych:

— — mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony rezerwatu przyrody w czgséci
dotyczacej rezerwatu przyrody i jego otuliny,

— — mie¢ negatywny wplyw na ochron¢ przyrody parku krajobrazowego
w czesci dotyczacej parku krajobrazowego 1 jego otuliny,

— — mie¢ negatywny wplyw na ochron¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu w cze$ci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,

— — znaczgco negatywnie oddzialywaé¢ na obszar Natura 2000, w czesci
dotyczacej istniejacego lub projektowanego obszaru Natura 2000,
— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
—  wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow w odniesieniu do wskaznikow
1 parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 13e ust. 2 i
3, w zakresie ochrony zabytkow i1 opieki nad zabytkami,
—  ministrem wlasciwym do spraw §rodowiska w odniesieniu do udokumentowanych
716z kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gérnicze,
—  wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gbrniczych,
—  wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
—  wlasciwymi zarzadcami drog w zakresie ustalen dotyczacych realizacji inwestycji
drogowych,
—  dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego w zakresie pasa technicznego, pasa
ochronnego oraz morskich portéw i przystani,
—  Prezesem Urze¢du Transportu Kolejowego, jezeli sposob zagospodarowania linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sasiedztwie lub zmiana tego
sposobu mogg mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwoj sieci
kolejowych,
—  wilasciwymi organami w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art. 877 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 i
2642 oraz z 2023 r. poz. ...);



6) wprowadza zmiany do projektu planu ogélnego wynikajace z:
a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien;

8) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

9) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza zmiany do projektu planu
og6lnego wynikajace z tych konsultacji;

10) ponawia w niezb¢dnym zakresie czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit.

12) przedstawia radzie gminy projekt planu ogélnego wraz z raportem, o ktorym mowa w art.

8k ust. 2.

Art. 13j. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian
w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu ogdlnego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag lub wnioskéw do projektu planu ogoélnego wymagajacych ponowienia
uzgodnien — czynnosci, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. b, pkt 11 1
12, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynnosci moze by¢ jedynie czg$¢ projektu planu
og6lnego objeta zmiana.

Art. 13k. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate w
sprawie uchwalenia planu ogélnego wraz z zalgcznikiem oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

2. Jezeli plan og6lny uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
krajowym, wojewodzkim, metropolitalnym lub  powiatowym, ujetych  w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a rada gminy nie przystapita do zmiany planu
ogo6lnego albo, uchwalajac plan ogdlny lub jego zmiang, nie wprowadzita ustalen
umozliwiajacych realizacj¢ tych inwestycji, wojewoda, po podjeciu czynno$ci zmierzajacych
do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji 1 warunkow wprowadzenia tych inwestycji
do planu ogo6lnego, wzywa rad¢e gminy do uchwalenia planu ogdlnego lub jego zmiany w
wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu wojewoda sporzadza
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiang dla obszaru, ktérego
dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla mozliwos$ci realizacji inwestycji celu

publicznego oraz wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze.



3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, koszty sporzadzenia planu miejscowego
ponosi w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastgpcze.

Art. 131. 1. Koszty sporzadzenia planu ogdlnego obcigzaja budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia zmiany planu ogélnego wynikajgce z rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewodzkim, metropolitalnym lub powiatowym,
obcigzaja odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewddztwa, budzet zwigzku
metropolitalnego albo budzet powiatu.

Art. 13m. 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia, spos6b wyznaczania
obszaru uzupelnienia zabudowy, uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i
racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdzialania powstawaniu
konfliktéw przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1)  charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej,

2)  sposob obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos$ci
terenéw niezabudowanych,

3) sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych,

4)  sposob przygotowania projektu planu ogolnego,

5) sposob stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob prezentacji graficznej
danych przestrzennych,

6) sposob dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogdlnego,

7)  sposéb wydawania wypisow 1 wyryséw z planu ogdlnego

— uwzgledniajagc potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym przeciwdziatania
powstawaniu konfliktow przestrzennych 1 rozpraszaniu zabudowy, mozliwos¢ dokonania oceny
prawidtowosci prac planistycznych oraz zapewnienia czytelnosci danych zawartych w planie

og6lnym oraz wypisie 1 wyrysie z tego planu.

Art. 14. 1. W celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okres§lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego dalej ,,planem miejscowym”, z zastrzezeniem ust.6.

2. Integralng czescig uchwaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest zalgcznik graficzny

przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem planu miejscowego.



3. (uchylony)%%wnﬂ%ewmﬁepw&a&a—p&%&z&m&

4. Uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wilasnej inicjatywy,b-na

wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku zgloszenia w ramach
obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej, o ktorej mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym..

5. Przed podjeciem uchwatly, o ktorej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent

miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnos$ci przystagpienia do sporzadzenia planu

planistycznych.

6. Planu miejscowego nie sporzadza si¢ dla terenéw  zamknietych, z
wylaczeniem terendw zamknigtych ustalanych przez ministra wilasciwego do spraw
transportu.

6a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca:

1) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych Zrédet energii lokalizowanych:
a) na uzytkach rolnych klasy I-III i gruntach lesnych,

b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 150 kW
lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania
energii elektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a 1 b, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej wiekszej
niz 1000 kW

— nastepuje na podstawie planu miejscowego.

7. Plan miejscowy sporzadza si¢ obowigzkowo, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne.

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.

Art. 15. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa 1 czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreSlong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.

deo—obszarua—objetego—planem,—wraz—z uzasadnieniem—W uzasadnieniu przedstaw1a si¢ W

SZCZCgOanSClI

1)  sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;
2)  zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego



projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
2. W planie miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2)  zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu; 3a) zasady ksztattowania

krajobrazu,

4)  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng 1
minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy,jake—wskaznikpewierzehni-ecallkowite;

¢ restent rerzeh et —minimalny udziat
precentevws—powierzchni biologicznie czynnej, w—edniesienin—do—pewierzehni—dzialla
budewlanet,—maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania miejsea—przeznaczone—na—parkowanie—pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg, +sposob—ich—+realizaefi oraz linie zabudowy 1
gabaryty obiektow;

7)  granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1
infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéws;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust.4.

2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje obiektu handlu wielko powierzchniowego

handlowege o ktérymmowawart H0ust3a,-sporzadza si¢ dla terenu potozonego na obszarze



obejmujagcym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.

2b. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego lub rozszerzenie istniejgcego
cmentarza sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru obejmujacego stref¢ ochronng, zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu w sasiedztwie
cmentarza.

3. W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:
1) granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci;

2) granice obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4)

4a) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4b) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku
publicznego, sieci przesytowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej,
inwestycji  w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w
zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

5) granice terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendw byltych hitlerowskich obozow zaglady;

7)  granice terenéw zamknigtych, i granice stref ochronnych terenéw zamknigtych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow

budowlanych oraz pokrycie dachow;



9)  (uchylony)
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;
11) maksymalng intensywnos¢ zabudowy;
12) maksymalng liczbe miejsc do parkowania;
13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.
4. Plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢ lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez
lokalizacj¢ zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédet energii

wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego

oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o

odnawialnych zZrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 1 2687), rowniez w
przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, mikroinstalaci—wrozumientu—art2

przeznaczenia—terent—niz—produkeyine,—chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja

lokalizacji takich instalacji.

Art. 16. 1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urz¢gdowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. W szczegoOlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 Iub 1:2000, a w przypadkach
planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wylacznie w celu przeznaczenia gruntdw do
zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:5000.
la. W przypadku gdy granica lub ustalenia planu miejscowego, o ktorych mowa w art.
15 ust. 2 1 3, maja wspdlny przebieg z granicg obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z
dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej pochodzacych z bazy danych, o
ktorej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne, lub pochodzacych ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji
zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia

4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza si¢ je z wykorzystaniem

geometrii tych obiektow przestrzennych. Minister—wlaseiwy—do—spraw—budeownietwa;




2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob przygotowania projektu planu
miejscowego w czesci tekstowej i1 graficznej, okreslajac skale, klasy przeznaczenia terenu,
stosowane oznaczenia, nazewnictwo, standardy, sposob prezentacji graficznej danych
przestrzennych oraz sposoéb dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu
miejscowego, uwzgledniajac potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz
mozliwo$¢ dokonania oceny prawidtowosci prac planistycznych.

2. (uchylony)

Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rad¢ gminy uchwaty o

przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)
21-dni-od-dniaogloszeniaoglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, okreslajac sposoby 1 miejsce
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego oraz termin ich skladania nie
krotszy jednak niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2)

i+ zawiadamia o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego instytucje 1 organy
wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajagc termin
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od
dnia zawiadomienia;;

3)  (uchylony)

4)  sporzadza projekt planu miejscowego—rozpatrujae—whioski,—e-ktoryeh—mowawpkt1
wraz—z—prognozg—oddziabrwania—nasredewiske wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddzialywania na §rodowisko, o ile jest wymagana;

5  (uchylony)

6)  Wystepuje o:



opinie o projekcie planu miejscowego do:

gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-
architektoniczne;,

woOjtow, burmistrzow gmin albo prezydentow miast, graniczacych obszarem
objetym planem miejscowym, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska, jezeli odstapiono od

przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

adeiwel , ini . oo . kresi
uwdekumentowanyech—z6zkopalini-wéd-podziemnyehmarszatka wojewodztwa

w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin innych niz wymienione w
art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze 1
wod podziemnych,

(uchylone)

wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewodzkiego inspektora
ochrony §rodowiska w zakresie lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;-zmian,—o-ktéryeh-mowa—w

powaznyehawari—przemyslowej, nowych inwestycji 1 zagospodarowania

terend6w w sgsiedztwie zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub
sposOb zagospodarowania terenéw zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych
awarii przemystowych, oraz zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych
zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie
potrzeb dotyczacych zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych oraz
dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej,

wlasciwego panstwowego wojewoddzkiego inspektorasanitarnego,

starosty, jako wilasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenow



zagrozonych—esuwaniem—sie—masziemnyeh; ruchami masowymi ziemi oraz

terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy,

operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu

zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wiekszej niz:

— — 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
w przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi
220 kV,

—— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢,
w przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej
przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz 400 kV,

—— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢,
w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej
przekracza 400 kV,

—— 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyty powrotnej,”,

operatora systemu przesytewego dystrybucyjnego gazowego w zakresie
spesebu—zagespedarowania—egruntow terendOw lezacych w odleglo$ci nie

wiekszej niz:

— — 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500
mm lub rownej 500 mm,

—— 100 m od osi gazociaggu wysokiego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz 500
mm,

— — 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o Srednicy
mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm,

— — 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego cisnienia o Srednicy
wiekszej niz 500 mm,

podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow



b)

naftowych rurociggami przesylowymi dalekosi¢znymi w zakresie terenow
lezacych w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociagu
przesytowego dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych,

wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym sposobu
zagospodarowania obszaréw kolejowych i terenow przylegtych do obszarow
kolejowych,

dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

w zakresie wplywu ustalen planu na funkcjonowanie melioracji wodnych oraz

uzgodnienie projektu planu miejscowego z:

wojewoda, zarzadem wojewoOdztwa, zarzadem powiatu w  zakresie
odpowiednich zadan rzagdowych i samorzadowych,

organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu miejscowego na
podstawie przepisow odrebnych,

wlasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow
przyleglych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wpltyw na
ruch drogowy lub samg drogg,

wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

dyrektorem wlasciwego urzedu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

ministrem wlasciwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszar6w ochrony uzdrowiskowej,

wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie ksztaltowania
zabudewyizagespedarewantaterent ochrony zabytkoéw 1 opieki nad zabytkami
wojewody, w zakresie planu miejscowego zmieniajgcego plan miejscowy, o
ktérym mowa w art. 37na ust.1,

zarzadem wojewddztwa w  zakresie uwzglednienia wynikéw—audyia
krajobrazewego,—o—ktérym—mewa—w—art38a rekomendacji 1 wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym,

dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia,



— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposob zagospodarowania

kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdw w jej sgsiedztwie lub zmiana

tego sposobu moga mie¢ wpltyw na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub
rozwoj sieci kolejowych,
— ministrem  wlasciwym do spraw $Srodowiska w  odniesieniu  do
udokumentowanych zt6z kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, oraz,
— podmiotem zarzadzajacym w zakresie zagospodarowania wlasciwego portu lub
przystani morskiej oraz
— Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja
2018r.oCentralnymPorcieKomunikacyjnym,wzakresiedotyczacym  lokalizacji
Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK, o ktérych
mowa w tej ustawie, oraz
¢) zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne, jezeli wymagajg tego przepisy odrebne;
7 (uchylony)
8  (uchylony)

9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z:

a) uzyskania opinii.
b) dokonanych uzgodnien,

100 wyznacza w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 9, termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosic¢
uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dniod dnia zakonczenia okresu

wylozenia projektu planu;



11) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust.1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

12 (uchylony)

B p
wwag,—o—ktéryeh—mewa—w—pktHprzeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie

wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z tych konsultacji;

13a) w niezbednym zakresie ponawia czynnos$ci, o ktérych mowa w pkt 5a, pkt 6 lit. b i pkt 9
lit. b;

13b) jezeli w wyniku czynno$ci okreslonych w pkt 13 lub 13a w projekcie planu miejscowego
wprowadzono zmiany w zakresie dotyczacym lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ponawia czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt 10a—

13 w zakresie tych zmian;

14) Przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem, o ktorym mowa

w art. 8k ust. 2.




Art. 19. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku
uwzglednienia uwag do projektu planu——ezynneser—o-ktdrveh—meowawart1 7 penawia
. Kresieniezbed 1o-dol . bomian.

Zmtang: miejscowego wymagajacych ponowienia uzgodnien — czynnos$ci, o ktérych mowa w
art. 17 pkt 5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 13c i 14, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do
dokonania tych zmian.

Art.20.1.Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, zgodnos$ci z ustaleniami
planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢
tekstowa planu miejscowego stanowi tre§¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego, a cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalaczniki do tej

uchwaty. 2

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwale, o ktorej

mowa w ust. 1, wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich
zgodno$ci z przepisami prawnymi.
3. Przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogdlnym rozumie si¢:
1) ustalenie w planie miejscowym:
a) przeznaczenia terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej teren,
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw w zakresie:
— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujacej teren, a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy
srodmiejskiej — nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren,
— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wigkszej niz maksymalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej obejmujace;j

teren,



— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz maksymalny
udziat powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujace;j teren;
2) spetnienie wymogu, o ktorym mowa w art. 13f ust. 4.
Art. 21. 1. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja budzet gminy, z
zastrzezeniem ust. 2.
2. Koszty sporzadzenia planu miejscowego obcigzaja:
1) budzet panstwa — jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencja
zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;
2)  budzet wojewodztwa — jezeli jest on w catosci lub w czg$ci bezposrednia konsekwencja
zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu wojewddzkim;
3) budzet powiatu — jezeli jest on w catosci lub w czesci bezposrednig konsekwencja
zamiaru realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym;
4) inwestora realizujagcego inwestycje celu publicznego — w czg$ci, w jakiej jest on
bezposrednia konsekwencja zamiaru realizacji tejinwestycji.
Art. 22. Jezeli plan miejscowy obejmuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1
podziatéw nieruchomosci, rada gminy, po jego uchwaleniu, podejmuje uchwale o

przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami

o gospodarce nieruchomosciami.

Podmioty, o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej
wlasciwosci rzeczowej 1 miejscowe] sg obowigzane do wspotpracy przy sporzadzaniu
odpowiednio projektu planu ogdlnego albo projektu planu miejscowego, polegajacej na

wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskow oraz udostepnianiu informacji.




Podmioty, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej
wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, opiniuja i uzgadniaja, na swoj koszt, odpowiednio
projekt planu ogolnego albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien dokonuje si¢ w trybie art.
106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z
2023 r. poz. 775 1 803), zwanej dalej ,,Kodeksem postgpowania administracyjnego”, przy
czym uzgodnienia projektu planu ogdlnego albo projektu planu miejscowego z dyrektorem
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy 1 zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dokonuje si¢ w drodze decyzji, o ktorej mowa
w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i
2687 oraz z 2023 r. poz. 295, 412, 8771 ...).

la. Uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu ogdlnego albo projektu planu
miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt studitin

okresla—warankow,najakich-uzgodnientemeze nastgpiéplanu ogoélnego albo projekt planu
miejscowego, w przypadku gdy podmioty, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b oraz
art. 17 pkt 6 lit. b, nie okre$lag warunkéw na jakich to uzgodnienie moze nastapic.

Art. 25. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien
albo przedstawienia opinii przez ergany—o-ktoryeh-mowawart—H-pktd— Sorazart 17 phkt

e-podmioty, o
ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz w art. 17 pkt 6, nie krotszy niz 14 dni 1 nie dluzszy
niz 30 dni od dnia wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.

la. Organ uzgadniajacy albo opiniujagcy moze w uzasadnionych przypadkach wystgpic¢
do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, o zmian¢ terminu, o ktorym mowa w ust.1,
wskazujac termin nie dtuzszy niz 30 dni na przedstawienie opinii albo dokonanie uzgodnienia.

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunkow, o ktorych mowa w art. 24 ust. 2, w
terminie, o ktorym mowa w ust. 1 i la, uwaza si¢ za réwnoznaczne odpowiednio z
uzgodnieniem lub zaopiniowaniem projektu.

Art. 26. 1. Organ, z ktorym uzgodniono projekt studizmmplanu ogdlnego lub projekt
planu miejscowego,ponosikosztyzmianytychprojektow,spowodowanepdzniejszgzmiang
stanowiska.

2. Jezeli organ, o ktérym mowa w ust. 1, dziala w ramach zespolonej administracji
powiatowej lub w ramach samorzadu wojewddztwa 1 wykonuje zadania z zakresu

administracji rzadowej, Skarb Panstwa ponosi koszty zmiany stadinmmplanu ogdlnego 1



planu miejscowego lub ich projektéw jedynie wowczas, gdy zmiana stanowiska organu
wynika ze zmiany ustawy lub z wigzacych ten organ nowych ustalen wilasciwego organu
administracji rzagdowe;.

Art. 27. Zmiana stediumplanu ogolnego lub planu miejscowego nastgpuje w takim

trybie, w jakim sg one uchwalane.

Art. 27a. Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie
sporzadzania planu ogoélnego albo jego zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu
miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po uptywie terminu na wydanie
przez wojewode rozstrzygnigcia nadzorczego dotyczacego uchwaty w sprawie planu ogélnego
albo jego zmiany.

Art. 27b. 1. Do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany
dopuszcza si¢ zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli:

1) plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji instalacji odnawialnych
zrddel energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724, oraz z 2023 r. poz.
553);

2) zmiana planu miejscowego dotyczy wylacznie:

a) wprowadzenia ustalen wynikajagcych z uwarunkowan hydrologicznych,
geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych wystepowania powodzi i
zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych,

b)  wprowadzenia ustalen wynikajacych z decyzji dotyczacych lokalizacji Iub
realizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie lub organy administracji publicznej inne niz organy gminy,

c)  wprowadzenia ustalen wynikajagcych z zakazow lub ograniczen zabudowy
1 zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach ustaw lub aktow, w tym aktow prawa
miejscowego, wydanych na ich podstawie,

d) zmiany przeznaczenia terenu niepowodujgcej zmiany obowigzujacego zakazu
zabudowy lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie
przepiséw odrebnych oraz umozliwiajacej realizacje¢ inwestycji niepowodujacej:

— zwigkszenia oddziatywania na srodowisko,

— zwigkszenia ucigzliwos$ci dla terenéw sasiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terendow
sgsiednich,

e) zmiany ustalen dotyczacych ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu o
warto$¢ nie wigksza niz 10% warto$ci obowigzujacych parametréw i1 wskaznikoéw, o ktérych

mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10,



f) zmiany ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

g) zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych lub pokrycia
dachow,

h)  zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania lub linii zabudowy o nie wigcej niz 1 m,

1)  zmiany ustalen w zwigzku z wpisem obiektu lub obszaru do rejestru zabytkow,
skresleniem obiektu lub obszaru z rejestru zabytkéw lub ujeciem zabytku w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow,

j)  zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i1 kartograficzne, ktéra nie powoduje zwickszenia
zwigzanych z nimi ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,

k)  uchylenia zakazu lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrddel energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie energi¢ promieniowania
stonecznego lub mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych zrodtach energii,

1)  uchylenia ustalen uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, o ktorych mowa w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o
wspieraniu rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 733).

2. Postgpowania uproszczonego nie stosuje si¢, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 lit. d-1, dotycza:

1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajacego
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ile$nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. ...);

3) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig;

5) terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja te
ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatow
przyrody i ich otulin;

7)  obiektéw i obszaréw uznanych za pomniki historii;

8) gruntow zmeliorowanych.



3. Postepowania uproszczonego nie stosuje si¢, jezeli zmiany, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 lit. d-1, dotycza lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

4. W ramach postepowania uproszczonego wojt, burmistrz albo prezydent miasta:

1) oglasza w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego albo jego zmiany z zastosowaniem postgpowania uproszczonego;
2)  sporzadza projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz

prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

4) jednoczes$nie:

a) wystepuje do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postgpowania
uproszczonego,

b) wystepuje o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

c) wystepuje o uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

d) oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i
przeprowadza konsultacje spoteczne;

5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego albo jego zmiany wynikajace z:

o

) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

o

) konsultacji spotecznych;

6) w niezb¢dnym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 3, pkt 4 lit. ¢ oraz pkt
5 lit. b, a jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczg lokalizacji przedsigwzigcia
mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko ponawia takze czynnosci, o ktorych mowa w

pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. c;

8) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z raportem, o
ktérym mowa w art. 8k ust. 2.

5. W uzasadnieniu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, przedstawia si¢ dodatkowo
wyjasnienie przyczyn zastosowania postepowania uproszczonego.

6. Wojewoda odmawia wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, jezeli

projekt planu miejscowego albo jego zmiany nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 1-3.



7. Termin wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, wynosi 14 dni od dnia
wystapienia o wyrazenie zgody. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uwaza si¢ za
rOwnoznaczne z wyrazeniem zgody.

8. Dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.

9. W wystgpieniach o opini¢ lub uzgodnienie oraz w ogloszeniu, o ktéorych mowa
odpowiednio w ust. 4 pkt 4 lit. b—d, informuje si¢ o =zastosowaniu postepowania
uproszczonego.

10. Termin na dokonanie uzgodnien albo przedstawienie opinii, o ktorych mowa w ust.
4 pkt 4 lit. b i ¢, oraz uzgodnien w ramach czynno$ci ponawianych, o ktérych mowa w ust. 4
pkt 6, wynosi 14 dni od dnia wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.

11. Jezeli:

1) wojewoda odmowi wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, lub

2) projekt planu miejscowego albo jego zmiany po wprowadzeniu zmian, o ktérych mowa w
ust. 4 pkt 5, nie spetnia warunkéw okreslonych w ust. 1-3

— wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6—
14, przy czym o opinie i uzgodnienia wystepuje w niezbednym zakresie, jezeli wynika to z
wprowadzenia zmian, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 5.

12. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1-11 do postgpowania uproszczonego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy art. 14 ust. 68, art. 15, art. 16, art. 19-21, art. 23, art. 24, art. 25 ust.
2, art. 26, art. 28 1 art. 29.

Art. 28. 1. Istotne naruszenie zasad sporzadzania studivmplanu ogoélnego lub planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wtasciwosci
organdw w tym zakresie, powoduja niewaznos¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czesci.

2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody, stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty w

sprawie studivm-planu ogolnego lub planu miejscowego, stanie si¢ prawomocne, zpewoet

. ;y . .
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tub-planu-zprzepisami-prawnymi—czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 1311 art. 17, ponawia si¢

w zakresie niezbednym do doprowadzenia do zgodnosci projektu planu ogdélnego lub planu

miejScCowego z przepisami prawnymi.
Art. 29. 1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu ogo6lnego lub planu
miejscowego obowigzuje od dnia wejScia w zycie w niej okre§lonego, jednak nie wczesniej

niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzgdowym wojewddztwa.

2. (uchylony)



tternetowe}-ghty-

3.Na terenie zamkni¢tym ustalonym decyzja, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne, z wylaczeniem terenu zamknigtego
ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu, plany ogolne 1 plany miejscowe
nie obowiazuja.

Art. 30. 1. Kazdy ma prawo wgladu do studiumplanu ogdlnego lub planu miejscowego
oraz otrzymania z nich wypisow 1 wyrysow.

la.Osoba ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérej mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o
zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, ma prawo do zapoznania si¢ z
trescig studivmplanu ogolnego 1 planu miejscowego w zrozumiaty dla niej sposéb w terminie
14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostgpnienie tresci studizm-planu ogolnego lub planu
miejscowego, w szczegolnosci z wykorzystaniem srodkow wspierajagcych komunikowanie sig,
o ktorych mowa w art. 3 pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o j¢zyku migowym i innych
srodkach komunikowania si¢ (Dz. U. z 2023 r. poz. 20).

2. (uchylony)

Art. 31. 1. Wo¢jt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planodw
miejseowyehuchwal w sprawie uchwalenia lub zmiany planu ogdlnego i planow miejscowych
oraz wnioskow o ich sporzadzenie lub zmiang, gromadzi materialy z nimi zwigzane oraz

odpowiada za przechowywanie ich oryginatlow, w tym réwniez uchylonych 1

nieobowigzujacych.

Art. 32. 1. W celu oceny aktualnos$ci studiumplanu ogdlnego 1 planéw miejscowych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje

wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy 1

zagospodarowania terenu,w—nawigzanta—deo—ustalea—stadivm,—z—wwzglednieniem—deeyzjt
zamteszezonyeh-wrejestrach-o-ktéryeh-meowaw-art—57ust—3+art—67-oraz wnioskow w

sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego.

2. Wojt,burmistrzalboprezydentmiastaprzekazujeradziegminywynikianaliz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8,
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada
gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualno$ci studivmplanu ogdlnego 1 plandéw

miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje



dziatania, o ktorych mowa w art.27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnos$¢ studimmmplanu ogolnego albo planu miejscowego z wymogami
wynikajacymi z przepisow art. Ho-ust—+2art15-erazart—16-ust+13b-13g, art. 15 oraz art.
16 ust.1.

Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno§¢ zmiany studius—planu
ogolnego lub planu miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. H—+-1+7, 131, art. 17 1 art.
27b, wykonuje si¢ odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.

Art. 34. 1. Wejscie w zycie planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej
innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich czgsci odnoszacych si¢ do objetego
nim terenu.

la. Wejscie w zycie planu ogoélnego nie powoduje utraty mocy obowigzujacej plandow
miejscowych.

2. Utrata mocy obowigzujacej planu miejscowego nie powoduje wygasnigcia decyzji
administracyjnych wydanych na podstawie tego planu, z zastrzezeniem art.65 ust. 1 pkt 2 1
ust.2.

Art. 35. 1. Tereny, ktéorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

2. W ramach wykorzystywania terendéw w sposob dotychczasowy dopuszcza si¢
przebudowe lub remont istniejagcych obiektéw budowlanych oraz montaz urzadzen,
niepowodujgce zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.

Art. 35a. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu w SposOb sprzeczny
z obowigzujacym planem miejscowym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze
decyzji, zakaza¢ wlascicielowi lub  uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zagospodarowania terenu w Sposob sprzeczny z obowigzujagcym planem miejscowym.

Art. 36. 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtasciciel
albo  uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust.2 i art.37'
ust.1, zada¢ od gminy albo od wtadajacego terenem zamknigtym, jezeli uchwalenie planu lub
jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2)  wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

la. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli tre$¢ planu miejscowego powodujaca skutek, o



ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine spoteczno-

gospodarczego przeznaczenia terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych
przez inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie;

3) zakazéw lub ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenu, okreslonych w
przepisach ustaw lub aktow, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich
podstawie.

2. Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastagpi¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gming wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

3. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty
zbywa t¢ nieruchomos$¢ i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, moze zada¢ od
gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartos$ci nieruchomosci.

. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci

wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, wojt, burmistrz albo

prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy.

Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
4a. Opftaty, o ktorej mowa w ust. 4, nie pobiera si¢ w przypadku nieodptatnego

przeniesienia przez rolnika wilasnosci nieruchomosci wchodzacych w sklad gospodarstwa

rolnego na nastgpce w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o

ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2023 r. poz. 208, 337 1 641) albo przepisow w

sprawie szczegdlowych warunkow 1 trybu przyznawania pomocy finansowej] w ramach

dziatania ,,Renty strukturalne” objetego Programem Rozwoju Obszarow Wiejskich na lata

2007-2013 wydanych na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o

wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich  z udzialem $rodkow Europejskiego Funduszu

Rolnego na rzecz Rozwoju Obszaréw Wiejskich® (Dz. U. z 2022r. poz. 2138 oraz z 2023r.

poz. 412). W przypadku zbycia przez nastgpce nieruchomosci przekazanych przez rolnika

przepisy o opftacie, o ktérej mowa w ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio.

3. W razie stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego,

w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktorej



mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty
rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zada¢ od
aktualnego witasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowartos¢ wyptaconego odszkodowania.

Art. 37. 1. Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym
mowa w art.36 ust.3, oraz wysokos$¢ optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien jej sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost warto$ci
nieruchomos$ci  stanowig réznice miedzy warto$cig nieruchomosci okreslong przy

uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu

miejscowego a jej wartoscig, okreslong przy uwzglednieniu: przeznaczenia—tereny;

1) przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu;
2) faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem tego planu.

2. (uchylony)

3. Roszczenia, o ktorych mowa w art. 36 ust. 3, mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od dnia,
w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staty si¢ obowigzujace.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do opftat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4.

5. Notariusz,wterminie7dnioddniasporzadzeniaumowy,ktorejprzedmiotem jest zbycie
nieruchomosci, w formie aktu notarialnego, jest zobowigzany przesta¢ wojtowi, burmistrzowi
albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.

6. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4, w
drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o ktorym mowa w
ust.5.

7. Wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w
zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust.4.

8. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do
potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji rady gminy informacj¢ 0
zgloszonych zadaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o
ktérych mowa w ust. 6 17.

9. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3,

nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku, chyba ze strony postanowig



inaczej. W przypadku opdznienia w wyplacie odszkodowania lub wykupie nieruchomosci

wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe

za opOznienie.

10. Spory w sprawach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 1 ust. 5, rozstrzygaja sady
powszechne.

11. Warto$¢ nieruchomosci okre$la si¢ na podstawie:

1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenow dotychczas
nieobjetych takim planem albo nieobjetych obowigzujacym w dniu uchwalenia tego
planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie ograniczone stalo si¢ dalsze
faktyczne uzytkowanie terenu—i—gruntu—nieruchomosci w sposdb zgodny z majacym
miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym uzytkewaniemsposobem
uzytkowania nieruchomosci — wylacznie faktycznego uzytkewania—terenu—+—eronta
sposobu uzytkowania nieruchomosci oraz dostepu do istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu miejscowego drog publicznych, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych, cieptlowniczych oraz telekomunikacyjnych;

2)  w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego
dla terenu obj¢tego obowigzujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czgsci w sposodb zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone — dotychczasowego
przeznaczenia wynikajgcego z planu miejscowego, ktory jest zmieniany lub uchylany.
11a. Do okres$lenia warto$ci nieruchomos$ci w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,
nie uwzglednia si¢ zmiany warto$ci nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia lub
zmiany planu ogolnego.

12. W odniesieniu do zasad okreSlania wartosci nieruchomosci eraz—zasad
e huchwalani i ANOWIICTS : a takze w

odniesieniu do os6b uprawnionych do okreslania tych wartosci +skutkowfinansewyeh stosuje

si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, o ile przepisy

tej ustawy nie stanowig inaczej.

Art. 371, 1. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, w
wyniku uwzglednienia ograniczen w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu zwigzanych z
lokalizacja lotniczego urzadzenia naziemnego i powierzchni ograniczajacych zabudowe, o
ktérych mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002r.—Prawo lotnicze, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomosci moze zadaé od Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo



2)  wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 51 6 oraz art. 37 ust.
1, 3, 519-11a stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 37a. 1. Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwatly zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.

2. W odniesieniu do szyldow w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, okresla si¢ zasady 1
warunki ich sytuowania, gabaryty oraz liczbe szyldow, ktore moga by¢ umieszczone na dane;j
nieruchomosci przez podmiot prowadzacy na niej dziatalnosc¢.

3. W uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy moze ustali¢ zakaz sytuowania
ogrodzen  oraz  tablic  reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z wylaczeniem
szyldow.

4. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, jest aktem prawa miejscowego.

5. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, dotyczy calego obszaru gminy, =z
wytaczeniem terenow zamknigtych ustalonych przez inne organy niz ministra wtasciwego do
Spraw transportu.

6. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1, moze przewidywa¢ rdzne regulacje dla réznych
obszaréw gminy okreslajac w sposob jednoznaczny granice tych obszarow.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, uchwala, o ktéorej mowa w ust. 1, meze
zawieraczalgeznilkerafieznyzawiera cze$¢ graficzng okreslajaca granice, o ktorych mowa w
ust.6. Wi P e b el

8 Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie dotyczagcym ogrodzen, nie ma
zastosowania do ogrodzen autostrad 1 drog ekspresowych oraz ogrodzen linii kolejowych.

9. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, okresla warunki i termin dostosowania istniejacych
w dniu jej wejscia w zycie obiektow matej architektury, ogrodzen oraz tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych do zakazdw, zasad 1 warunkéw w niej okreslonych, nie krotszy niz 12
miesiecy od dnia wejscia w zycie uchwaty.

10. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1,moze:

1) wskazywa¢ rodzaje obiektéw matej architektury, ktére nie wymagaja dostosowania do
zakazow, zasad lub warunkoéw okreslonych w uchwale;

2)  wskazywaé obszary oraz rodzaje ogrodzen dla ktérych nastepuje zwolnienie z
obowigzku dostosowania ogrodzen istniejacych w dniu jej wejécia w zycie do zakazow,
zasad lub warunkéw okreslonych w uchwale.

Art. 37b. 1. Przed pedjeciem-sporzadzeniem projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a

ust. 1, rada gminy podejmuje uchwate o s+ e S



miasta)przystapieniu do sporzadzenia projektu uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1.

1)

2)

2. Wojt (burmistrz, prezydent miasta)niezwlocznie:

Publieznejna-swojet-stronte-podmiotowej;,—informaejeoglasza, w sposob okreslonym w
art. 8h ust.1, o podjeciu przez—rade—eminy uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
projektu uchwaty, o ktérej mowa w ust-tart. 37a ust.1.;

sporzadza projekt uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust.1;

3)

4

5)

6)

7)

7a)

8)

9

zasi¢ga opinii regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska o projekcie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust.1;
uzgadnia projekt uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow w zakresie ksztattowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu;
uzgadnia projekt uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, z ministrem wiasciwym do
spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j;
zasigga opinii wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej o projekcie uchwaty, o
ktorej mowa w art. 37a ust.1;
zasiega opinii marszatka wojewddztwa o projekcie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust.1;
wprowadza zmiany do projektu uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1, wynikajace z:
a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien;

oglasza =

zbiera—wwagi—do—tegoprojektw sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu

konsultacji spotecznych;

przeprowadza konsultacje spoleczne, a nast¢pnie wprowadza zmiany do projektu

uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1, wynikajace z konsultacji spotecznych;

10) w niezbednym zakresie ponawia czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt 2a, 4, 5 i pkt 7a lit. b;



12) przedstawia radzie gminy projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, wraz z

raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2.

3. (uchylony)

4. Brak zajecia stanowiska w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu uchwaty, o
ktorej mowa w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 4 1 5 uznaje si¢ za
uzgodnienie projektu uchwaty w przedtozonym brzmieniu.

5. W przypadku niewyrazenia opinii w terminie miesigca od dnia otrzymania projektu
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 3, 6 1 7
wymog zasiggnigcia opinii uznaje si¢ za speiniony.

6. (uchylony) Rada gminy uchwalajac uchwale. o ktorej mowa w art. 37a ust. 1.

Art. 37¢. Przepisow dotyczacych reklam nie stosuje si¢ do upowszechniania informacji

wylacznie:

1) trwale upamigtniajagcej osoby, instytucje lub wydarzenia;

2) o charakterze religijnym, zwigzanym z dziatalnos$cig kosciotéw lub innych zwigzkéw
wyznaniowych, jezeli tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe sytuowane sa w
granicach terenow uzytkowanych jako miejsca kultu i1 dziatalno$ci religijnej oraz
cmentarzy.

Art. 37d. 1. Podmiot, ktory umiescil tablice reklamowg lub urzadzenie reklamowe
niezgodne z przepisami uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1,podlega karze pieni¢zne;.

2. Jezeli nie jest mozliwe ustalenie podmiotu, o ktorym mowa w ust. 1, kar¢ pieni¢zng
wymierza si¢ odpowiednio wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub posiadaczowi

samoistnemu nieruchomosci lub obiektu budowlanego, na ktorych umieszczono tablice



reklamowg lub urzadzenie reklamowe.

3. Karg pieni¢zng wymierza, w drodze decyzji, wojt (burmistrz, prezydent miasta).

4. Kare pienigzng wymierza si¢ od dnia, w ktorym organ wszczat postgpowanie w
sprawie, do dnia dostosowania tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego do przepisoéw,
o ktorych mowa w ust. 1, albo usunigcia tablicy lub urzadzenia.

5. W przypadku, gdy w dniu wydania decyzji, o ktérej mowa w ust. 3, tablica reklamowa
lub urzadzenie reklamowe nie sg zgodne z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1, w decyzji tej
okresla sig:

1) wysoko$¢ kary pienigznej za okres od dnia wszczgcia postepowania w sprawie do dnia
wydania decyzji, oraz
2) obowiazek dostosowania tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego do przepisow,

o ktorych mowa w ust. 1, albo usuni¢cia tablicy lub urzadzenia.

6. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 5, podlega natychmiastowemu wykonaniu w czg$ci
dotyczacej obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5 pkt2.

7. Po wykonaniu obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 5 pkt 2, organ okresla,
wdrodzedecyzji,wysokosckarypienieznejzaokresoddniawydaniadecyzji,oktorej mowa w ust.
5,odpowiedniododniadostosowaniatablicyreklamowejluburzadzenia reklamowego do
przepisoéw, o ktorych mowa w ust. 1, albo usunigcia tablicy lub urzadzenia.

8. Wysokos¢ kary pieni¢znej ustala si¢ jako iloczyn pola powierzchni tablicy reklamowe;j
lub urzadzenia reklamowego stuzacej ekspozycji reklamy, wyrazonej w metrach
kwadratowych oraz 40-krotno$ci uchwalonej przez rad¢ gminy stawki czeSci zmiennej
optaty reklamowej, o ktdrej mowa w art. 17a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach 1 optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70), powigkszony o 40-krotnos$¢
uchwalonej przez rade gminy stawki czgSci statej tej optaty, za kazdy dzien niezgodnos$ci
tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego z przepisami, o ktorych mowa w ust. 1.

9. Jezeli rada gminy nie okre$lita wysoko$ci stawek optaty reklamowej, o ktérych
mowa w ust. 1, wysoko$¢ kary pieni¢znej ustala si¢ jako iloczyn pola powierzchni tablicy
reklamowej lub urzadzenia reklamowego stuzacej ekspozycji reklamy, wyrazonej w metrach
kwadratowych oraz 40-krotnosci maksymalnej stawki czgsci zmiennej optaty reklamowej, o
ktérej mowa w art. 19 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych, powigkszony o 40-krotno$¢ maksymalnej stawki czesci stalej optaty reklamowej, o
ktorej mowa w art. 19 pkt 1 lit. g tej ustawy, za kazdy dzien niezgodnosci tablicy reklamowe;j
lub urzadzenia reklamowego z przepisami, o ktorych mowa w ust.1.

10. Jesli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni
stuzacej ekspozycji reklamy, o ktorym mowa w ust. 8 lub 9, wysokos$¢ kary pienieznej zalezy

od pola powierzchni bocznej prostopadtoscianu opisanego na urzadzeniu reklamowym.



11. Kara pieni¢zna stanowi dochod gminy.

Art. 37e. W sprawach nieuregulowanych, dotyczacych kar pienieznych, o ktérych
mowa w art. 37d, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z dnia 29sierpnial 997r.—
Ordynacjapodatkowa(Dz. U.z 2022r.poz.265l,zp(')in.zm.6)), z tym ze uprawnienia organow
podatkowych przystuguja wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta).

Art. 37ea 1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta, burmistrza albo

prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz inwestycji
uzupetniajacej.

3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng forma planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej planéw miejscowych lub ich czgsci odnoszacych sie do terenu objgtego tym
zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Art. 37eb. 1. Do wniosku, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, inwestor dotacza projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. W przypadku gdy do wniosku, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, nie dotgczono
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego albo nie spelnia on wymagan okreslonych w
art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 lub nie
zawiera zalacznika, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wzywa do dolgczenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego speitniajagcego te
wymagania, wskazujac termin nie dtuzszy niz 14 dni, pouczajac jednoczesnie, ze niedolgczenie
tego projektu spetniajacego te wymagania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

3. Jezeli inwestor nie usunie brakéw, o ktorych mowa w ust. 2, w terminie, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wydaje postanowienie o pozostawieniu wniosku, o ktorym
mowa w art. 37ea ust. 1, bez rozpoznania, na ktére sluzy zazalenie do wojewody. Do
postanowienia stosuje si¢ przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.

4. Wniosek, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w
terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, od
dnia usunigcia brakow, o ktérych mowa w ust. 2:

1) udostgpnia w Rejestrze,
2) przekazuje radzie gminy
— oglaszajac o tych czynnos$ciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2—4

Art. 37ec. 1. Rada gminy moze wyrazi¢ zgod¢ na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego

planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno:



1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 37ed ust. 5, rOwniez
z osobg trzecig bedaca wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktorej
ma by¢ realizowana inwestycja uzupeiniajaca, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2)  wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz
z uzasadnieniem, sporzadza prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko, o ile jest wymagana, oraz

projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacji, o ktérych mowa w pkt 1;

4) jednoczes$nie:

a) wystepuje o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

b) wystepuje o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

c) wystepuje o zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

d) ogtasza, w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych
1 przeprowadza konsultacje spoleczne;

5) w terminie 14 dni od dnia zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji
spotecznych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, b 1 d, wprowadza zmiany do projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

¢) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

6) w niezbednym zakresie ponawia czynnos$ci, o ktorych mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b,
i pkt 5 lit. b, a jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotycza lokalizacji przedsiewzigcia
mogacego znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, ponawia takze czynnosci, o ktorych mowa w
pkt 4 lit. d 1 pkt 5 lit. c;

7) zawiera w imieniu gminy umow¢ urbanistyczna;

9) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowigcy zalacznik do umowy, o ktérej mowa w pkt 7, wraz z raportem o ktorym mowa
w art. 8k ust. 2.

3. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze

odstapi¢ od negocjacji, informujac o tym rad¢ gminy.



4. Termin na dokonanie uzgodnien i przedstawienie opinii, o ktorych mowa w art. 17 pkt
6 lit. a i b, oraz uzgodnien w ramach czynnosci ponawianych, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 6,
wynosi 14 dni od dnia wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii. Przepisu art. 25
ust. la nie stosuje si¢.

5. Dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 21 dni.

6. W przypadku gdy zintegrowany plan inwestycyjny dotyczy wytacznie lokalizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z
dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz nie dotyczy
warunkow okreslonych w art. 27b ust. 2:

1) wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci okreslone w ust. 1 bez
wyrazenia przez rade gminy zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego;

2) konsultacje spoteczne, o ktorych mowa w art. 8i ust. 1:

a) pkt 114, prowadzi si¢ przez okres 14 dni,

b) pkt2 i3, przeprowadza si¢ nie wczesniej niz po uptywie 3 dni od dnia rozpoczecia
konsultacji spotecznych, i nie pézniej niz 3 dni przed ostatnim dniem okresu, o ktérym mowa
w lit. a.

Art. 37ed. 1. Przez umowg urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do
realizacji inwestycji uzupetniajace;.

2. Przez umowe¢ urbanistyczng inwestor moze zobowigzal si¢ na rzecz gminy,
w szczeg6lnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych cze$¢ przedmiotu inwestycji gtownej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupehiajacej, w tym do
zaplaty ceny za nieruchomos¢, o ktérej mowa w ust. 5;

3)  pokrycia cato$ci lub czeSci poniesionych przez gming kosztow uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztéw realizacji roszczen, o ktorych mowa w
art. 36 ust. 113.

3. Przez umowge urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szczegolnosci do realizacji inwestycji uzupehniajacej, jezeli
wchodzi ona w zakres zadan wtasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czgsci inwestora z oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

4. Jezeli inwestor jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na
ktérej ma by¢ realizowana inwestycja uzupelniajaca, zobowigzuje si¢ przez umowe

urbanistyczng do zbycia tej nieruchomosci gminie.



5. Jezeli osoba trzecia jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,
na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja uzupelniajaca, moze w szczegolnosci zobowigzac si¢
w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, do zbycia tej nieruchomosci gminie.

6. Jezeli umowa urbanistyczna zobowigzuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej
okresla si¢ zasady tego zbycia.

7. Zalacznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

8. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejScia w zZycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do umowy
urbanistyczne;j.

9. Umowe urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

10. Do umowy urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz uchwatl dotyczacych zasad wydanych na
podstawie tego przepisu.

11. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie
stwierdzona jego niewazno$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, strony umowy
urbanistycznej moga w terminie 6 miesi¢gcy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia
niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstapi¢ od umowy urbanistyczne;j.

Art. 37ee. W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze
udziat osoba wyznaczona przez rad¢ gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy
takiej osoby — przewodniczacy rady gminy.

Art. 37ef. 1. Rada gminy nie moze wnie$¢ poprawek do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

2. W przypadku odrzucenia zintegrowanego planu inwestycyjnego rada gminy moze
podja¢ uchwate o zwrdceniu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta wraz z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do
zatagcznika okreslajacego projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Po otrzymaniu uchwatly, o ktérej mowa w ust. 2, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta ponawia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1-3, pkt 4 lit. b, pkt 5 lit. b 1
pkt 7-9.

Art. 37eg. 1. Stronami umowy urbanistycznej moze by¢ kilku inwestoréw, ktorzy
ztozyli jeden wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze prowadzi¢ jedno postgpowanie w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie kilku oddzielnych wnioskow.
W takim przypadku jest zawierana jedna umowa urbanistyczna oraz jest podejmowana jedna

uchwata w przedmiocie zintegrowanego planu inwestycyjnego.



Art. 37f. 1. Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktorym mowa w
rozdziale 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z
2021r.poz.4850razz2023r.poz.28),miejscowyplanrewitalizacji,jezeliuchwalony zostal gminny
program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 tej ustawy.

2. Miejscowy plan rewitalizacji jest szczegdlng formg planu miejscowego.

3. Jezeli na catosci albo czgsci obszaru rewitalizacji obowigzuje plan miejscowy
izostaluchwalonygminnyprogramrewitalizacji,miejscowyplanrewitalizacjimozna rowniez
uchwali¢ w wyniku zmiany planu miejscowego.

Art.37g.1.Radagminymozeuchwali¢miejscowyplanrewitalizacjidlacatosci albo czgsci
obszaru rewitalizacji. W przypadku gdy stan zagospodarowania nieruchomos$ci potozonych w
zwartym obszarze projektowanego planu nie wskazuje na konieczno$¢ dokonania w tym
zakresie zmian, gmina moze wylgczy¢ te nieruchomosci z obszaru objetego planem.

2. W miejscowym planie rewitalizacji, poza elementami wymienionymi w art. 15
ust. 2 i 3, okresla si¢ w zaleznos$ci od potrzeb:

1) zasady kompozycji przestrzenne] nowej zabudowy i1 harmonizowania planowanej
zabudowy z zabudowg istniejaca;

2) ustalenia dotyczace charakterystycznych cech elewacji budynkow;

3) szczegolowe ustalenia dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni
publicznych, w tym urzadzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na
drogach publicznych oraz przekrojoéw ulic;

4) zakazy i ograniczenia dotyczace dziatalno$ci handlowej lub ustugowe;;

5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy obiektow handlowych, w tym obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalng liczbg;

6) zakres niezbednej do wybudowania inf;

finwestycji
uzupetiajacych lub lokali mieszkalnych — w przypadkach, o ktérych mowa w art.37i.

3. Czes¢ graficzng miejscowego planu rewitalizacji sporzadza si¢, w zaleznosci od
potrzeb, w skali od 1:100 do 1:1000.

4. Na potrzeby postgpowania w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu
rewitalizacji sporzadza si¢ i publikuje wizualizacje projektowanych rozwigzah tego planu,
sktadajace si¢ co najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru objetego planem, modelu
struktury przestrzennej tego obszaru oraz widokoéw elewacji.

5. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, w zakresie organizacji ruchu na
drogachpublicznych,stajasicobowigzujacedlauczestnikowruchupowprowadzeniu przez organ
zarzadzajacy ruchem nowej organizacji ruchu, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie

art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2022



r. poz. 988, z pozn.zm.”).

6. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4, wchodza w Zycie w terminie okreslonym w
miejscowym planie rewitalizacji, wynoszacym od 6 do 12 miesi¢cy od dnia jego wejscia w
zycie. Przepisu art. 35 nie stosuje si¢.

Art. 37h. 1. W razie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci na skutek
ustanowienia regulacji, o ktorych mowa w art. 37g ust. 2 pkt 4, na zadanie poszkodowanego
wlasciwy starosta ustala, w drodze decyzji, wysokos$¢ odszkodowania. Od decyzji starosty
odwotanie nie przystuguje.

2. Strona niezadowolona z przyznanego odszkodowania moze w terminie 30dni od dnia
doreczenia jej decyzji, o ktdrej mowa w ust. 1, wnie§¢ powodztwo do sadu powszechnego.
Droga sagdowa przystuguje takze w razie niewydania decyzji przez wlasciwy organ w terminie
3 miesigcy od dnia zgloszenia zgdania przez poszkodowanego.

3. Organem obowigzanym do wyptaty odszkodowania jest gmina.

4. Uzyskanie odszkodowania nie wylacza roszczen, o ktérych mowa w art.36.

Art. 37i. 1. W miejscowym planie rewitalizacji mozna okresli¢, w odniesieniu do
nieruchomos$ci niezabudowanej, ze warunkiem realizacji na niej inwestycji gloéwnej jest
zobowigzanie si¢ inwestora do budowy na swoj koszt i do nieodptatnego przekazania na rzecz

i lub lokali

gminy inwestycji uzupetniajacych
mieszkalnych — w zakresie wskazanym w tym planie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 1 2339 oraz z 2023 r.
poz. 326 1 1285) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje si¢.

2. Inwestycja gldéwna nie moze by¢ inwestycja celu publicznego.

3. (uchylony)

4. Wymiar zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 1,jestproporcjonalnydowzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji.

5. Inwestor zobowiazuje si¢ do realizacji inwestycji uzupetiajacych zawierajac z gming
umowe urbanistyczng, w ktorej okre§la si¢ w szczegoOlnosci, zgodnie z miejscowym
planem rewitalizacji, zakres, specyfikacje techniczng i1 termin wykonania niezbednych robot
budowlanych oraz termin przekazania gminie wybudowanych obiektow lub urzadzen. Umowa
urbanistyczna moze przewidywaé etapowanie wykonywania robot budowlanych  oraz
spetlniania innych warunkéw w niej okreslonych.

S5a. Do umowy urbanistycznej, o ktorej mowa w ust. 5, stosuje si¢ odpowiednio przepisy



art. 37ed ust. 5,6, 91 10.
6. (uchylony)
P b

7. Zawarcie umowy urbanistycznej stanowi warunek uzyskania pozwolenia na budowg

dla inwestycji gtéwnej lub jej czesci.

8. Nieodptatne przekazanie na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji uzupelniajacej, a w
przypadku gdy stanowi ona czg¢$¢ obiektu budowlanego, zakonczenie robot budowlanych
dotyczacych inwestycji uzupetniajgcej, stanowi warunek przystgpienia do uzytkowania
obiektow budowlanych stanowigcych inwestycje gtdéwna.

9. Spetienie warunkow, o ktorych mowa w ust. 8, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
potwierdza w drodze za§wiadczenia.

10. W przypadku zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej w odniesieniu do
nieruchomosci, na ktorej miejscowy plan rewitalizacji przewiduje budowe inwestycji glowne;,
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4, oraz optaty, o ktorej mowa w art. 144 ust. 1 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, nie pobiera si¢.

Art. 37j. 1. Komitet Rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 9

pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, opiniuje projekt miejscowego planu rewitalizacji eraz

s L ana ~h 1ac
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2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wystepuje o opini¢, o ktorej mowa w ust. 1,
rownolegle z wystgpieniem o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, wyznaczajac
termin na przedstawienie opinii, o ktorej mowa w ust. 1, wynoszacy od 14 do 30dni.

3. KomitetRewitalizacjimozewuzasadnionychprzypadkachwystapi¢dowdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta o zmiang terminu, o ktérym mowa w ust. 2, na termin nie dtuzszy niz
45 dni od dnia otrzymania projektu miejscowego planu rewitalizacji do zaopiniowania.

4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2 i 3, uwaza si¢ za
réwnoznaczne z rezygnacja z prawa jej wyrazenia.

5. Rada gminy uchwala miejscowy plan rewitalizacji po stwierdzeniu, w
odrgbnej uchwale, Ze nie narusza on ustalen studium oraz gminnego programu rewitalizacji.

Art. 37k. W przypadku uwzglednienia przez wojewddzki sad administracyjny skargi na
miejscowy plan rewitalizacji przepisu art. 152 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o
postepowaniu przed sagdami administracyjnymi (Dz. U. z 2023 r. poz. 259) nie stosuje si¢.

Art. 371, 1. Jezeli przewiduje to gminny program rewitalizacji, réwnolegle
zprocedurgopracowaniaiuchwaleniamiejscowegoplanurewitalizacjiprzeprowadza si¢
procedure scalenia i podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa w rozdziale 2 dziatu III ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Rada gminy w uchwale o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu



rewitalizacji rozstrzyga o przystapieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci, okreslajac

granice zewngtrzne gruntdw objetych scaleniem i1 podziatem.

3. Rada gminy, po wejsciu w zycie uchwaly o miejscowym planie rewitalizacji,
podejmuje uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktérej mowa w art.104
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, zgodnie z
ustaleniami tego planu.

4. W przypadku stwierdzenia niewaznos$ci miejscowego planu rewitalizacji, uchwata o
scaleniu i1 podziale nieruchomos$ci zachowuje moc.

5. W przypadku gdy skarga o stwierdzenie niewazno$ci uchwaty o miejscowym planie
rewitalizacji zawiera zarzuty w zakresie naruszenia zasad sporzadzania tego planu w zakresie,
o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 8 — zakresem zaskarzenia obejmuje si¢ rowniez uchwate w
sprawie zatwierdzenia scalenia i podzialu nieruchomosci. Sad administracyjny, orzekajac o
niewaznosci uchwaly o miejscowym planie rewitalizacji, orzeka réwniez o niewaznosci
uchwaty w sprawie zatwierdzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.

6. Do scalenia i1 podziatlu nieruchomosci, w zakresie nieuregulowanym w ust.1— 5,
stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 37m. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany:

1) zakres projektu miejscowego planu rewitalizacji w cz¢sci tekstowej w zakresie ustalen, o
ktorych mowa w art. 37g ust. 2, uwzgledniajac w szczegdlnosci potrzebe zapewnienia
czytelnosci 1 jednolitego rozumienia stosowanych poje¢;

2)  zakres i form¢ wizualizacji ustalen miejscowego planu rewitalizacji, o ktérej mowa w
art. 37g ust. 4, uwzgledniajac w szczegdlnosci potrzebe zapewnienia kompletnosci,
czytelno$ci 1 powszechnej dostgpnosci wizualizaciji.

Art. 37n. 1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37fea-37m do
zintegrowanego planu inwestycyjnego 1 miejscowego planu rewitalizacji stosuje si¢ przepisy
dotyczace planu miejscowego.

2. llekro¢ w przepisach niniejszej—ustawy albo przepisach odrgbnych jest mowa o
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, planie miejscowym lub planach
zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢ rowniez zintegrowany plan
inwestycyjny 1 miejscowy plan rewitalizacji.

Art. 37na. 1. Rada Ministrow moze wystgpi¢ do wojewody o wydanie zarzadzenia w
sprawie planu miejscowego dla inwestycji o szczegdlnym znaczeniu dla ochrony
podstawowych interesow bezpieczenstwa Panstwa lub gospodarki narodowej, o planowanych
kosztach inwestycji wynoszacych co najmniej 500 mln zt oraz liczbie nowych miejsc pracy

wynoszacej co najmniej 50.



2. Po wystapieniu, o ktorym mowa w ust. 1, wojewoda:
1) oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1;
2) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddzialywania
na $rodowisko, o ile jest wymagana;
3) udostgpnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko, o ile jest wymagana,;
4) jednoczesnie:
a) wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6, przy czym uzgodnienia i zgody, o
ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b i ¢ zastepuje si¢ opiniami,
b) ogtasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 1 2, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych 1
przeprowadza konsultacje spoteczne;
5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z:
a) uzyskanych opinii,
b) konsultacji spotecznych;
6) jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczg lokalizacji przedsiewzigcia
mogacego znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ponawia w niezbednym zakresie czynnosci, o
ktérych mowa w pkt 3-5;
7) udostgpnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na §rodowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2;
8) wystepuje do rady gminy wlasciwej ze wzgledu na potozenie inwestycji o wyrazenie
zgody na plan miejscowy w brzmieniu okreslonym w projekcie planu udostgpnionym w
Rejestrze zgodnie z pkt 7;
9) wydaje zarzadzenie, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Termin na przedstawienie opinii albo wyrazanie zgody, o ktorych mowa w ust. 2
pkt 4 lit. a i pkt 8 wynosi 21 dni od dnia wystgpienia o przedstawienie opinii albo wyrazenie
zgody.

4. Jezeli rada gminy nie wyrazi zgody, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8, wojewoda nie
wydaje zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1.

5. Dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.

6. Do wydania zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow
dotyczacych postepowania uproszczonego, oraz przepisoOw dotyczacych zintegrowanego planu

inwestycyjnego.



7. Koszty sporzadzenia planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 1, oraz roszczenia
w zwigzku z jego wydaniem, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, obcigzajg Skarb Panstwa i sa
pokrywane z cze$ci budzetowej, ktorg dysponuje Prezes Rady Ministrow.

8. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1-7 do planoéw miejscowych, o ktorym mowa
w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o planach miejscowych uchwalanych przez rade

gminy.

Rozdzial 2a

(uchylony)

Rozdzial 3

Planowanie przestrzenne w wojewodztwie

Art. 38. Organy samorzadu wojewodztwa sporzadzaja plan zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, prowadza analizy i studia oraz opracowuja koncepcje i
programy, odnoszace si¢ do  obszarow 1  probleméw  zagospodarowania
przestrzennegoodpowiedniodopotrzebiceldwpodejmowanychwtymzakresieprac, a  takze
sporzadzajg audyt krajobrazowy.

Art. 38a. 1. Dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat,
audyt krajobrazowy.

2. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na calym obszarze
wojewddztwa,okreslaichcechycharakterystyczneorazdokonujeocenyichwartos$ci.

3. Audyt krajobrazowy, w szczegdlnosci:

1) okresla:
a) krajobrazy wystgpujace na obszarze danego wojewodztwa,
b) lokalizacje krajobrazow priorytetowych;

2)  wskazuje lokalizacje¢ i granice:

a) parkéw kulturowych,

b) parkéw narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow

chronionego krajobrazu,

¢) obicktow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw

Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO (MaB) lub obszarow i obiektow
proponowanych do umieszczenia na tych listach;

3) wskazuje:



a) zagrozenia dla mozliwosci zachowania warto$ci krajobrazow, o ktérych mowa w
pkt 1 lit. b, oraz warto$ci krajobrazow w obrebie obszarow lub obiektow, o ktorych
mowa w pkt2,

b) rekomendacje 1 wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazéw, o ktérych
mowa w pkt 1 lit. b, oraz krajobrazéw w obrebie obszarow lub obiektow, o ktorych
mowa w pkt 2, w szczegdlnosci poprzez wskazanie obszaréw, ktore powinny
zosta¢  objete  formami  ochrony przyrody, oktéorychmowawart.6ust. 1pkt
3,419ustawyzdnial6 kwietnia2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916, 1726, 2185 12375),

c) lokalne formy architektoniczne zabudowy w obrebie krajobrazow, o ktérych
mowa w pkt 1 lit.b.

4. Rekomendacje 1 wnioski, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 3 lit. b, nie mogg by¢ sprzeczne

z celami 1 sposobami ochrony obszaréw 1 obiektow, o ktéorych mowa w ust.3 pkt 2,

okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody lub ustawy z

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.840).

5. Audyt krajobrazowy moze wskazywac te obszary objete formami ochrony przyrody, o

ktérych mowa w art.6ust. 1pkt 3,419 ustawyzdnial 6 kwietnia2004r.

o ochronie przyrody, ktére ze wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja

poglebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony.

6. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:

1)  stosowangprzysporzadzaniuaudytéwkrajobrazowychklasyfikacjekrajobrazow
opracowang w oparciu w szczegolnosci o takie kryteria jak charakter dominujacych w
krajobrazie czynnikdéw, rzezba terenu i pokrycie terenu,

2) sposob oceny zidentyfikowanych krajobrazow oraz wskazywania krajobrazow
priorytetowych,

3) sposob uwzglednienia w audycie krajobrazowym obiektoéw, w tym krajobrazéw,
wpisanych na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow
Biosfery UNESCO (MaB), parkéw narodowych, rezerwatéw 1 innych form ochrony
przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, obiektoéw wskazanych w art. 6 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

4)  szczegbdtowy zakres i metodologi¢ audytu krajobrazowego

—majac na wzgledzie zapewnienie wlasciwej ochrony krajobrazéw 1 mozliwosci ich

ksztaltowania oraz konieczno$¢ zachowania krajobrazéw bedacych zrédlem tozsamosci

narodu polskiego, a takze majac na uwadze, by krajobraz byt oceniany w szczeg6lnosci z

punktu widzenia przyrodniczego i kulturowego znaczenia danego krajobrazu, czestosci



wystepowania na obszarze kraju oraz stanu zachowania.
Art. 38b. 1. Projekt audytu krajobrazowego sporzadza zarzad wojewddztwa.
2. Zarzad wojewoddztwa przed przedlozeniem projektu audytu krajobrazowego do

uchwalenia przez sejmik wojewodztwa:

)

Informacii-Publieznej-na-swojej-stronie-podmiotowejogtasza w sposob okreslony w art.

8h ust. 1, o przystgpieniu do sporzadzania projektu audytu krajobrazowego;

2)  zasigga opinii o projekcie od:

a) regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska,
b) dyrektorow parkéw narodowych 1 krajobrazowych potozonych w granicach
wojewodztwa,
¢) wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
d) rad gmin polozonych na terenie wojewddztwa
— z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia
otrzymaniaprojektuaudytukrajobrazowegouznajesi¢zawyrazeniepozytywnej  opinii o
projekcie w przedtozonym brzmieniu;
3) moze wprowadzi¢ zmiany wynikajace z uzyskanych opinii;
3a) udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;

4) oglasza =

okres-co-najmnier30dnt w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji

spotecznych;

depretektu: przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastgpnie wprowadza do projektu

audytu krajobrazowego zmiany wynikajace z konsultacji spotecznych;

6) (uchylony)

8) przedstawia sejmikowi wojewodztwa projekt audytu krajobrazowego.
3. Na zgloszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego zadanie gminy, ktorej
opinia nie zostata uwzgledniona w projekcie audytu krajobrazowego, sejmik wojewodztwa

rozstrzyga w formie uchwaly o zasadno$ci nieuwzglednienia opinii przez zarzad



wojewoOdztwa; rozstrzygnigcie sejmiku wojewodztwa jest wiazace.

4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik wojewoddztwa,—rozstrzyeajae—jednoczesnie—o

5. Zmiana audytu krajobrazowego nastepuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany.

6. (uchylony)

Art. 39. 1. Sejmik wojewodztwa podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzania

planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa sporzadza si¢ dla obszaru w
granicach administracyjnych wojewddztwa.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa uwzglednia si¢ ustalenia
strategii rozwoju wojewodztwa oraz rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym, oraz okresla si¢ w szczegolnosci:

1) podstawowe elementy sieci osadniczej wojewddztwa i1 ich powigzan komunikacyjnych
oraz infrastrukturalnych, w tym kierunki powigzan transgranicznych;

2)  system obszaréw chronionych, w tym obszary ochrony s$rodowiska, przyrody 1
krajobrazu kulturowego, uzdrowisk, obszarow ochrony uzdrowiskowej,oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:;

4)  (uchylony)

5)  (uchylony)

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

NS

7)  granice terenéw zamknietych 1 ich stref ochronnych;
8 obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i1 udokumentowanych
kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.
4. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢ ustalenia
sredniookresowej strategii rozwoju kraju.

4a. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢



uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art.10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju wojewodztwa.

5. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa umieszcza si¢ te
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w ust.3pkt 3, ktore
zostaty ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministréw, pelnomocnika rzadu ustanowionego w drodze ustawy, wlasciwego ministra lub
sejmik wojewodztwa, zgodnie z ich wtasciwoscia.

6. Dla miasta bedacego siedziba wladz samorzadu wojewddztwa lub wojewody i
powigzanego z nim funkcjonalnie obszaru moze by¢ sporzadzony plan
Zagospodarowania przestrzennego jako czgs$¢ planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

7. (uchylony)

Art. 39a. W celu zapewnienia spojnosci plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa dostosowuje si¢ do strategii rozwoju wojewddztwa po jej aktualizacji, w
zakresie, w jakim aktualizacja strategii dotyczy sytuacji przestrzennej wojewodztwa.

Art. 40. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wymagany zakres
projektu planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w czesci tekstowej 1
graficznej, uwzgledniajac w szczegdlnosci wymogi dotyczace materiatow planistycznych,
skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz
sposobu dokumentowania prac planistycznych.

Art. 41. 1. Po podjeciu przez sejmik wojewodztwa uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa marszatek wojewddztwa
kolejno:

1) oglasza w

okreslony w art. 8h ust. 1, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

okreslajac forme;sposoby 1 miejsce i-termin skladania wnioskow detyezaeyehdo projektu
planu oraz termin ich sktadania, nie krotszy niz 3 miesigce od dniaogloszenia;

2) zawiadamianapismieo podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu, okreslajac
termin sktadania wnioskéw do projektu planu, nie krotszy jednak niz 3 miesigce od dnia

zawiadomienia;

3) (uchylony) rezpatruje-wnieski;o-ktéryeh-mowawpkth:



4)  sporzadza projekt planu

wraz 2z

prognoza oddziatywania nasrodowisko, o ile jest wymagana;

5) uzyskuje od wojewodzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej  opini¢ o
projekcie planu;

5a) wystepuje o uzgodnienie projektu planu z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie;

6) wystepuje o opini¢ o projekcie planu do wiasciwych instytucji i organdéw, a takze do
wojewody, zarzadow powiatdéw, zarzadéw zwigzkdéw metropolitalnych,
wOjtow, burmistrzow gmin i prezydentow miast potozonych na terenie wojewodztwa
oraz rzadowych 1 samorzadowych organéw administracji publicznej na terenach
przylegtych do granic wojewodztwa oraz uzgadnia projekt z organami okre§lonymi w
przepisach odrebnych;

6a) (uchylony)

6b) wprowadza zmiany do projektu planu wynikajace z:
a) uzyskania opinii;
b) dokonanych uzgodnien;

7)  przedstawia projekt planu ministrowi wlasciwemu do spraw rozwoju regionalnego w

celu stwierdzenia jego zgodnosci ze Sredniookresowg strategia rozwoju kraju;

8) przedstawia sejmikowi wojewodztwa projekt planu sepmikewi—wejewodztwa—wraz z

wykazem wnioskow, o ktorych mowa w art. 8k ust 1.

2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjatkiem terminu
dokonania uzgodnien 1 przedstawienia opinii, ktéry wynosi 40 dni od dnia udostepnienia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2a. W przypadku braku stanowiska organu opiniujagcego lub uzgadniajacego, w
terminie ustalonym zgodnie z ust. 2, projekt planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa uznaje si¢ za uzgodniony.

3. (uchylony) M=




Art. 42. 1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa uchwala sejmik

wojewodztwa.

2. Uchwale sejmiku wojewddztwa o uchwaleniu planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa wraz z dokumentacja prac planistycznych marszatek
wojewodztwa przekazuje wojewodzie w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi oraz
ogloszenia w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

3. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nastgpuje w trybie,
w jakim jest uchwalany ten plan.

Art. 43. 1. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
obcigzaja budzet wojewddztwa, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Koszty sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obcigzajg
budzet panstwa albo inwestora realizujagcego inwestycje celu publicznego o znaczeniu
krajowym w czesci, w jakiej sporzadzenie tego planu jest bezposredniag konsekwencja
zamierzen realizacji tej inwestycji.

Art. 44. 1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wprowadza
si¢ do planu ogdlnego oraz planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do
planu ogo6lnego oraz planu miejscowego.

2. Uzgodnienia, o ktorych mowa w ust. 1, przeprowadza marszalek wojewodztwa z
wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.

3. Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
do planu ogodlnego i1 planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na odszkodowania, o
ktorych mowa w art. 36, a takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwigkszonych kosztow
realizacji zadan gminnych s3 ustalane w umowie zawartej pomiedzy marszatkiem
wojewodztwa a wojtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.

4. Spory dotyczace spraw, o ktérych mowa w ust. 1-3, rozstrzygaja sady powszechne.

Art. 45. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlega okresowej
ocenie. Zarzad wojewddztwa, co najmniej raz w czasie kadencji sejmiku, dokonuje przegladu
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, opracowuje raport o jego stanie w zakresie
okreslonym w art. 39 ust. 3 oraz sporzadza ocen¢ realizacji inwestycji, o ktorych mowa w art.

39 wust. 5, podlegajaca zaopiniowaniu przez wojewodzka komisje urbanistyczno-



architektoniczng. Wyniki tego przegladu oraz raport jest przedstawiany sejmikowi
wojewodztwa oraz przekazywany do wiadomosci ministrowi wlasciwemu do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Rozdzial 4

Planowanie przestrzenne na szczeblu krajowym Art. 46. (uchylony)

Art. 46a. Minister wlasciwy do spraw rozwoju regionalnego koordynuje
wspolpracetransgraniczngiprzygraniczngwzakresieplanowaniaizagospodarowania
przestrzennego.

Art. 47. (uchylony) Art. 47a. (uchylony) Art. 48.(uchylony)

Art. 49.(uchylony)

Rozdzial 4a

(uchylony)

Rozdzial 5

Lokalizacja inwestycji celu publicznego i ustalanie warunkow zabudowy w
odniesieniu do innych inwestycji
Art. 50. 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio.
la. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje si¢ do inwestycji celu publicznego w
przypadkach uzasadnionych potrzebami obronnosci lub bezpieczenstwa panstwa albo ochrony
granicy panstwowej, a takze do inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publiczne;.
2. Nie wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
roboty budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu
zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego
formy architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsigwzig¢ wymagajacych
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.
2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa

sieci, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —



Prawo budowlane (Dz—U-—z 2021 +—poz—2351eraz 22022+ poz-&8); wymaga uzyskania

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotyczy inwestycji, ktorej lokalizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
moze nastapi¢ wylacznie w oparciu o ustalenia planu miejscowego, organ odmawia wszczecia
postepowania.

2c. Inwestor realizujgcy inwestycje celu publicznego, o ktérej mowa w ust. 2, moze
wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zwigzanej z obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa albo ochrong granicy panstwowe;.

3. (uchylony)

4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
powierza si¢ osobie, o ktérej mowa w art.5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnos$ci architektoniczne;.

Art.51.1.W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydaja w
odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim — wojt, burmistrz
albo prezydent miasta w uzgodnieniu z marszatkiem wojewddztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym 1 gminnym — wojt, burmistrz albo
prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknigtych —wojewoda.

4)  (uchylony)

2. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku
owydanietakiejdecyzji,organwyzszegostopniawymierzatemuorganowi,wdrodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ pieni¢zng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzien zwloki. Wpltywy z kar pieni¢znych stanowig dochdd budzetu panstwa.

2a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ust. 2 jest wojewoda.

2b. Kar¢ pienigzng uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia,dercezeniapostanewienia w
ktorym postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, stalo si¢ ostateczne. W przypadku
nieuiszczenia kary pieni¢znej, podlega ona  Sciggnieciu  w trybie  przepisOw 0
postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

2c. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza si¢ termindéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postegpowania

oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od



organu.
2d. Kary pienigznej za zwloke nie wymierza si¢, a wszczegte postgpowania w sprawie

wymierzenia kary umarza si¢, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji

inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

2e. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktdorej mowa w ust. 2,
wszczyna si¢  z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapil z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Zzadanie wymierzenia tej kary. Zadanie
wniesione po terminie pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

2f. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 2e, wnosi sie za posrednictwem organu wlasciwego
do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2g. Organ wlasciwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego jest obowigzany przekaza¢ zadanie, o ktérym mowa w ust. 2e, organowi
wyzszego stopnia w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia
zadania przed dniem wydania tej decyzji—wterminie7 dni od dnia jej wydania. Organ
wlasciwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
przekazuje zadanie wraz z niezb¢dnymi odpisami akt sprawy. Odpisy mogg zostac
sporzadzone w formie dokumentu elektronicznego.

2h. W decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zamieszcza si¢
pouczenie o prawie do wniesienia zgdania, o ktorym mowa w ust. 2e.

2i. Strong postgpowania w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w ust. 2,
jest organ wilasciwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczajacej poza obszar jednej gminy
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, na ktérego obszarze wlasciwosci znajduje si¢ najwigksza cze$¢ terenu,
na ktorym ma by¢ realizowana ta inwestycja, W porozumieniu z zainteresowanymi
wojtami, burmistrzami albo prezydentami miast.

Art. 52. 1. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastgpuje na wniosek
inwestora.

2. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien zawierac:

1) mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape¢ ewidencyjng, pochodzace z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, ktérego
wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali
1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych rowniez w skali 1:2000, w

postaci:



a) elektronicznej — w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych
albo

b) papierowej;
l1a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem;

2)  charakterystyke inwestycji, obejmujaca:
a) okreslenie zapotrzebowania na wodeg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury techniczne;,
a w razie potrzeby roéwniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytow
projektowanych obiektow budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajace;j
przeksztalceniu, przedstawione w formie opisowej i graficzne;,

c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko;

3)  w przypadku lokalizacji sktadowiska odpadow:

a) docelowg rzedng sktadowiska odpadow,

b) roczng i calkowita ilo$¢ skladowanych odpadéw oraz rodzaje skladowanych
odpadow,

c) sposoéb gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania §ciekow,

d) sposéb gromadzenia, oczyszczania 1 wykorzystywania lub
unieszkodliwiania gazu sktadowiskowego.

3. Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spelnienia nieprzewidzianych odrebnymi
przepisami $wiadczen lub warunkow.

4. Zamiast oryginalu dokumentu strona moze zlozy¢ wraz z wnioskiem o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego kopi¢ dokumentu. Przepis art.76a

§ 4 Kodeksu postepowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 53. 1. O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego,orazo wydanych w jego toku postanowieniach ioraz o decyzji
konczacej to postepowanie strony zawiadamia si¢ w drodze ebwieszezeniaudostepnienia
zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego organ prowadzacy postepowanie, a takze w sposodb zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci, z wylaczeniem inwestycji lokalizowanych na terenach zamknigtych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z

dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne. Inwestora oraz wtascicieli 1



uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda lokalizowane inwestycje celu
publicznego, zawiadamia si¢ napismiew sposob, o ktorym mowa w art. 39 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

la. Prawa rzeczowe do nieruchomos$ci oraz dane dotyczace osob, ktorym te prawa
przystuguja, ustala si¢ na podstawie ksigg wieczystych, ewidencji gruntow ibudynkdw,
zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw urz¢dowych.

Ib. Adresy osob, ktérym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci ustala si¢ na
podstawie wszelkich okolicznosci, jezeli s3 one znane organowi zurzedu lub zostaty
wskazane przez strong, w tym rowniez na podstawie ewidencji gruntoéw i budynkow.
Doreczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

Ic. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania
danych pozwalajacych na ustalenie adresu wlasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci w sposob okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje si¢ w sposob, o
ktorym mowa w art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego. Przepisu art. 34 § 1
Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje sig.

1d. W przypadku nieruchomosci Skarbu Panstwa pisma dorgcza si¢ wiasciwemu
organowi reprezentujgcemu Skarb Panstwa.

2. Wpostepowaniuwsprawiewydaniadecyzjioustaleniulokalizacjiinwestycji celu
publicznego przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego nie stosuje si¢.

2a. Prezes Urzedu Komunikacji Elektronicznej moze wystgpowac na prawach strony w
postgpowaniu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami. Do Prezesa Urzegdu Komunikacji Elektronicznej
stosujesigprzepisyKodeksupostepowaniaadministracyjnegodotyczaceprokuratora.

3. Wiladciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepisow odrgbnych;
2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji.

4. Decyzje, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje si¢ po uzgodnieniu z:

1) ministrem wlasciwym do spraw zdrowia — w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych

w miejscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2) wojewodzkim konserwatorem  zabytkbw —  w odniesieniu do obszarow i

obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych  mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami oraz ujgtych

w gminnej ewidencji zabytkow;



2a) wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan

3)

4)

higienicznych i zdrowotnych;

dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego — w odniesieniu do obszarow pasa
technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani;

wlasciwym organem nadzoru gorniczego — w odniesieniu do terendw

gorniczych;

4a) ministrem wtasciwym do spraw srodowiska — w odniesieniu do udokumentowanych zi6z

5)

5a)

8)

9

kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy zdnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne i gornicze;

whasetwym—eorganem—administracit—geologiezne; marszatkiem wojewodztwa —
wodniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin +—wédpedziemnyehinnych niz
wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i
gornicze 1 wod podziemnych;

starosta, jako wtasciwym organem ochrony srodowiska — w odniesieniu do terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w
rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami;

dyrektorem parku narodowego — w odniesieniu do obszarow polozonych w
granicach parku i jego otuliny;

regionalnym dyrektorem ochrony §rodowiska — w odniesieniu do innych niz wymienione
w pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody;
wlasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa

drogowego;

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do ebszaréow przyleghyeh-do

10)

linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntow w jej sgsiedztwie;

(uchylony)

10a)wojewoda, marszalkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan rzagdowych albo

11)

samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktdérych mowa w
art. 39 ust. 3 pkt 3 — w odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88
ust.1;

dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do obszaréw, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, w zakresie warunkow zabudowy 1

zagospodarowania terenu;



12)

13)

14)

15)

16)

wlasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkim inspektorem ochrony
Srodowiska — w—edniesienindo:w zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, nowych inwestycji 1
zagospodarowania terenow w sgsiedztwie zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob
zagospodarowania terenow zwickszaja ryzyko Ilub skutki powaznych awarii
przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27

kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $§rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym

lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowej;

Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z
dnia 3 lipca 2002r. — Prawo lotnicze, a w zakresic ustalonym w art. 87’ pkt 1 tej
ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wlasciwymi organami wojskowymi
oraz ministrem wlasciwym do spraw wewnetrznych;

podmiotem zarzadzajagcym — w odniesieniu do obszaru wtasciwego portu lub przystani, z
wytaczeniem morskich portow wojennych i terenow zamknietych zlokalizowanych w
granicach portu lub przystani morskiej;

wlasciwym organem wojskowym — w odniesieniu do stref ochronnych terenow
zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej;

Spotka Celowa, o ktorej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i
Inwestycji ~ Towarzyszacych  oraz  obszaru  otoczenia  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tej ustawie.

5. Uzgodnien, o ktorych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu

postgpowania administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje wytacznie inwestorowi. W

przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od

dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

5a.W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu



publicznego przez organy, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 10a, z uwagi na zamiar realizacji na
objetym wnioskiem terenie zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji
inwestycji  celu  publicznego, o ktéorych  mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3, postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zawiesza si¢ na
czas nie dluzszy niz 9 miesiecy od dnia ztozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia
postgpowania administracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwigzanej z tymi zadaniami, decyzje wydaje si¢
pomimo braku tego uzgodnienia.

5b. Przepisu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje si¢ do inwestycji, dla ktorych
przeprowadzono ocen¢ oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z pozn. zm.”), w trakcie
ktérej uzgodniono realizacj¢ przedsigwzigcia z regionalnym dyrektorem ochrony §rodowiska.

5c. Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o
ktorej mowa w art. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony $srodowiska uznaje si¢ za
uzgodnienie decyzji.

5d. Uzgodnienia decyzji, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1, z dyrektorem regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
zabudowy 1 zagospodarowania terenu polozonego na obszarach, o ktorych mowa w art. 169
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, dokonuje si¢ w drodze decyzji, o
ktorej mowa w art. 166 ust. 5 tej ustawy.

Se. Przed wydaniem decyzji, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1, wlasciwy organ w
postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wystepuje oopini¢:

1) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w  zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz:

a 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w

przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 metrow od osi istriejgeeinapowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych

napi¢¢, w przypadku gdy e6+re napigcie znamionowe tej linii elektroenergetyczne;j
jestréwneprzekracza 220 kV hab-wiekszeniz 220V -lecz jest nie wigksze niz 400
kV,

© 70 metréw od osi istniejgeeinapowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych

napi¢¢, w przypadku gdy e6+re napigcie znamionowe tej linii elektroenergetyczne;j

jestréwne 750HN tab-wieksze niz 750KV przekracza 400k V;



d 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz zyly powrotne;.

2) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntéw lezacych w odlegtosci nie wigkszejniz:

a) 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm
lub réwnej 500 mm,
b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wickszej niz 500 mm;

3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezacych w odlegtosci
nie wigkszej niz:

a) 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o §rednicy mniejszej niz 500 mm lub
rownej 500 mm,

b) 100 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy wigkszej niz 500 mm,

¢) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia o §rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

d) 50 m od osi gazociagu podwyzszonego sredniego ci$nienia o $rednicy wigkszej niz
500 mm;

4)  podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub produktoéw naftowych
rurociggami przesytlowymi dalekosi¢znymi w zakresie terenow lezacych w odlegtosci
nie wigkszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociggu przesylowego dalekosieznego
stuzacego do transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych.
5f. Operator systemu przesylowego elektroenergetycznego Ilub operator systemu

przesytowego gazowego, operator systemu dystrybucyjnego gazowego lub podmiot zajmujacy

si¢ transportem ropy naftowej lub produktow naftowych rurociggami przesytowymi

dalekosieznymi przedstawia opini¢, o ktérej] mowa w ust. Se, w terminie nie dluzszym niz 2

tygodnie od dnia otrzymania wniosku o jej przedstawienie. Nieprzedstawienieopinii—wtyn

6. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote 1 zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania
oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

7. Nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.

8. Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku
wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uptyngto 12 miesigcy od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.

Art. 54. 1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

1) rodzaj inwestycji;



2)

3)

Y

2)

warunki 1 szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zgodne z
planem og6lnym oraz wynikajace z przepisow odregbnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska 1zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony interesoéw o0séb trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z
zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.
2. Zgodnos¢ warunkow 1 szczegdlowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z
planem ogdélnym zapewnia si¢ przez:
ustalenie:

a) funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z profilem

funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujace;j teren,

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie:

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej
obejmujacej teren, a w przypadku terenu potozonego w obszarze zabudowy
srédmiejskiej — nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

—  maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie wigkszej niz
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy okreslona dla strefy planistycznej
obejmujacej ten teren,

—  wysokos$ci zabudowy nie wigkszej niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

— udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujace;j teren;
spelienie wymogu, o ktorym mowa w art. 13f ust. 5.

3. Obowigzek zapewnienia zgodnosci warunkéw 1 szczegdétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdélnym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt
2, nie dotyczy terenow zamknigtych ustalonych decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wylagczeniem

terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu.



Art.55.Decyzjaoustaleniulokalizacjiinwestycjicelupublicznegowiazeorgan wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowg.

Art. 56. Nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi. Przepis art. 1
ust.2niemozestanowic¢wylacznejpodstawyodmowyustalenialokalizacjiinwestycji celu
publicznego.

Art. 57. 1. Marszalek wojewodztwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o
ustaleniu  lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego o znaczeniu  krajowym 1
wojewodzkim.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji 0
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym igminnym.

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego na terenach zamknigtych.

4. (uchylony) Wojt—burmistrz—lub—prezydent —miasta—przekazuje—marszatkowi
wojewbdztwa—kopie—deeyzfi—o—ktbryeh—mewa—w—ust—l—-2—w—terminie7—dni—od—dnia
tehwydantia:

Art. 58. 1. Postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego mozna zawiesi¢ na okres nie dtuzszy niz 12 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Woit,
burmistrzalboprezydentmiastapodejmujepostepowanieiwydajedecyzjewsprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwoéch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego albo

2)  w okresie zawieszenia postegpowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.
2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o

ktorych mowa w art.36,przepisyart.360orazart.37stosujesicodpowiednio.

Art. 59. 1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,

takze zmiana sposobu wuzytkowania obiektu budowlanego Iub jego czesci, =z
zastrzezentemuwzglednieniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,

warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

zagospodarowania—terent,—trwajgeej—deoreku-Do jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany

zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego

czes$ci, przepisu ust. 1 nie stosuje sie.



)

2)
3)

4)

Zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca obiektow budowlanych, o ktérych mowa

w art. 29 ust. 1 pkt 4-6, 812, 17, 21-28 1 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane, nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.”,

2b. Przepisu ust. 2a nie stosuje si¢ do zmiany zagospodarowania terenu dotyczacej
obiektow budowlanych:

wpisanych do rejestru zabytkdw lub potozonych na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow;

sytuowanych na obszarze parkow narodowych i rezerwatow i ich otulin;

o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 1 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15,
17, 24, 29 1 32 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, sytuowanych na
obszarach Natura 2000;

o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, §, 14, 15, 31 132
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 1 6-9 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, e-ktére-mowa-wust—2-ktora nie wymaga

1)

2)

pozwolenia na budowe albo zgloszenia, o ktorym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, z wyjatkiem zmian zagospodarowania terenu, o
ktorych mowa w ust. 2 1 2a, bez uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wilascicielowi lub
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:
wstrzymanie uzytkowania terenu, wyznaczajac termin, w ktorym nalezy wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, albo

przywrocenie poprzedniego sposobu zagospodarowania.

Art.60.1.Decyzje o warunkach zabudowy wydaje, z zastrzezeniem ust. 3, wojt, burmistrz

albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktorych mowa w art.53 ust. 4, 1

uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

la. Do decyzji o warunkach zabudowy stosuje si¢ art. 53 ust. 5Sb i Sc.
2. (uchylony)

3. Decyzje o warunkach zabudowy na terenach zamknietych wydaje wojewoda.



4. Sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierza si¢ osobie, o

ktorej mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na liste izby samorzadu zawodowego architektow

posiadajacej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci

architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i1 kierowania robotami

budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci architektoniczne;.

Art. 61. 1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w

przypadku tacznego spetnienia nastgpujacych warunkoéw:

)

la)
2)
3)

4

)]
2)

co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji fuskeji; parametrow, cech 1 wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

teren jest polozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;

teren ma dostep do drogi publiczne;;

istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem wust. 5, jest

wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych 1 lesnych

na cele nierolnicze 1 nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu

miejscowych planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w

art. 88 ust.1;

decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 1 1846 oraz z 2023 r. poz. 595),
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w
art. 53 ust. Se pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

la. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje si¢ do inwestycji:

zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego;

w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub

nadbudowie.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 1 la nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych



lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity
moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.1.

2a. (uchylony)

3. Przepiséw ust. 1 pkt 1-i-2 nie stosuje si¢ do:linikelejowyeh—ebiektow hintowyeh+

1) linii kolejowych, drog i lotnisk;

2) obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrodta energii;

4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw;

6) ogodlnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia
2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875);

7) obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 przeznaczonych wylacznie
na cele gospodarki rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;

9) obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) pol biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakow turystycznych, w tym $ciezek
dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdéw stuzacych obstudze turystyki.

4. PrzepisoOw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowa przekracza S$rednig
powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje si¢ za spetniony, jezeli wykonanie
uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawarte] miedzy wilasciwag
jednostka organizacyjng a inwestorem.

5a. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy
organ wyznacza wokot terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotaczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy
obszar analizowany w odleglosci nie—mniejszeiniz—trzykrotna—szerekesérownej trzykrotnej
szeroko$ci frontu terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, jednak nie mniejszej niz 50
metrow oraz nie wigkszej niz 200 m, 1 przeprowadza na nim analize¢ funkeii—eraz—cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt la.
Przez front terenu nalezy rozumie¢ t¢ cze$¢ granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi publicznej, febdrogi wewngtrznej lub granicy dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd nadzialtke.

6. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania



przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego, uwzgledniajagc potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych.

7. W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 6, nalezy okresli¢ wymagania
dotyczaceustalania:

1) liniizabudowy;

la) maksymalnej intensywno$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy;

2) wielkesetudzialu powierzchni zabudowy;w-stesunkudopowierzehnidziallialboterent:

3) szerokos$ci elewacji frontowej;

4)  wysokoscigornes : S — izabudowy;

5) geometrii dachu (kata nachylenia, wysekesei-kaleniey 1 uktadu potaci dachowych);

6) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

7)  minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Art. 6la. W przypadku wywlaszczenia nieruchomosci lub jej czesci do decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacej odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji
obiektu wywlaszczonego, na nieruchomosci sasiedniej lub czgéci nieruchomoscei, ktéra nie
zostala wywtlaszczona, nie stosuje si¢ przepisu art. 61 ust. 1 pkt la, a warunki i szczegdtowe
zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslone w tej decyzji nie musza by¢
zgodne z planem ogdlnym.

Art. 62. 1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy
mozna zawiesi¢ na czas nie dluzszy niz 18 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta podejmuje postgpowanie i
wydaje decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli:

1) w ciggu dwoéch miesigcy od dnia zawieszenia postgpowania rada gminy nie podjeta
uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego albo
2)  wokresiezawieszeniapostgpowanianieuchwalonomiejscowegoplanulubjego zmiany.

la.W przypadkupodjeciaprzezradggminyuchwaty,oktorejmowawart.8lub art. 25 ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, w ktorej przewidziano zakaz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu
zagospodarowania terenu, organ:

1) odmawia wszczgcia postgpowania w sprawie ustalenia warunkow zabudowy, jezeli
wnioskowana inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tejuchwale;
2) zawiesza postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o warunkach zabudowy,

wszczete 1 niezakonczone przed dniem wejscia w zycie tej uchwaty, jezeli wnioskowana



inwestycja jest objeta zakazem okreslonym w tej uchwale;

3) podejmuje zawieszone postepowanie w sprawie wydania albo zmiany decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku utraty mocy obowigzujacej tej uchwaty,
jezelidlaterenuobjetegownioskiemowydaniealbozmianedecyzjiowarunkach ~ zabudowy
nie obowigzuje plan miejscowy.

2 Jezeli wniosek o ustalenie  warunkow zabudowy  dotyczy obszaru,
wodniesieniudoktoregoistniejeobowigzeksporzadzeniaplanumiejscowego,postgpowanie
administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy zawiesza si¢ do czasu uchwalenia
planu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze przedtuzy¢ zawieszenie postgpowania na dodatkowy czas, nie dtuzszy niz 6 miesigcy,
jezeli w okresie zawieszenia postepowania dokonano wytozenia projektu planu miejscowego.

Art. 63. 1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wyda¢ wiecej niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci
pozostatym wnioskodawcom i1 wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich. Informacje tej treSci zamieszcza si¢ w decyzji.

3. Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36,
przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 1 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

4. Wnioskodawcy,ktorynieuzyskalprawadoterenu,nieprzystugujeroszczenie o  zwrot
naktadoéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

5. Organ, ktory wydat decyzje, o ktorej mowa w art. 59 ust. 1, jest obowigzany, za zgoda
strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej
osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w
postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma by¢ dokonane
jejprzeniesienie. W przypadku decyzji wydanej dla zabudowy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 4,
moze ona zosta¢ przeniesiona na rzecz innej osoby z zastrzezeniem, ze zabudowa ta bedzie
wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego tej osoby oraz powierzchnia tego gospodarstwa
rolnego przekracza §rednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Art.64. 1. Przepisy art.51 ust. 2-3,art.52,art. 53 ust.la-1d, 3—5a 1 5¢c—5f oraz art.54— 56
stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze:

1) termin, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a w przypadku decyzji o
warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29

ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, termin ten wynosi 21dni;



2) w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o
ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7lipcal994 r. — Prawo budowlane,
termin, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5 zdanie drugie, wynosi 7 dni;

3) jezeli regionalny dyrektor ochrony srodowiska w terminie 7 dni od dnia otrzymania
projektu decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu budowlanego, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nie
zawiadomi organu o konieczno$ci przeprowadzenia ogledzin terenu, termin, o ktorym
mowa w art. 53 ust. 5c, wynosi 7dni.

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy powinien zawiera¢ okreslenie powierzchni sprzedazy.

Art. 64a. 1. Strong postepowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczace;j
obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29ust. 1 pktlaustawyzdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, jest wnioskodawca.

2. (uchylony)
analizowanego,

3. Odstepuje sie od uzasadnienia decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, gdy uwzglednia ona w

calo$ci zadanie strony.

4. Do decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy dziatu Il rozdziatu 14
Kodeksu postepowania administracyjnego, z wyjatkiem przepisoéw o milczagcym zalatwieniu
prawy.

5. Do decyzji, o ktéorej mowa w ust. 1, nie stosuje si¢ przepisow art. 10 i art. 79a
Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 64b. 1. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wniosek o
ustalenie warunkéw zabudowy sktada si¢ na formularzu wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéw zabudowy w:

1) postaci papierowej albo
2) formie dokumentu elektronicznego.

2. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunkéow zabudowy, w tym
w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o
informatyzacji dziatalnos$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz.
57), majac na wzgledzie tatwo$¢ stosowania formularza oraz zapewnienie przejrzystosci

danych zamieszczanych w formularzu.



3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostepnia formularz wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo warunkow zabudowy w Biuletynie Informacji Publicznej na

stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

Art. 65. 1. Organ, ktory wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzje

o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;

la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosit budoweg, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w
wydanejdecyz;ji.

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe, uptynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy
lub wnioskodawca zglosil budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane.

3. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, nast¢puje w trybie
art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postegpowania administracyjnego.

Art. 66. 1. Organy wydajace decyzje w indywidualnych sprawach z zakresu
administracji publicznej, ktére dotycza zagospodarowania terenu, sg obowigzane przesytac¢ ich
odpisy do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta.

2. Organy, ktére w terminie 7 dni od dnia wydania decyzji, o ktorych mowa w ust. 1,
nie przesla odpisow tych decyzji, ponosza na zasadach ogélnych odpowiedzialnos¢ za szkode
tym wyrzadzona.

Art. 66a. Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy, poprzedzonych decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, stosuje
si¢ przepisy art.72 ust. 61 6a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Ssrodowisko.

Art. 67. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor rejestrow decyzji,



o ktorych mowa w ust. 1 oraz w art. 57, uwzgledniajac w szczegolnosci date wydania decyzji
oraz ustalenia w niej zawarte, a takze oznaczenie nieruchomosci, ktorej ona dotyczy.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, stosowane w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy oznaczenia i nazewnictwo, majagc w szczegdlnosci na uwadze wymagania, o

ktorych mowa w art. 54 1 art. 61 ust. 1 pktl.
Rozdziat 5a

Zbiory danych przestrzennych

Art. 67a. 1. Organy wlasciwe do sporzadzania projektow aktow-e-ktoryeh-mowawust

2-aktow planowania przestrzennego tworzg oraz prowadza, w tym aktualizujg i udostgpniaja,
zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 . o
infrastrukturze informacji przestrzennejbz -z 2021+ poz 2143, zwane dalej ,,zbiorami”.

2. Zbiory obejmuja dane przestrzenne tworzone dla aktoéw planowania przestrzennego.

3. Dane przestrzenne tworzone dla aktow, o ktorych mowa w ust. 2,obejmujaco

najmniej:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, jezeli akt, o ktorym

mowa w ust 2, posiada cze$¢ graficzng.



3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogélnego obejmuja dane, o ktérych mowa w
ust. 3 pkt 112, oraz:
1) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupeinienia zabudowy, obszaru
zabudowy $§rdédmiejskiej oraz obszarow, o ktorych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych okreslonych w pkt 1.

3b. Dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmuja dane, o ktorych
mowa w ust. 3, oraz:
1)  lokalizacje przestrzenng terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych;
2)  lokalizacje przestrzenng linii zabudowy w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

3) atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych okreslonych w pkt 11 2.

4. Zbior opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji  przestrzennej] w

zakresie zagospodarowania przestrzennego.

5. Dane przestrzenne tworzone dla aktéw planowania przestrzennego, e-ktoryeh-mewaw
ust—2; stanowig zalgcznik do uchwaly przyjmujacej akt planowania przestrzennego lub
wydanego zarzadzenia zastepczego wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania
przestrzennego.e-ktérym-mowa-w-art—67eustS-

Art. 67b. Minister ~ wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia,
sposOb tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i1 udost¢pniania, zbioréw
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, formati rozdzielczo$¢ przestrzenng danych
gromadzonych w zbiorach oraz zakres informacyjny 1 struktur¢ metadanych infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, majac na uwadze
zapewnienie spdjnosci i aktualnosci danych dotyczacych aktow, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 2, oraz zasade interoperacyjnosci, o ktorej mowa w przepisach o infrastrukturze

informacjiprzestrzenne;.












Rozdzial 6

Zmiany w przepisach obowigzujacych Art. 68-82. (pominigte)
Rozdziat 7

Przepisy przejsciowe i koncowe




Art.84. Jezeli obowiazujace przepisy powoluja si¢ na przepisy ustawy uchylonej
przepisem art. 88 ust. 1 albo odsytajg ogdlnie do przepiséw tej ustawy, stosuje si¢ w tym
zakresie wlasciwe przepisy niniejszej ustawy.

Art. 85. 1. Do spraw wszczgtych i niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem
wejsScia w zycie ustawy stosuje sie przepisy dotychczasowe.

2. Do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw, w stosunku do ktérych podjeto uchwale o
przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono
o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato
zakonczone przed dniem wejscia w zycie ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 86. Ustalenia w drodze decyzji warunkow zabudowy wymaga zmiana sposobu
zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w art.59 ust.1,jezeli na terenie tym obowigzuje plan
uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sig.

Art. 87. 1. Studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc.

2. Plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztw uchwalone po dniu 1 stycznia
1999 r. zachowuja moc.

3. Obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przed dniem Istycznia 1995 r.z achowuja moc do czasu
uchwalenia nowych planéw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.

3a. Jezeli uchwalenie planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003 r. w
zwigzku z utratg mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
przed dniem 1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w
odniesieniu do wzrostu warto$ci nieruchomosci, nie stosuje si¢,0 ile warto§¢ nieruchomosci
okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w szczeg6étowym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest
wicksza, niz warto$¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej
wykerzystywantauzytkowania po utracie mocy tego planu. W takim przypadku wzrost
warto$ci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4, stanowi rdéznice miedzy wartoscia
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po
uchwaleniu planu miejscowego a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu ustalonego w szczegdétowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995r.

3b.Jezeliuchwalenieplanumiejscowegonastgpitopodniu3 1 grudnia2003r.w  zwigzku z

utrata mocy przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem



1 stycznia 1995 r., przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do
obnizenia warto$ci nieruchomosci, nie stosuje si¢,o0 ile warto$¢ nieruchomosci okreslona przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w szczegdlowym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest wigksza,
niz warto$¢ nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej
wykerzystywaniauzytkowania po utracie mocy tego planu. W takim przypadku obnizenie
warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 3, stanowi réznice migedzy wartoscig
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w
szczegotowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonym przed
dniem 1 stycznia 1995r. a jej warto$cig okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
ustalonego w planie miejscowym.

4. Sejmiki wojewodztw, ktore do dnia wejscia w zycie ustawy nie uchwality planéw
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, oraz gminy, ktére dotychczas nie
sporzadzily studium, sporzadza 1 uchwala odpowiednio plany zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa badz studium, w terminie roku od dnia wejscia w zycie ustawy,

zgodnie z jej wymaganiami.

Art. 78 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.:
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjqtkiem:
1) art. 1 pkt 62 lit. e w zakresie ust. 3b oraz art. 67 ust. 3 pkt 3, ktore wchodzq w zycie
z dniem [ stycznia 2025 r.;
2) art. 1 pkt 10 w zakresie art. 8fi art. 8g ust. 3 i 4, pkt 12 w zakresie art. 13b pkt 1
iart. 13iust. 3pkt4, 7i 11, pkt 17 lit. d, g i lit. k w zakresie pkt 13c, pkt 25
w zakresie art. 27b ust. 4 pkt 3 i 7, pkt 29 lit. b, pkt 38 lit. b tiret drugie, tiret trzecie
w zakresie pkt 7b i tiret pigte w zakresie pkt 11, pkt 39 w zakresie art. 37eb ust. 4
pkt 1iart. 37ec ust. 2 pkt 31 8, pkt 45 lit. a tiret drugie, trzecie i tiret szoste
w zakresie pkt 7, pkt 47 lit. a tiret czwarte i szoste, pkt 53 i 60, pkt 62 lit. b i f, pkt
63164, (...), ktore wchodzg w Zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.



Dodatkowe tresci z Ustawy z 7 lipca 2023 r. odnoszace si¢ do przepisOw zmienianych i
dotychczasowych:

Art. 51. Do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogolnego gminy okresla si¢, uwzgledniajac
polityke przestrzenng gminy okre§long w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostalo wszczgte od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy.

Art. 52. 1. Do dnia 31 grudnia 2025 r. organy, o ktérych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w
art. 1, udostgpniaja w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdow
obstugujacych te organy oraz w ich siedzibie informacje i dane, o ktorych mowa w art. 67d ust. 1
ustawy zmienianej w art. 1, pochodzace z:

1) uchwal o przystapieniu do sporzadzania aktow planowania przestrzennego oraz
gminnego programu rewitalizacji;

2)  wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang planéw ogdlnych lub plandéw miejscowych
oraz wnioskoOw o uchwalenie zintegrowanych planow inwestycyjnych;

3) diagnoz, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 37;

4) uchwatl o szczegétowym trybie i harmonogramie opracowania projektu strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;

5) diagnoz, o ktorych mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2023 r. poz. 1259 1 1273), przygotowywanych
w ramach opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;

6) aktow planowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporzadzenie
jest wymagane;

7) uchwal o wyznaczeniu obszaréw zdegradowanych i1 obszarow rewitalizacji, uchwat
0 przyjeciu gminnych programoéw rewitalizacji oraz uchwat w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji;

8) uchwal o przyjeciu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;

9) uchwat w sprawie aktualnosci planéw ogdlnych gmin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i oceny, o ktorych mowa w art. 22 ustawy zmienianej w art.
37;

10)  rozstrzygnig¢ nadzorczych wojewody stwierdzajagcych niewaznos¢ aktow
planowania przestrzennego;

11) zarzadzeh zastgpczych wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania
przestrzennego.

2. Do dnia 31 grudnia 2025 r. organy, o ktorych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w art. 1,

udostepniajg takze, na zasadach okreslonych w wust. 3-5, projekty: aktow planowania



przestrzennego, gminnych programow rewitalizacji, uchwal w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych 1 obszarow rewitalizacji, uchwal w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji oraz strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego.
3. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty aktow planowania przestrzennego, przekazywane do
uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub przedstawiane radzie gminy
albo sejmikowi wojewodztwa, udostepnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie, a w
przypadku projektu zarzadzenia, o ktorym mowa w art. 37na ustawy zmienianej w art. 1,
réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzgdu gminy wilasciwej ze
wzgledu na polozenie inwestycji oraz w jej siedzibie, wraz z uzasadnieniem, wykazem, o ktérym
mowa w art. 8k ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2
ustawy zmienianej w art. 1, oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko, o ile ich sporzadzenie
jest wymagane, najpdzniej w dniu odpowiednio przekazania, ogloszenia o rozpoczgciu
konsultacji spotecznych lub przedstawienia.
4. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty:

1) gminnych programéw rewitalizacji,

2) uchwal w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i obszaroéw rewitalizacji,

3) uchwal w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref
Rewitalizacji — przekazywane do uzgodnien 1 opiniowania, poddawane konsultacjom
spotecznym lub przedstawiane radzie gminy udostepnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie,
wraz z uzasadnieniem, raportem, o ktérym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy zmienianej w art. 37
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, oraz prognozg oddziatlywania na $rodowisko, o ile ich
sporzadzenie jest wymagane, najpdzniej w dniu odpowiednio przekazania, ogloszenia
o rozpoczeciu konsultacji spotecznych lub przedstawienia.
5. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego przekazywane do konsultacji, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, lub przedstawiane zarzadowi
wojewodztwa udostepnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu
obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie, najpozniej w dniu przekazania
lub przedstawienia.
6. Do dnia 31 grudnia 2025 r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta udostgpnia w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu oraz w swojej siedzibie 1

przekazuje radzie gminy wniosek, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,



oraz oglasza o tych czynno$ciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2—4 tej ustawy, w
terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania tego wniosku.
7. Przepisy art. 8g ust. 1 1 6 oraz przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 8 ust. 5
ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg, w zakresie wniosku,
o ktérym mowa w art. 8f tej ustawy, stosuje si¢ od dnia 1 stycznia 2026 r.
8. Do dnia 31 grudnia 2025 r. wdjt, burmistrz albo prezydent miasta, na wniosek interesariusza,
od dnia nastgepujacego po dniu otrzymania wniosku do dnia nastg¢pujacego po dniu otrzymania
rezygnacji, przekazuje interesariuszowi za pomoca poczty elektronicznej informacje o
kazdorazowym udostepnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
obslugujacego go urzgdu oraz w swojej siedzibie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1-5.
Whiosek sktada si¢ na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej. Sktadajac
wniosek interesariusz podaje swoje imi¢ 1 nazwisko albo nazwg¢ oraz adres zamieszkania albo
siedziby oraz adres poczty elektronicznej, na ktory maja by¢ przekazywane informacje.
9. Do dnia 31 grudnia 2025 r. ilekro¢ w ustawie zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawg jest mowa o ponowieniu czynnosci polegajacej na udostepnieniu dokumentu w
Rejestrze Urbanistycznym, nalezy przez to rozumie¢ udost¢pnienie, o ktorym mowa w ust. 2-5.
Art. 53. Do dnia 31 grudnia 2025 r. uchwaty w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej
w art. 45, uchwala si¢ zgodnie z ustaleniami strategii, o ktérej] mowa w art. 120zi ustawy
zmienianej w art. 43.
Art. 54. 1. Organy, o ktérych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w art. 1, ktore udostepnity
informacje i dane na podstawie art. 52, wprowadzaja do Rejestru Urbanistycznego te informacje
1 dane w terminie do dnia 31 marca 2026 r.
2. Organy, o ktérych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w art. 1, wprowadzaja do Rejestru
Urbanistycznego informacje i dane, o ktorych mowa w art. 67h ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,
dotyczace aktow planowania przestrzennego obowigzujacych w dniu wejsScia w zycie ustawy w
terminie do dnia 31 marca 2026 r.
Art. 55. Przepisy art. 52 i art. 54 stosuje si¢ odpowiednio do miejscowego planu odbudowy.
Art. 56. 1. Organy, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, tworza zbiory
danych przestrzennych, o ktorych mowa w tym przepisie, dla obowigzujacych w dniu wejscia w
zycie ustawy:

1) uchwat ustalajacych zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe
oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

2) audytéw krajobrazowych



— w terminie do dnia 31 marca 2026 r.
2. Organy, o ktorych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, udostgpniaja
w Rejestrze Urbanistycznym zbiory danych przestrzennych, o ktorych mowa w tym przepisie,
utworzone przed dniem wejsScia w zycie niniejszego przepisu, w terminie do dnia 31 marca 2026
1., z tym ze w zakresie, o ktorym mowa w art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1, w terminie
do dnia 31 grudnia 2029 r.
Art. 57. Cztonkowie organéw doradczych, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3 1 5 ustawy zmienianej
w art. 1, pelnig swoja funkcje do czasu powotania nowych czlonkéw speiniajacych wymagania
okreslone w art. 8 ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa,
jednak nie dluzej niz przez 3 miesigce od dnia wejécia w Zycie niniejszej ustawy.
Art.58. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nastgpi¢ rowniez na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy.
Art. 59. 1. Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania
decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych 1 niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem
wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym.
2. Do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o
warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy 1 przed dniem
utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w
danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 1 5a ustawy zmienianej
w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym,;

2) nie stosuje si¢ przepisoOw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.
3. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydanie decyzji o warunkach zabudowy
na wniosek ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt
w zycie plan ogolny gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu polozonego w wigcej
niz jednej gminie — jezeli w tych gminach weszly w Zycie plany og6lne gmin. Warunkoéw, o
ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nie stosuje si¢ w odniesieniu do terendw zamknietych.
Art. 60. 1. Do postepowania w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej za zwloke w wydaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy,
dorgczonej przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy, bieg terminu, o ktorym mowa
w art. 51 ust. 2e ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, rozpoczyna

si¢ od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy.



2. W postgpowaniu w sprawie wymierzenia kary za zwlok¢ w wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy, wszczgtym
1 niezakonczonym ostatecznym postanowieniem przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,
organ, przed ktorym toczy si¢ postepowanie, poucza podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach
zabudowy, o mozliwosci wniesienia zadania wymierzenia kary. W przypadku braku wniesienia
zadania wymierzenia kary w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pouczenia, postgpowanie w
sprawie wymierzenia kary umarza sie¢.
Art. 61. Do budowy obiektéw budowlanych, w przypadku ktorych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy dokonano zgloszenia, o ktorym mowa w art. 29 ustawy zmienianej w art. 12,
stosuje si¢ przepis art. 59 ust. 2a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym.
Przepisu art. 59 ust. 2b ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje si¢.
Art. 62. Do decyzji o warunkach zabudowy, ktdre staly si¢ prawomocne przed dniem wejscia w
zycie niniejszego przepisu, przepisu art. 64¢ ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sie¢.
Art. 63. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie obszary zabudowy
srodmiejskiej okreslone w:

1) dotychczasowym studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin,

2) dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
— s3 obszarami zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
nadanym niniejszg ustawg.
Art. 64. 1. Do dnia wejécia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie do optaty skarbowej
stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 26 w brzmieniu dotychczasowym.
2. Do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw
ogolnych gminy.
3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy
zmienianej w art. 37 odnoszacych si¢ do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, przez strategi¢ rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Art. 65. 1. Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja
moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie dluzej niz do

dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.



2. Do spraw opracowania i uchwalania studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w
brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektow tych studiéw albo ich zmian,

2) zmiana tych studiow dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) zmiana tych studiéw dotyczy wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie
gospodarowania strategicznymi zasobami naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca
2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasoboéw naturalnych kraju (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1235 oraz z 2019 r. poz. 1901) lub dzialalnosci, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt
1 1 2a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2023 r. poz.
633).
Art. 66. 1. Dotychczasowe uchwaly ustalajace zasady i1 warunki sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,
audyty krajobrazowe oraz plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztw zachowujg moc
na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych aktow planowania przestrzennego na tym
obszarze i mogg by¢ zmieniane.
2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania aktow planowania przestrzennego albo ich
zmian, wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.
Art. 67. 1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zachowuja moc
na danym obszarze do dnia wej$cia w zycie nowych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane.
2. Do zachowanych w mocy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nie stosuje
si¢ definicji, o ktérych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy zmienianej w art. 1. Jezeli zmiana
zachowanego w mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy czesci jego
obszaru, do tej czesci stosuje si¢ definicje, o ktorych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy zmienianej
w art. 1.
3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
albo ich zmian:
1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. la oraz art. 17
pkt 6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg —
w przypadku gdy nie wystapiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej

ustawy;



2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem
obowigzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez
rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium:

a) w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy
przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawg — w przypadku gdy nie ogloszono terminu wytozenia projektéw tych planow do
publicznego wgladu przed dniem wejScia w zycie niniejszego przepisu;

4)  przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym —
w przypadku gdy postepowanie zostalo wszczete 1 niezakonczone przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

4. Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan ogolny gminy, chyba Ze:

1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan, 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie wylozenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego wgladu,

2)  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wyltacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji inwestycji w zakresie gospodarowania strategicznymi zasobami
naturalnymi kraju w rozumieniu ustawy z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego
charakteru strategicznych zasoboéw naturalnych kraju lub dziatalnosci, o ktorej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 1 12austawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze.

5. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1, stosuje si¢ studia uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu dotychczasowym.



Art. 68. 1. Dotychczasowe uchwaly o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i1 obszaru
rewitalizacji oraz gminne programy rewitalizacji, o ktérych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 37, zachowujag moc na danym obszarze do dnia wej$cia w zycie nowych
uchwal o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji oraz gminnych
programow rewitalizacji na tym obszarze i moga by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwaly o wyznaczeniu obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji oraz gminnego programu rewitalizacji, o ktérych mowa
w przepisach ustawy zmienianej w art. 37, albo ich zmian, wszczetych i1 niezakonczonych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 69. 1. Dotychczasowe strategie rozwoju gminy oraz strategie rozwoju ponadlokalnego, o
ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 6, zachowuja moc na danym obszarze do
dnia wejscia w zycie nowych strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju ponadlokalnego na
tym obszarze 1 mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania strategii rozwoju gminy oraz strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 6, albo ich
zmian, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.

Art. 70. 1. Dotychczasowe uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45,
zachowuja moc 1 mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w
zycie planu ogo6lnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem
art. 2 pkt 3,718, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a—4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia
W zycie niniejszej ustawy.

Art. 71. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 16 ust. 2 1 art. 61 ust. 6
ustawy zmienianej w art. 1 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie przepisow wykonawczych
wydanych odpowiednio na podstawie art. 16 ust. 2 i art. 61 ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1 w
brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, jednak nie dtuzej niz przez 36 miesigcy od dnia wejscia w
zycie niniejszej ustawy 1 moga by¢ w tym czasie zmieniane w granicach okreslonych
odpowiednio w art. 16 ust. 2 i art. 61 ust. 6 ustawy zmienianej w art. | w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawa.

Art. 72. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 37m, art. 64b ust. 2,

art. 67 ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1 zachowujag moc do dnia wej$cia w zycie



przepisow wykonawczych wydanych odpowiednio na podstawie art. 37m, art. 64b ust. 2, art. 67
ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1, jednak nie dluzej niz przez 36 miesi¢cy od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, 1 mogg by¢ w tym czasie zmieniane w granicach okre§lonych
odpowiednio w art. 37m, art. 64b ust. 2, art. 67 ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1.

Art. 73. 1. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 28 ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 43 zachowuja moc, i moga by¢ na podstawie tego przepisu zmieniane.

2. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 120zf ust. 3 ustawy
zmienianej w art. 43 zachowujg moc 1 moga by¢ na podstawie tego przepisu zmieniane.

3. Plany rezerwacji wydane na podstawie art. 120m ust. 2 ustawy zmienianej w art. 43
zachowuja moc, jednak nie dluzej niz do dnia, o ktorym mowa w art. 120m ust. 11 ustawy
zmienianej w art. 43, 1 moga by¢ zmieniane na podstawie tego przepisu.

Art. 74. Dotychczasowe plany ochrony parkoéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych oraz plany zadan ochronnych i plany ochrony dla obszaréw Natura 2000
zachowuja moc do dnia wejscia w zycie nowych planéw ochrony lub planéw zadan ochronnych
dla danej formy ochrony przyrody i mogg by¢ zmieniane.

Art. 75. Uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, podjete przed dniem
1 stycznia 2026 r., zachowuja moc i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Art. 76. Do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, o ktorych mowa w
ustawie zmienianej w art. 45, okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
ztozonym przed dniem 1 stycznia 2026 r., stosuje si¢ przepisy ustaw zmienianych w art. 11-13,
art. 73 ust. 2b pkt 4 ustawy zmienianej w art. 16, art. 1b i art. 9a ustawy zmienianej w art. 22, art.
10 ust. 2 pkt 4a ustawy zmienianej w art. 41 oraz art. 28 ust. 6, 7 1 11, art. 29 ust. 1 pkt 8 lit. 1
oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust. 1 pkt 9 lit. h, art. 120zl ust. 1
pkt 3 lit. i oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43 w brzmieniu obowigzujacym w dniu
31 grudnia 2025 r. oraz art. 53.

Art. 77. Srodki, o ktéorych mowa w art. 39b ust. 1 pkt 5f ustawy zmienianej w art. 13
w brzmieniu dotychczasowym, pochodzace z umow 1 decyzji, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 i
3 ustawy zmienianej w art. 45, zawartych i wydanych przed dniem 1 stycznia 2026 r. stanowia
wplywy Krajowego Funduszu Drogowego, o ktorym mowa w art. 1 ust. 1a ustawy zmienianej w

art. 13.



