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Krakdéw, 22 sierpnia 2022 r.

Opinia nr ZL-12
Zespotu ds. Legislacji
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Tresé pytania:

zwracam sie z uprzejmgq prosbq o opinie:

Czy Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego moze Zqdaé w trakcie realizacji inwestycji (w trakcie budowy) od
projektanta ww. rysunkéw w tej konkretnej formie okreslonej w art. 57 ust. 2 PB (na kopii rysunkéw wchodzqgcych
w skiad zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki Iub terenu Iub projektu architektoniczno-
-budowlanego), jednoczesnie kwestionujgc poprawnos¢ dziatania polegajgcego na przedstawianiu wprowadzanych
zmian w formie kart nadzoru autorskiego ze stosownymi rysunkami oraz opisem (wydawanych na budowe na
biezqco, po powzigciu informacji o planowanych zmianach, przed przystqpieniem do danych robdt budowlanych).

Nalezy przy tym podkreslic, iz zqdanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego formutowane byto w trakcie trwania robét budowlanych (przed ich zakoriczeniem).

Jednoczesnie Inspektor Nadzoru Budowlanego stawiajgc ww. Zzqdanie informowat architekta, ze moze zgtosié¢ go do
organu samorzqdu zawodowego, oraz pouczat Inwestora o mozliwosci zgtoszenia architekta do organu samorzqdu
zawodowego w zwigzku z ,uchylaniem sie od obowigzkéw” w przypadku nieprzekazania na budowe wyzej
wymienionych rysunkdw, w tej konkretnej formie — na kserokopii zatwierdzonego projektu budowlanego.

Podstawa prawna:
[1] USTAWA Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351)
(..)

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

()

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumieé pozwolenie na budowe wraz z zataczonym projektem
budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych i koricowych, w miare potrzeby, rysunki i opisy
stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiaréw, a w przypadku realizacji obiektéw metoda
montazu — takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumieé dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku wykonywania robét oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

(...)

Art. 20 [Obowiazki projektanta]

1. Do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy:

()

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na iqdanie inwestora lub organu administracji architektoniczno-budowlanej
w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzarii zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie,
zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

()

Art. 22 [Obowigzki kierownika budowy] Do podstawowych obowigzkéw kierownika budowy nalezy:

()

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

()

Pkt 8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

()
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Art. 36a [Decyzja o zmianie pozwolenia]

1. Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe jest dopuszczalne jedynie
po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-
-budowlanej.

(...)

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstapienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe,

a w przypadku uznania, Ze jest ono nieistotne, jest obowigzany zamiesci¢ w projekcie zagospodarowania dziatki
lub terenu lub projekcie architektoniczno-budowlanym odpowiednie informacje {rysunek i opis) dotyczace tego
odstgpienia. Nieistotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie wymaga uzyskania
decyzji 0 zmianie pozwolenia na budowe oraz ponownego zgtoszenia.

(...)

Art. 57 [Rozwiniecie]

1. Do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotgczy¢:

(i)

2) o$wiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami pozwolenia na budowe
oraz przepisami,

(..)

2. W razie zmian nieodstepujgcych w sposéb istotny od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projekiu architektoniczno-budowlanego, lub warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe,
dokonanych podczas wykonywania robdt, do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, inwestor dotacza kopie
rysunkéw wchodzacych w sktad zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektonicznobudowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby — uzupetniajgcy opis tych zmian.
W takim przypadku o$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostat ustanowiony.

(-.)

Opinia Zespotu ds. Legislacji:

Wszelkie Informacje dot. nieistotnego odstagpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego projektant ma
obowigzek wykonac zgodnie z art. 36a ust. 6. Ustawy Prawo budowlane [1] i zamiesci¢ w zatwierdzonym projekcie
budowlanym. Ustawodawca ponadto dookreslit forme i tre$¢ opracowania informacji jako rysunek oraz w razie
potrzeby uzupetniajacy opis.

Nie znaczy to réwniez bezposrednio nakazu wprowadzania rysunkdw, szkicdw czy adnotacji na karty
zatwierdzonego projektu budowlanego ani nie wskazuje wprost techniki ich wykonania. Decyzja o tym nalezy do
projektanta — autora zatwierdzonego projektu budowlanego. Nie wyklucza sie sporzadzenia informacji jako
odrebnych rysunkdw, szkicdw i kart opisu, ktére zostana dotaczone do zatwierdzonego projektu budowlanego.

W praktyce zawodowej spotyka sie:

— dotgczane do zatwierdzonego projektu budowlanego odrecznie korekty wraz z opisem na kserokopiach
rysunkow

— zatwierdzonego projektu budowlanego, nanoszone kolorem czerwonym przez autora;

— dotgczany do zatwierdzonego projektu budowlanego wydruk elektronicznych korekt, wprowadzonych na
skany rysunkéw zatwierdzonego projektu budowlanego, naniesione kolorem czerwonym przez autora;

— dotaczany do elektronicznego egzemplarza zatwierdzonego projektu budowlanego wydruk elektronicznych
korekt, wprowadzonych na elektronicznym egzemplarzu zatwierdzonego projektu budowlanego, naniesione
kolorem czerwonym przez autora;

— odrebne rysunki i opisy wykonane w dowolnej technice trwatej, dotgczane do zatwierdzonego projektu
budowlanego przez autora;

Zadna z form opracowania nie zostata wykluczona w regulacjach. Wobec ustawowego wprowadzenia, do obiegu
prawnego, systemu BIM (innowacyjna technologia parametrycznego modelowania informacji o budynku) oraz
mozliwesci obstugi procesu budowlanege w wersji i formie elektronicznej, katalog przedstawionvch wyzej
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mozliwosci nalezy traktowac jako otwarty. Wykonane rysunki, a takze towarzyszacy im ewentualny uzupetniajacy
opis powinny by¢ sygnowane przez projektanta — autora zatwierdzonego projektu budowlanego.
Projektant — autor zatwierdzonego projektu budowlanego — powinien uwierzytelnié¢ kopie, potwierdzajac ich
zgodnosc¢ z oryginatem.
Ponadto stosownie do art. 22 pkt 8) Ustawy Prawo budowlane [1] przygotowanie dokumentacji powykonawczej
stanowi obowiazek kierownika budowy. Sporzadzana jest ona na rysunkach zatwierdzonego projektu
budowlanego, w oparciu o ktéry zostato uzyskane pozwolenie na budowe i prowadzono roboty budowlane.
W dokumentacji powykonawczej zamieszczone sg wszystkie zmiany, ktére zostaly wprowadzone w trakcie
realizacji. W zwigzku z tym na ogét, rysunki i uzupetniajace opisy wykonanych zmian dotyczacych odstapienia
w sposéb nieistotny od zatwierdzonego projektu budowlanego, réwniez sporzadza kierownik budowy postugujac
sie rysunkami i opisem ww. dokumentacji powykonawczej.

Wykonywanie obowigzkéw kierownika budowy w oparciu o zapisy ustawy Prawo budowlane nie zwalnia
z koniecznosci uregulowania na gruncie ustawy z dnia 4.02.1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(t.j. Dz.U.2021.0.1062 z pézn. zmian.) zasad sporzadzania opracowania zaleznego, ktdre jest $ciéle powiazane

z autorskimi prawami materialnymi przystugujacymi twérey projektu

Art. 57 ust. 2. Ustawy Prawo budowlane [1] wskazuje wprost, ze kopie rysunkéw wchodzacych w skiad
zatwierdzonego projektu budowlanego z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby takze — uzupetniajacy opis
tych zmian, wymagane s3 dopiero i wytgcznie jako zatgcznik do zawiadomienia o zakoficzeniu budowy obiektu
budowlanego.

Nadto zgodnie z art. 57 ust. 2. Ustawy Prawo budowlane [1] w sytuacji wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie ww. kopie nie s3 wymagane jako zatgcznik, stanowia bowiem razem z elementami dokumentacji
budowy okreslonymi w art. 3 pkt 13) Ustawy Prawo budowlane [1] lacznie kompletng dokumentacje
powykonawczg opisang w art. 3 pkt 14) Ustawy Prawo budowlane [1], kiéra okazywana jest w trakcie
przeprowadzania obowigzkowej kontrali INSPEKTOROM NADZORU BUDOWLANEGO.

Jest tez sprawg jedynie umowng, kio sporzadza rysunki i ewentualne opisy zmian odstgpienia w sposdb
nieistotny od zatwierdzonego projektu budowlanego - moze wykonaé e zaréwno projektant, jaki kierownik
budowy. Jednakie kwalifikacie istotnego i nieistotnego odstapienia realizacji od zatwierdzonego projektu
budowlanego zgodnie z art. 36a. ust. 6. Ustawy Prawo budowlane [1] wykonuje projektant, jest takie
zobligowany podpisac sig na rysunkach i ewentualnych uzupetniajacych opisach nieistotnego odstapienia.

(arch. Maciej Bartas, arj)t Dorota Verey)

/

arch. Piotr Chuchacz

arch. Macief Kubicki
/ Przewodniczacy Rady

Koordynator Zespotu ds. Legislacji
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej Okregowej IARP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw problemowych
oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP nalezy traktowa¢ jako materiat

pomocniczy.



