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Komunikat nr MP 06
Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
dotyczy etapowania inwestycji

Inwestycje wedtug art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane mogg by¢ realizowane
etapami, co umozliwia podziat zamierzen budowlanych na wyodrebnione budzetowo czesci, zaréwno na
etapie przygotowywania inwestycji (w tym jej dokumentacji), jak i w fazie realizacji. W takich sytuacjach
»inwestor jest obowigzany przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa
w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego”.

Poniewaz sformutowanie ,przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu” bywa niekiedy
postrzegane jako generujgce obowigzek zatwierdzenia przez stosowny organ takiego projektu - to celem
racjonalizacji i ujednolicenia procedur - Rada Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP, dziatajac
w porozumieniu w Wydziatem Infrastruktury Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego, rekomenduje
do stosowania wyktadnie jezykowa, zgodnie z ktdérg pojecie ,przedstawic projekt” nie jest tozsame
z pojeciem ,,zatwierdzic projekt”.

Uzasadnienie

Art. 33 ust. 1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane stanowiacy, iz ,Pozwolenie na budowe
dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego wiecej
niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektéw lub
zespotu obiektéw, moggcych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie
na budowe dotyczy wybranych obiektéw lub zespotu obiektdéw, inwestor jest obowigzany przedstawic
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 1, dla catego
zamierzenia budowlanego.”

Z wyzej cytowanego artykutu wynika, iz inwestycje budowlane mogg by¢ realizowane etapami, po
spetnieniu wymagan wskazanych w tym przepisie — przy czym w takiej sytuacji ,inwestor jest
obowigzany przedstawié projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3
pkt 1, dla catego zamierzenia budowlanego”.

Wedtug art. 34 ust.3 pkt 1, przywotanego w art. 33 ust. 1 — przedstawiany dla catego zamierzenia
budowlanego projekt zagospodarowania dziatki lub terenu — to ,projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, sporzgdzony na aktualnej mapie, obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie,
obrys i ukfady istniejgcych i projektowanych obiektdw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposdb
odprowadzania lub oczyszczania sciekow, uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem
charakterystycznych elementéw, wymiardw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawigzaniu
do istniejgcej i projektowanej zabudowy terendw sasiednich;”.

W art. 33 ust. 1. zastosowano niezdefiniowane w przepisach pojecie , przedstawic¢ projekt” i konieczna
staje sie jego interpretacja.

Za watpliwg nalezy uznac interpretacje skutkujgcg wprowadzeniem procedury zatwierdzania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu, jako samodzielnego opracowania, nie bedacego czescig projektu
budowlanego — poniewaz zaden przepis prawa nie okresla takiej procedury oraz poniewaz nie jest
mozliwe przed takim ,zatwierdzeniem” przeprowadzenie prawidtowej oceny projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu — bez np. dookreslenia trzeciego wymiaru, umiejscowienia okien
i drzwi, czy tez zastosowanych materiatéw budowlanych.
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W zwigzku z powyziszym nalezy przyjgé, ze sformutowanie ,przedstawi¢ projekt” nalezy rozumiec
wprost, zgodnie z jego potocznym znaczeniem i tym samym interpretacje nalezy oprze¢ o wyktadnie
jezykowa (doktryna oraz orzecznictwo akcentujg prymat wyktadni jezykowej).

Poniewaz wedtug internetowego Stownika jezyka polskiego PWN — pojecie ,przedstawié” nalezy
rozumie¢ jako - pokazac¢ cos komus, aby mdgt sie z tym zapoznac; da¢ cos komus do obejrzenia, do
akceptacji itp., poda¢ do wiadomosci — to stwierdza sie, ze w pojeciu ,przedstawi¢” nie miesci sie
znaczenie ,,zatwierdzi¢”, a jedynie pokazac do obejrzenia i do akceptac;ji.

Tak tez powinna wygladac procedura stosowana w sytuacji etapowania inwestycji, wedtug ktorej projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony dla catego zamierzenia budowanego - przedkfadany
jest organowi do akceptacji w zakresie bilansu parametrow rozliczonych dla catej inwestycji
(np. wskaznikéw wynikajacych z mpzp lub decyzji wz) a zatwierdzany jest tylko dla etapu, dla ktérego
sporzadzono projekt architektoniczno-budowlany.
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