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Komunikat nr MP 05
Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP
dotyczacy definicji pojecia ,,wysokos$¢ zabudowy”

Rada Matopolskiej Okregowej Izby Architektéow RP, dziatajgc w porozumieniu w Wydziatem Infrastruktury
Matopolskiego Urzedu Wojewddzkiego, rekomenduje do stosowania nizej zamieszczong definicje pojecia
»Wysoko$¢ zabudowy”, o ktérym mowa w art. 15. ust. 2. pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przez ,wysokos¢ zabudowy” — nalezy rozumiec:

a) wodniesieniu do budynku — wysoko$¢ bryty budynku, mierzong od Sredniego poziomu istniejgcego terenu,
wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po
obwodzie scian zewnetrznych budynku) — do poziomu najwyzej potozonego punktu tego budynku—bez
uwzgledniania kominéw, z zastrzezeniem przepisdw ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze;

b) w odniesieniu do obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem — wysokos$¢ obiektu, mierzong od
Sredniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako Srednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu (mierzonego po obrysie obiektu) —do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

Dopuszcza sie wprowadzenie na obiektach budowlanych — ponad okreslong tym planem wysokos¢: ozdobnych
detali architektonicznych, urzadzen lub pomieszczen technicznych oraz klatek schodowych — o parametrach
przestrzennych ustalonych planem miejscowym.

Uzasadnienie
Art. 15 ust. 2. pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi,
ze w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo m.in. ,maksymalng wysokosé¢ zabudowy”. Pojecie , wysokos$¢
zabudowy” nie zostato zdefiniowane ani w ustawie o planowaniu przestrzennym, ani w rozporzadzeniach
wykonawczych, wydanych do tej ustawy.
Celem unikniecia rozbieznych interpretacji niedookreslonego pojecia, urbanisci opracowuja wtasne definicje
pojecia ,wysokos¢ zabudowy” i wprowadzajg je do stowniczka w tekstach planéw miejscowych lub korzystajg
z definicji zawartej w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, wiasciwej dla prawa budowlanego, nie adekwatnej do istoty planowania przestrzennego.
Wprowadzenie ujednoliconej definicji wysokosci zabudowy, dostosowanej do specyfiki planowania
przestrzennego, ma uzasadnienie zardwno merytoryczne jak i praktyczne. Moze uczytelni¢ i utatwi¢ korzystanie
z przepiséw plandéw miejscowych, przez rézne podmioty.
Rekomendowana w niniejszym Komunikacie definicja pojecia ,wysokos¢ zabudowy”, pozwala okreslaé
maksymalne wysokosci obiektow budowlanych — w aspekcie urbanistycznym, nie naruszajgc zasad mierzenia
wysokosci budynkdw, w ich aspekcie technicznym, opisanym w rozporzgdzeniu w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Definicja pojecia , wysoko$¢ zabudowy” sktadajgca sie z odrebnych regulacji dla budynku oraz dla obiektow
budowlanych niebedgcych budynkami, pozwala okresla¢ zasady ksztattowania zabudowy — w odniesieniu do
wszystkich obiektow, ktérych ewentualna budowa jest dopuszczona w planie.

Z powazaniem

arch. Bozena Nieroda arch. Marek Tarko
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Matopolskiej Okregowej IA RP Matopolskiej Okregowej IA RP

30-110 Krakow, ul. Kraszewskiego 36, tel./fax: 124272647, e-mail: malopolska@izbaarchitektow.pl, hitp: www.mpoia.pl
NIP: 677-21-89-383, Regon: 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr: 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307



IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ]

MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Krakéw, 14 lipca 2023 r.

STANOWISKO DO KOMUNIKATU NR MP 05 Z DNIA 19.08.2020 R.

W odpowiedzi na pismo z dnia 12 lipca 2023 r. dotyczacego watpliwosci w sprawie okreslenia wysokosci budynku,
informujemy:

1) W zwigzku z licznymi  przypadkami powstawania réinych definicji wysokoéci  budynkéw
w Miejscowych Planach Zagospodarowania Przestrzennego, nie wynikajacych z obowiazujgcej definicji
zawartej w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, powstata
propozycja ze strony MPOIA RP stworzenia odrebnej definicji dla pojecia ,wysoko$¢ zabudowy”. Definicja
ta, zawarta w Komunikacie nr MP 05 dotyczy wysokosci catego obiektu budowlanego, w tym takze catej
bryty budynku. Jednoczesnie informujemy, ze sposdb obliczania wysokosci przedstawiony w Komunikacie
nr MP 05 byt propozycjg zastosowania owego zapisu w planach miejscowych nowoprojektowanych
i w zadnym stopniu nie zastgpuje ustaler obowigzujacych MPZP i nie zmienia znaczenia art. 35 ustawy
prawo budowlane w ktdrym mowa o badaniu zgodnosci projektu budowlanego z MPZP

2) Opinia nr ZR 72 jest w petni aktualna i dotyczy wysokosci budynku, zgodnie z obowigzujacymi zapisami
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3) W przypadku braku innych uwarunkowar w zapisie Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu lub
informacji:

- ,Wysokos$¢ budynku” — lub jego czesci stuzgcej do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku
- to wysokos¢ ustalona wedtug przepiséw odrebnych,

- wysokos¢ nalezy ustali¢ zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Potwierdzenie takiej interpretacji zostato zawarte w opinii nr ZR 72, opracowanej przez Zespdt
Rzeczoznawcdw przy Radzie MPOIA RP.

Kazda inna préba interpretacji wysokosci budynku, nie wynikajaca z zapiséw MPZP oraz cytowanego
rozporzgdzenia jest catkowicie nieuzasadniona.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany joko podstawa prawna
do rozstrzygniec¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespoféw problemowych oraz
w stanowiskach i komunikatach Rady Mafopolskiej Okregowej izby Architektéw RP naleiy traktowaé jako materiaf
pomocniczy.



