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Krakéw, 26 wrzesnia 2018
L. dz. 571/MPORIA/2018
Cztonkowie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
Krajowa Rada Izby Architektéw RP
Rady Okregowych Izb Architektéw RP

do wiadomosci:

Przewodniczacy Sadu Konkursowego Krzysztof A. Nowak

BGK Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, Ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa
SARP Oddziat Wroctaw, Rynek-Ratusz 25, Il Pigtro; 50-101 Wroctaw

e-mail: konkursBialowieska@bgkn.pl

OSTRZEZENIE
Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Dotyczy: ,Konkursu architektoniczno-urbanistycznego z prekwalifikacja kandydatéw na koncepcje osiedla
mieszkaniowego przy ulicy Biatowieskiej we Wroctawiu

Rada Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP i Zespét Warunkéw Wykonywania Zawodu przy Radzie
Matopolskiej OIA RP, informuje Uczestnikdw o postanowieniach Regulaminu Konkursu, ktérych konsekwencje
nalezy bra¢ pod uwage podejmujac decyzje o udziale w postepowaniu.

(2rédto informacji: https://bgkn.pl/konkursBialowieska/)

Najwazniejsze problemy:
1. Forma konkursu
Konkurs posiada specyficzng dwuetapowos¢, gdzie pierwszym etapem sg pre-kwalifikacje, a drugim — konkurs
witasciwy. W tej formule nie do korica uzasadniony jest wymog stawiany kandydatom na etapie pre-kwalifikacji,
nakazujacy réwnoczesne dostarczenie portfolio z opisem ich doswiadczenia zawodowego oraz koncepcji
konkursowej obejmujgcej szkice, schematy, wizualizacje i dane techniczne przysztej inwestycji. Selekcja
docelowych uczestnikéw konkursu jest uznaniowa i trudna do zweryfikowania, poniewaz Organizator nie podaje
zadnych kryteriéw oceny zgtoszer, ani jakiejkolwiek punktacji przydzielanej za czes¢ projektows i za portfolio.
Catoé¢ sprawia, ze kandydaci muszg wykonaé znaczng prace intelektualno-projektowa, a jednoczesnie nie
wiedza, na jakiej podstawie ich zgtoszenie bedzie przyjete badZ odrzucone przez Organizatora.
Rada Matopolskiej OIA RP stoi na stanowisku, iz w konkursie dwuetapowym pierwszy etap powinien:
—  By¢ otwarty dla wszystkich zainteresowanych i ograniczy¢ sie jedynie do koncepcji konkursowej (bez
portfolio) — ocenianej wedtug jasnych kryteriéw urbanistyczno-architektonicznych i funkcjonalnych
lub
— opiera¢ sie wytgcznie na portfolio kandydatéw — wtedy kwalifikacja do drugiego etapu odbywataby sie na
podstawie oceny do$wiadczenia zawodowego i dokonari projektowych zgtaszajacych sie uczestnikéw

2. Terminy i obstuga uczestnikéw

Terminy przewidziane przez Organizatora w Rozdziale 1 ust. Ill Regulaminu sg niewystarczajace zaréwno dla
szczegbtowego zapoznania sie z warunkami konkursu i podjecia decyzji o uczestnictwie, jak tez dla
kompleksowego opracowania projektu konkursowego, jakim jest duze osiedle mieszkaniowe z funkcjami
towarzyszacymi.

Na pierwszy etap kwalifikacji (tzw. pre-kwalifikacje) obejmujacy analize Regulaminu, przygotowanie Portfolio
oraz wykonanie doé¢ obszernej koncepcji projektowej przewidziano jedynie 3 tygodnie pomiedzy 31.08.2018r. a
21.09.2018r., natomiast na przygotowanie kompleksowej pracy konkursowej wraz ze szczegétowymi
zestawieniami powierzchniowymi i kosztorysami szacunkowymi — niecate 8 tygodni pomiedzy 26.09.2018r. a
16.11.2018r. (obejmujace takze spotkanie warsztatowe z Sadem Konkursowym we Wroctawiu). Watpliwosci
budzi réwniez obstuga procedur konkursowych na etapie kwalifikacji i dotrzymywanie terminéw przez
Organizatora. Dla przyktadu — Sekretarz Konkursu powinien udziela¢ publicznych odpowiedzi na wszystkie
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pytania uczestnikéw poprzez platforme internetowa, a nie wedtug wtasnego wyboru — publicznie lub prywatnie
(jak przewiduje Regulamin konkursu). Pytania wraz z odpowiedziami powinny znale¢ si¢ na Platformie
internetowej do dnia 14.09.2018r., tymczasem na zawierajacym je dokumencie, opublikowanym na Platformie
internetowej Organizatora, widnieje data 17.09.2018r. Takie przesuniecie dat spowodowato, ze potencjalni
uczestnicy mieli raptem jeden dzien na przeanalizowanie pytar i odpowiedzi oraz na podjecie decyzji o
rejestracji przed ostateczng data, wyznaczong na dzieri 18.09.2018r. Wszystkie ww aspekty mogty stac sie
skuteczng przeszkoda dla tych uczestnikéw, ktérzy z racji posiadanego doswiadczenia mogli zdawac sobie
sprawe z konsekwencji jakie mogg wynika¢ przy tak krétkim czasie przeznaczonym na realizacje poszczegdlnych
etapow zadania konkursowego.

3. Wymogi merytoryczne i formalne

Mamy watpliwosci, czy zagadnienie konkursowe nie posiada wady formalnej, ktéra moze wptyna¢ znaczaco
zaréwno na dobér rozwigzan projektowych na etapie pracy konkursowej, jak tez na pdzniejszg realizacje
zwycieskiego projektu. Teren przeznaczony na inwestycje mieszkaniowa sktada sig z dwoch czgsci — dziatki nr 2 i
fragm. dziatki nr 2/2. Pierwsza z dziatek jest objeta MPZP, natomiast druga nie posiada ani Planu Miejscowego,
ani decyzji WZ. W zwiazku z tym lokalizowanie w pracy konkursowej obiektéw budowlanych na fragmencie
dziatki nr 2/2 nie gwarantuje ich pézniejszego zatwierdzenia przez wtasciwy organ administracji oraz wprowadza
niejasno$¢ do wytycznych konkursowych. Informacje Organizatora zawarte w Rozdziale 2 ust. Il (ostatni akapit) i
ust. IV pkt.2 Regulaminu nie rozwiazuja ww problemu i jednoczesnie ograniczaja wariantowos¢ projektu.
Organizator przedstawia w Regulaminie zatozenia i parametry liczbowe dla planowanej inwestycji (wielkos¢
PUM, wskaznik intensywnosci zabudowy, wskazniki dla miejsc postojowych), nie podajac jednoczesnie, w jaki
sposéb zostaty one obliczone. Ponadto w tresci Regulaminu i w wytycznych konkursowych wystepuja istotne
rozbieznosci dotyczace ww. wskaznikéw, ktére majg niebagatelne znaczenie dla projektu oraz dla koricowej
oceny poszczegblnych prac konkursowych. | tak:

—  Oczekiwana przez Organizatora warto$é¢ PUM wynosi 18495m? (Rozdziat 2 ust. IV pkt.2 i 8) lub 24370m?
(Rozdziat 7 ust.lll pkt.7), co przektada sie na watpliwosci projektowe i niejasne kryteria koricowej oceny

—  Wymagana pow. catkowita dla czeéci podziemnej ma zapewni¢ ok. 31m?%1 miejsce postojowe (Rozdziat 2
ust. IV pkt.2) lub 32m%1 miejsce postojowe (Rozdziat 3 ust. Il pkt.2 oraz odpowiedzZ na Pytanie nr 3 zadane
przez uczestnika), co przy skali planowanej inwestycji przektada sie¢ na duze réznice w wielkosci
projektowanych budynkdw i sposobie zagospodarowania terenu

—  Koszt wykonania budynkéw w stanie developerskim nie moze przekroczy¢ 3300zt netto/PUM+PUU
(Rozdziat 3 ust. Ill pkt.1) lub 3429zt netto/PUM+PUU (Rozdziat 7 ust. Il pkt.7), co powoduje sprzecznosc
wymogdw projektowych z Rozdziatu 3 z kryteriami oceny prac z Rozdziatu 7

—  Organizator nie przewiduje realizacji funkcji ustugowej (Rozdziat 3 ust.I pkt.9) w inwestycji bedacej tematem
konkursu przy jednoczesnym, wielokrotnym sugerowaniu wprowadzenia ustug poprzez uzywanie w tresci
Regulaminu wskaznika PUM+PUU/PC (gdzie PUU oznacza powierzchnie uzytkowg ustug) oraz wskazanie na
mozliwo$¢ dodania ustug w odpowiedzi na Pytanie nr 5 zadane przez jednego z uczestnikow

Ponadto Organizator oczekuje:

—  Przedstawienia w pracy konkursowej instalacji wewnetrznych oraz rozbudowanej infrastruktury
zewnetrznej (instalacji zewnetrznych i przytaczy wszelkiego typu, stacji trafo, zbiornikéw retencyjnych,
studni chtonnych etc.), co wydaje sie by¢ wymaganiem nieadekwatnym do etapu prac projektowych, czy
wrecz niemozliwym do spetnienia wobec braku warunkéw przytaczeniowych i wytycznych wodno-prawnych

—  Wykonania kosztorysu do koncepcji konkursowej, ktory to kosztorys ma zawieral wyliczenia dotyczace
kosztéw budowy catej inwestycji (w tym infrastruktury technicznej, drog i parkingdw oraz zieleni, placow
zabaw i matej architektury). Taki wymoég wydaje sie by¢ nieadekwatny do etapu prac projektowych, badz
wrecz niemozliwy do spetnienia wobec aktualnej sytuacji na rynku budowlanym (rosnacych skokowo cen
ustug i materiatéw budowlanych oraz dostepnosci wykonawcéw i ich stawek).
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Wszystkie wyzej wymienione elementy, a takze szereg innych kwestii (jak np. zastosowanie prefabrykacji) maja
by¢ — zgodnie z Regulaminem — premiowane przy ocenie prac konkursowych, przy czym Organizator nie podaje
punktacji ani sparametryzowanych kryteridw stuzgcych tejze ocenie.

4. Zgtaszanie i ocena prac konkursowych

Watpliwosci wzbudza zapis zawarty w Rozdziale 5 ust.|l pkt.2 i 3 dotyczacy znakowania prac konkursowych oraz
zapis umieszczony w stopce Zatacznika nr 1 (Karty Identyfikacyjnej), wskazujacy na brak kodowania prac oraz na
jawnos$¢ uczestnikéw konkursu. Ponadto w trakcie trwania konkursu Organizator przewiduje spotkanie
warsztatowe uczestnikéw z Sagdem Konkursowym oraz prezentowanie przez nich sowich prac temuz Sadowi, co
catkowicie neguje zasade niejawnosci postepowania konkursowego. Watpliwosci wzbudza tez potaczenie funkcji
Sekretarza Sadu Konkursowego z jego udziatem w Sadzie Konkursowym (cho¢ bez prawa gtosu). Opisane reguty
oraz wspomniany wczeéniej brak punktacji i sparametryzowanych kryteriéw oceny stuzgcych wyborowi
najlepszego projektu konkursowego nie sprzyjajg budowaniu poczucia obiektywizmu przy ocenie prac
konkursowych.

5. Prawa autorskie

Regulamin zawiera niejasne zapisy dotyczace praw autorskich. Szczegdlnie dyskusyjny jest zapis zawarty
w Rozdziale 9 ust. | pkt.2 pozwalajacy Organizatorowi na wykorzystanie pomystéw konkursowych w dowolny
sposéb na potrzeby catego programu Mieszkanie Plus oraz zapis zawarty w Rozdziale 9 ust. Il pkt.3 mowigcy
o modyfikowaniu prac konkursowych przez Organizatora i podmioty z nim powigzane. Ponadto Zatacznik Nr 3
do Regulaminu (Os$wiadczenie dotyczace przeniesienia autorskich praw majgtkowych) zawiera zapisy
przewidujace przejecie catosci praw majatkowych w momencie m.in. odstgpienia przez uczestnika od
podpisania umowy na realizacje pracy konkursowej opiewajacej na ,...80% wynagrodzenia wyliczonego zgodnie
z rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzqdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym”. Brak tutaj informaciji
Organizatora dotyczacej powodu, dla ktérego wynagrodzenie za prace projektowe miatoby wynies¢ mniej, niz
jest to przewidziane przez Ustawodawce w ww rozporzadzeniu.

6. Nagrody i wybér Wykonawcy

Organizator przewiduje dwie transze nagréd — pierwsza dla 3-6 uczestnikéw zakwalifikowanych do wiasciwej
czeéci Konkursu oraz druga — dla uczestnikéw nagrodzonych miejscami I-lll. Naszym zdaniem warto$¢ nagréd
przewidziana dla zwyciezcéw (druga transza) jest zbyt mata w poréwnaniu do wartosci pierwszej transzy
wyptacanej z tytutu zakwalifikowania sie do konkursu.

Uwazamy, ze Regulamin powinien bardziej precyzowa¢ kolejnos¢ zapraszania uczestnikéw konkursu do
negocjacji z wolnej reki na wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego. Opisana w Rozdziale 8 ust. IV
pkt.2 procedura sugeruje na poczatku potencjalny udziat wszystkich uczestnikéw Konkursu, a nastepnie
wymienia tylko laureatéw nagrodzonych miejscami I-Ill.

7. Umowa

W dokumentach konkursowych nie zamieszczono wzoru umowy na realizacje zwycieskiej pracy konkursowej,
polegajacej na wykonaniu projektu budowlanego i wykonawczego osiedla mieszkaniowego, a w catej tresci
Regulaminu pojawia sie jedynie kilka wzmianek o Umowie (gtéwnie w kontekscie przejgcia przez Organizatora
catosci autorskich praw majatkowych do pracy konkursowej). Dodatkowy niepokdj wzbudza w tym kontekscie
fragment Regulaminu opisany w pkt.5 niniejszego pisma, sugerujacy, ze Organizator rozwaza zaproponowanie
zwyciezcy nizszego wynagrodzenia za projekt realizacyjny, niz wynikatoby to z obowigzujacych przepisOw prawa.

Zdaniem Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw dokumenty zwigzane z Konkursem (Regulamin
i Zataczniki do Regulaminu) zawieraja zapisy mogace negatywnie wptyna¢ na podstawy konieczne do realizacji
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i ochrony interesu spotecznego rozumianego jako efektywne i racjonalne wydatkowanie srodkéw publicznych
na inwestycje.

Pragniemy podkreslié, ze celem naszych dziatan nie jest wykazywanie niezgodnosci postepowan
konkursowych z Prawem zaméwier publicznych ale uprawdopodobnienie optymalnych rozstrzygnigc
projektowych i realizacyjnych.

Monitorowanie postepowari ma na celu, czuwanie nad ich merytorycznym charakterem a takze zwracanie
uwagi na warunki mogace podwaza¢ sens i celowos$¢ dziatar, a takie mogace budzi¢ watpliwosci wsréd
potencjalnych uczestnikéw procesu inwestycyjnego.

Deklarujemy pomoc dla poprawy warunkéw przeprowadzenia konkursu na kazdym etapie postgpowan. Nasze
dziatania podejmujemy w zwigzku z interesem spotecznym polegajacym na optymalizowaniu wydatkowania
érodkéw publicznych oraz w dazeniu do osiggniecia wtasciwych warunkéw dla realizacji zadar jakie postawione
zostaty przed zawodem architekta. Podstawe stanowig przepisy Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2014 poz. 1946 z pézn. zm.):

Art. 2.1. Wykonywanie zawodu architekta polega na wspottworzeniu kultury przez projektowanie
architektoniczne obiektéw budowlanych, ich przestrzennego otoczenia oraz ich realizacje, nadzorze nad
procesem ich powstawania oraz na edukacji architektonicznej.

Art. 8 Do zadan samorzadéw zawodowych nalezy w szczegélnosci:

1) sprawowanie nadzoru nad nalezytym i sumiennym wykonywaniem zawodu przez cztonkéw izb;

2) reprezentowanie i ochrona intereséw zawodowych swoich cztonkéw; (...)

6) wspdtdziatanie z organami administracji rzadowej i organami samorzadu terytorialnego oraz z innymi
samorzadami zawodowymi i stowarzyszeniami zawodowymi;

Natomiast zgodnie z § 6 Statutu, Izby Architektéw RP,

1. Celem nadrzednym Izby jest ochrona przestrzeni i architektury jako dobra publicznego.

2. Cel ten Izba realizuje poprzez zapewnienie wtasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie przez swoich cztonkéw oraz sprawowanie pieczy nad wykonywaniem rzeczoznawstwa
budowlanego w zakresie architektury.

—
M P, N

arch. Marek Tarko arch. Piotr Chuchacz
Przewodniczacy Rady Koordynator Zespotu
Matopolskiej Okregowej Izby Architektow RP Warunkéw Wykonywania Zawodu

przy Radzie Matopolskiej OIA RP

Otrzymuja:
1. Cztonkowie MPOIA RP
Krajowa Rada IARP oraz Rady Okregowe IARP
Przewodniczacy Sadu Konkursowego Krzysztof A. Nowak
BGK Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Warszawie, Ul. Przeskok 2, 00-032 Warszawa
SARP Oddziat Wroctaw, Rynek-Ratusz 25, Il Pietro; 50-101 Wroctaw
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