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Zawartosc projektu budowlanego oraz ohowigzek zamieszczania podpiséw projektantéw na poszczegdlnych
elementach dokumentacji projektowej

Obecny podziat projektu budowlanego zostat wprowadzony Ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o0 zmianie ustawy Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2020 poz. 471 ze zm.). Przyczyng wprowadzenia obecnie
funkcjonujacego podziatu projektu byt zamiar ograniczenia zakresu projektu podlegajacego zatwierdzeniu przez
organy administracji architektoniczno-budowlanej, tylko do zagadnieri, ktére s3 istotne dla oceny zgodnoéci
projektowanej inwestycji z wymogami prawa miejscowego i ochrong interesu oséb trzecich.

Jednym z waznych argumentéw dla wydzielenia odpowiedniego zakresu projektu podlegajacego zatwierdzeniu - byty
réwniez kompetencje i obowigzki organdw administracji architektoniczno-budowlanej wynikajgce z regulacji
zawartych w art. 35 ust. 1 Pb, dotyczace weryfikacji projektu podlegajacego zatwierdzeniu. Organy administracji
architektoniczno-budowlanej weryfikujg odpowiednia, wynikajacg z przepiséw, cze$é projektu budowlanego.
Pracownicy organéw administracji architektoniczno-budowlanej nie s3 uczestnikami procesu inwestycyjnego, nie
muszg posiadac uprawnieri budowlanych, w zwigzku z czym ocena zagadnier technicznych (np. konstrukcja obiektu
i instalacje itp.) nie lezy w ich kompetencjach.

Podziat projektu na czed¢ zatwierdzang (projekt zagospodarowania terenu dalej PZT i projekt architektoniczno-
budowlany dalej PA-B) i niepodlegajacg zatwierdzeniu (projekt techniczny dalej PT), przebiega pomiedzy czescia
obejmujaca ksztattowanie przestrzeni (zagospodarowanie terenu i uksztattowanie przestrzenne obiektu) oraz
oddziatywanie inwestycji na otoczenie — czyli aspektami istotnymi dla spoteczeristwa — a jego czescig techniczna,
ktéra jest istotna jedynie dla wtasciciela i uzytkownikéw przysztego obiektu. Za cze$é techniczna odpowiedzialnogé
ponoszy wytacznie projektanci tych rozwigzan.

Czestym problemem okazuje sie interpretacja wprowadzonej zmiany przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej, ktére niejednokrotnie wymagaja od inwestora, aby do wniosku o pozwolenie na budowe przedkfadat
wszystkie elementy wchodzace w skiad projektu budowlanego, w tym takze te, ktdre stanowia zakres projektu
technicznege, nie podlegajacege zatwierdzeniu przez organ administracji architekioniczno-budowlanej, lub na
wybranych elementach tego projektu zamieszczone zostaty podpisy wszystkich projektantéw bioracych udziat
w opracowaniu projektu budowlanego.

Nowelizacja ustawy prawo budowlane miata na celu miedzy innymi odformalizowanie i skrécenie procedury
uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe, a takie ograniczenie ilosci przedktadanych do zatwierdzania
elementdw projektu.

Oczekiwanie przez organy administracji architektoniczno-budowlanej przedfozenia elementéw skfadowych projektu
budowlanego, ktére nie podlegajg zatwierdzaniu w trakcie procedowania wniosku o wydanie o pozwoleniu na
budowe, wskazujac ich brak jako brak formalny, jest co do zasady dziataniem niezgodnym z przepisami Ustawy Prawo
budowlane [1], [2].

Wymagania stawiane projektantom, nakazujace zamieszczanie na poszczegdélnych elementach projektu
architektoniczno-budowlanego podpiséw projektantéw posiadajacych uprawnienia w réznych specjalnosciach jest
réwniez niezgodne z przepisami [1], [2). Projekt ten nie zawiera bowiem elementéw konstrukeji i instalaciji, ktére
stanowig zakres projektu technicznego [PT].
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Wymdg opracowania i podpisania przez projektantéw odpowiednich specjalnosci projektu budowlanego lub
projektu zagospodarowania terenu przedktadanego do sprawdzenia i zatwierdzenia przez organ administracji
architektoniczno-budowlane] jest zasadny jedynie w odniesieniu do tych projektantéw, ktdrzy wzieli udziat
w zaprojektowaniu rozwigzan, w tym technicznych zawartych w projekcie. Informacje opisowe np. o zastosowanym
w obiekcie lub na projektowanym terenie wyposazeniu technicznym, nie sg projektem rozwiazan technicznych.

Zgodnie z Art. 35 ust. 1 pkt 1a [1], organ sprawdza zgodnos¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i innymi aktami prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu w zwigzku z tym organ administracji architektoniczno-budowlanej orzeka w drodze decyzji
administracyjnej w oparciu o wniosek o pozwolenie na budowe do ktdérego zatacznik stanowi zgodnie
z art. 33 ust. 2 [1] projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany wraz
z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek dotaczenia wynika
z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwoler i innych dokumentow.

Stosownie do tresci zawartej w:

§ 21 [2] czesé architektoniczno-budowlana zawiera:

1) wprzypadku zamierzenia budowlanego obejmujgcego budynki:

a) Rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw w zakresie niezbednym do przedstawienia uktadu
funkcjonalno-przestrzennego i rozwiqzar architektoniczno-budowlanych,

b) Charakterystyczne przekroje, w zakresie niezbednym do przedstawienia ukfadu funkcjonalno-
przestrzennego, z nawigzaniem do poziomu terenu, ukazujgce powigzanie z podfozem oraz przylegfymi
obiektami,

¢) Widoki elewacji oraz dachu lub przekrycia w licznie dostatecznej do wyjasnienia formy architektonicznej
obiektu budowlanego, w tym jego wyglqdu zewnetrznego ze wszystkich widocznych stron, z naniesionym
na rysunku okresleniem graficznym lub opisowym charakterystycznych wyrobow wykoriczeniowych
i kolorystyki;

Na podstawie przytoczonego unormowania wynika wprost, ze do wniosku o pozwolenie na budowe nie zatacza sie
elementéw projektu wchodzacych w skiad projektu technicznego a sam projekt architektoniczno-budowany moze
by¢ rozszerzony o rozwigzania wchodzgce w sktad elementdw projektu technicznego, ale jest to wyltgcznie decyzja
architekta opracowujacego projekt architektoniczno-budowlany.

W zakresie naktadania obowigzku zamieszczania podpiséw projektantéw branzowych na projekcie architektoniczno-
budowlanym oraz na projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

Zgodnie z:

Art. 34. [1]

1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jeieli jest ona wymagana zgodnie =z przepisami o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz
decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, jezeli sq one wymagane.

2. Zakres i tresé projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia
skomplikowania robdt budowlanych oraz w zaleznosci od przeznaczenia projektowanego obiektu okreslac
niezbedne warunki do korzystania z obiektu przez osoby ze szczegdInymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami.

2a. Zakres i tres¢ projektu budowlanego uwzgledniajg warunki achrony przeciwpozarowej.

2b. Uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci, o ktérych mowa w art. 15q,
uprawniajqg do sporzgdzania projektu budowlanego w zakresie tej specjainosci

30-110 Krakow, ul Kraszewskiego 36, tel/fax: 124272647, e-mail: malopolska@izbaarchitektowpl,  http: www.mpoia pl
NIP: 677-21-89-383. Regon: 017466395-00160, Konto: PKO BP SA Oddzial 5 w Krakowie Nr: 10 1020 2906 0000 1202 0014 2307



MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

2c. Uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci:
1) Architektonicznej lub
2) Konstrukcyjno-budowlanej uprawniajgce do sporzqdzania projektéw w  zakresie rozwigzar
architektonicznych
- uprawniajq do sporzqdzania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu w odniesieniu do
budynkéw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a.
3. Projekt budowlany zawiera:
1) Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzqdzony na aktualnej mapie do celéw
projektowych lub jej kopii, obejmujqcy:
a) Okreslenie granic dziatki lub terenu,
b) Usytuowanie, obrys i uktady istniejqcych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu, oraz urzqdzer budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,
¢) Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw,
d) Ukfad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektéw, w nawigzaniu do istniejgcej
i projektowanej zabudowy terendw sgsiednich,
e) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu
2) Projekt architektoniczno-budowlany obejmujqcy:
a) Uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejgcych i projektowanych obiektéw
budowlanych,
b) Zamierzony sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych do
wydzielenia lokali, z wyszczegdinieniem lokali mieszkalnych,
¢} Charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych,
d) Opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,
e) Projektowane rozwigzania materiatowe | techniczne majgce wplyw na otoczenie, w tym
srodowisko,
f)  Charakterystyke ekologiczng,
g) Informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym zrédle lub Zrodtach

ciepta do ogrzewania i przygotowania ciepfej wody uzytkowej,

h) Opis dostepnosci dla 0sél niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach
0s6!l niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym o0séb
starszych — w przypadku obiektow budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4,

i} Informacje o minimainym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4a —
w przypadku budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

j)  Postanowienie udzielajqce zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli zostato wydane.

3) Projekt techniczny obejmujgcy:

a) Projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczeri statyczno-
wytrzymatosciowych,
b) Charakterystyke energetyczng — w przypadku budynkéw,
¢) Projektowane niezbedne rozwiqzania techniczne oraz materiafowe,
d) W zaleinosci od potrzeb — dokumentacje geologiczno-inzynierskq lub geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych,
e) Inne opracowania projektowe
4) W zaleZnosci od potrzeb — w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej — oswiadczenie whasciwego
zarzqdcy drogi o mozliwosci pofgczenia dziatki z drogq, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
5) Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1.
3b. Przepiséw ust. 3 pkt 2 i 3 nie stosuje sie do projektu budowlanego budowy lub przebudowy urzqdzeri
budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢ przedstawiona
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.
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Zgodnie z przytoczonym artykutem 34 [1], projekt budowlany nalezy traktowac jako jednolity dokument, sktadajacy
sie z elementéw obligatoryjnych tj.:

1. Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu — (PZT)

2. Projekt architektoniczno-budowlany — (PAB)

3. Projekt techniczny - (PT)

4. Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy [1]. oraz
w razie potrzeby elementow dodatkowych, tj.:

5. W zaleznosci od potrzeb — w przypadku drogi krajowej lub wojewddzkiej — oswiadczenie wiasciwego
zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z drogg, zgodnie z przepisami o drogach publicznych, opinie,
uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1.

Kazdy z elementéw projektu budowlanego zostaje opracowany w oparciu o ustawe prawo budowlane
z dnia 7 lipca 1994 r. [1] oraz akty wykonawcze (m.in. [2]) i tworzy spdjng catos¢, ktérg nalezy opracowywad
w koordynacji miedzybranzowej w oparciu o projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany. Nie ma mozliwosci i nie moze mie¢ miejsca sytuacja, w ktérej opracowany zostaje
projekt techniczny w oderwaniu od zatwierdzanych elementéw (PZT i PAB) lub odwrotnie, czyli wykonania
zatwierdzanych elementéw (PZT i PAB) bez koordynacji miedzybranzowej oraz projektu technicznego.

Za poprawnos$¢ wykonania projektu zagospodarowania terenu (PZT) oraz projektu technicznego (PT) odpowiadaja
projektanci wiasciwych specjalnodci, w zakresie posiadanych uprawnien.

Za poprawno$¢ projektu architektoniczno-budowlanego (PAB) odpowiada projektant opracowujacy projekt
architektoniczno-budowlany (w wiekszosci przypadkéw — cho¢ nie zawsze — architekt).

Wymaganie zamieszczenia na poszczegblnych elementach projektu budowlanego podpiséw projektantéw
odpowiednich branz jest kwestig ztozona, gdyz wynika bezposrednio ze sposobem opracowania tego projektu.
Ustawa prawo budowlane [1], a takze stanowigca akt wykonawczy ustawa o zakresie i formie projektu budowlanego
[2] daja projektantowi (oraz inwestorowi) mozliwos$é wyboru w tym zakresie, w dostosowaniu do specyfiki projektu,
zwtaszcza w odniesieniu do zakresu dotyczacego projektu zagospodarowania terenu.

Istniejg trzy podstawowe mozliwosci:

1. Projekt zagospodarowania terenu (w stopniu szczegétowosci wynikajacym z wymagan Rozdziatu 2
rozporzadzenia dot. zakresu i formy projektu budowlanego [2]), opracowany przez poszczegdlnych
projektantéw odrebnie dla kazdej branzy. W takim wypadku zakresy poszczegdinych branzy muszg posiadac
odpowiednie branzowe czesci opisowe i rysunkowe, podpisane przez projektantéw posiadajacych
uprawnienia do projektowania w poszczegélnych specjalnosciach.

2. Projekt zagospodarowania terenu (w stopniu szczegdtowosci wynikajgcym z wymagan Rozdziatu 2
rozporzadzenia dot. zakresu i formy projektu budowlanego [2]) opracowany przez gtéwnego projektanta
jako zbiorczy, tzn. posiadajacy wspdlng, wielobranzowg cze$¢ rysunkowg oraz wspdiny rysunek PZT.
W takim przypadku —wystarczajgcy jest podpis projektanta, ktéry zaprojektowat rozwigzania zawarte
w PZT. Zatem na projekcie umieszcza sie podpis projektanta/projektantéw, projektujacych
zagospodarowanie dziatki lub terenu, dotyczy to tylko tych oséb, ktére wziely udziat w zaprojektowaniu
rozwigzan zawartych w projekcie. O projektancie mozemy mowi¢ wtedy, gdy w projekcie zawarte jest
rozwigzanie projektowe jego autorstwa, czyli np. rysunek i opis. W rozporzadzeniu wyraznie rozrézniono
pojecia "informacji 0 wyposazeniu technicznym obiektu" w stosunku do "projektowanych rozwigzan

technicznych"”. Stowo informacja [z tac. ,informatic” czyli wyobrazenie, wyjasnienie, zawiadomienie,
przedstawienie] niesie ze soba jednoznaczny przekaz. Informacje, jakie nalezy podaé np. w PAB, w zakresie
zastosowanych w obiekcie instalacji i urzadzen, sg tylko komunikatem o ich wystapieniu w obiekcie, ale nie
sq projektowanymi rozwigzaniami technicznymi tych urzadzen. Brak jest podstaw do stwierdzenia, aby
powyzszg ,informacje” musiat sporzadzad wytacznie projektant ,,branzowy”, a co za tym idzie by jego dane
z tego powodu musiaty zostaé zamieszczone w projekcie.

3. Projekt zagospodarowania terenu opracowany w stopniu szczegétowosci wyczerpujgcym zakres wymagany
dla projektu technicznego (1j. wynikajacym z wymagan Rozdziatu 2 oraz Rozdziatu 4 rozporzadzenia dot.
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zakresu i formy projektu budowlanego [2]). W takim wypadku poszczegdlne elementy projektu sa
opracowane i podpisane przez projektantéw posiadajacych uprawnienia w odpowiedniej specjalnosci.
Jednoczesnie — zgodnie z art. 34 ust. 3b [1] —w takim wypadku nie jest konieczne wykonywanie odrebnego
projektu technicznego {PT).

Nalezy jednoczesnie wyraznie podkreslié, ze art. 34 ust. 3b [1] daje mozliwo$¢ odstapienia od wymogu
opracowywania projektu technicznego (PT) w sytuacji odpowiednio opracowanego projektu zagospodarowania
terenu (PZT) urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, ktéry podlega zatwierdzeniu przez
organ administracji architektoniczno-budowlane;j.

W zwigzku z powyzszym stawiajac teze, ze projekt budowlany jest nierozerwalng catoscia, ktérej dwa elementy (PZT
i PAB) podiegajg zatwierdzeniu jednak nie powstajg w odosobnieniu do pozostatych elementéw projektu
budowlanego ktdre zatwierdzeniu nie podlegaja (PT), nalezy podkreslié, ze:

1. Wymég podpisywania przez projektantéw odpowiednich specjalnosci poszczegélinych czeéci projektu
budowlanego ma zastosowanie — w zakresie tych specjalnosci — do elementdéw projektu zagospodarowania
terenu (PZT) jesli projektanci branzowi zaprojektowali rozwigzania zawarte w tym projekcie oraz projektu
technicznego (PT).

2. Nie ma uzasadnienia, a co za tym idzie nie powinien mie¢ zastosowania, wymag podpisywania projektu
architektoniczno-budowlanego (PAB) przez projektantéw specjalnosci innej niz architektoniczna, jesli
autorem PAB jest uprawniony architekt.

Podstawa prawna:
[1] — Ustawa prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pézn. zmianami)

[2] — Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 poz. 1679)
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw problemowych oraz
w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP nalezy traktowaé jako materiat
pomocniczy.
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