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Tres¢ pytania:

Uprzejmie prosze o interpretacje poprawnosci przyjetego nazewnictwa zamierzonej inwestycji, polegajqcej na budowie
budynku magazynowego z infrastrukturg technicznq. Planuje sie budowe budynku magazynowego przylegajgcego do
budynku produkcyjnego wzdfuz jednego boku. Budynek wykonany jest niezaleznie konstrukcyjnie oraz wydzielony jest
pozarowo na cafej wysokosci od fundamentu pod dach. Problem stanowig drzwi umozliwiajgce przejscie pomiedzy
istniejqcq halq produkeying a projektowanym budynkiem magazynowym (drzwi w klasie pozarowej, suma otwordw
znikoma wzgledem powierzchni sciany).

Czy zgodnie z zaleceniami Starostwa naleZy taki rodzaj inwestycji traktowad jako rozbudowe budynku produkcyjnego
0 czes¢ magazynowq, poniewaz sq drzwi tgczqce oba budynki funkcjonalnie a nie jako budowe budynku magazynowego
jak przyjeto pierwotnie? Jesli jako rozbudowe, to czy likwidacja tych drzwi w trakcie budowy lub brak takich drzwi
w projekcie a dodanie ich w trakcie budowy, zmienia charakter inwestycji z rozbudowy na budowe i odwrotnie? Czy
poprawne jest przyjecie inwestycji jako budowe budynku magazynowego (§ 210. Czeéci budynku wydzielone $cianami
oddzielenia przeciwpozarowego w pionie — od fundamentu do przekrycia dachu — mogg by¢ traktowane jako odrebne
budynki), mimo Ze projektuje sie drzwi tgczqce oba budynki (spetniony jest § 232 pkt 2 WT)?

Podstawa prawna:

[1] USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. 2023 r. poz. 682, 553, 967 z dnia 2023.04.12).

Art. 3. pkt 2. budynku — nalezy przez to rozumiec taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach;

(..

Art. 3. pkt 6. budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okre$lonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2022.1225 tj. z dnia 2022.06.09 z pé3n. zm),
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie [WT]

§ 210. Czgsci budynku wydzielone $cianami oddzielenia przeciwpozarowego w pionie — od fundamentu do przekrycia
dachu — mogg by¢ traktowane jako odrebne budynki.

{...)

§ 232. ust. 1. Sciany i stropy stanowigce elementy oddzielenia przeciwpozarowego powinny by¢ wykonane
z materiatéw niepalnych, a wystepujagce w nich otwory — obudowane przedsionkami przeciwpozarowymi
lub zamykane za pomocy drzwi przeciwpozarowych bad? innego zamkniecia przeciwpozarowego.

(...)

§ 232. ust. 2. W 4cianie oddzielenia przeciwpozarowego taczna powierzchnia otworéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie
powinna przekraczaé 15% powierzchni $ciany, a w stropie oddzielenia przeciwpozarowego — 0,5% powierzchni stropu.
Ograniczenia nie stosuje sie do otwordw w scianach oddzielenia przeciwpozarowego w garazu, ktére znajduja sie na
drogach manewrowych.
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Opinia Zespotu Rzeczoznawcow:

Ustawodawca w art. 3. ust. 2. Ustawy Prawo budowlane [1] jednoznacznie zdefiniowat budynki jako obiekty
budowlane, ktére sg trwale zwigzane z gruntem, wydzielone z przestrzeni za pomoca przegréd budowlanych
oraz posiadajg fundamenty i dach.

W rezultacie o tym, czy mamy do czynienia z budowa odrebnego budynku lub rozbudows istniejgcego
budynku opisang w pytaniu, decyduje to, czy kazdy z tych obiektdw posiada wskazane w powyzszym przepisie
elementy konstrukcyjne.

Powyisze jest o tyle istotne, gdyz w opisie pytania autor wskazuje, ze projekt budowlany przewiduje budowe
odrebnego budynku magazynowego przylegajacego do budynku produkcyjnego wzdiuz jednego boku.
Budynek wykonany jest niezaleznie konstrukcyjnie oraz wydzielony jest pozarowo na catej wysokosci od
fundamentu do przekrycia dachu § 210 WT [2]. W $cianie oddzielenia przeciwpozarowego projektowanego
budynku przylegajgcego do istniejacego budynku produkcyjnego zaprojektowano drzwi w odpowiedniej
klasie pozarowej umozliwiajgce przej$cie pomiedzy istniejaca halg produkcyjng a projektowanym budynkiem
magazynowym.

Whiosek:

Przy zatozeniu, ze projektowany budynek posiada wymagana klase odpornosci ogniowej elementow
oddzielenia przeciwpozarowego oraz zamknie¢ znajdujgcych sie w nich otwordédw zgodnie z § 232. ust. 4.
WT [2], powierzchnia otworu drzwiowego znajdujacego sie Scianie nie przekracza 15% powierzchni tejze
$ciany, a przedmiotowa $ciana stanowi $ciane oddzielenia przeciwpozarowego zgodnie z § 210 WT [2],
to z punktu widzenia regulacji WT [2] w badanym przypadku jest to budowa odrebnego budynku, o innej
funkcji w stosunku do istniejgcego budynku.

Odnoszac sie do drugiej czeéci pytania autora, zalecenia Starostwa, aby traktowac taki rodzaj inwestycji jako
rozbudowe budynku produkcyjnego o czes¢ magazynowsg jest bezzasadne, gdyz projektowany budynek
spetnia wszelkie warunki do zakwalifikowania go jako odrebny budynek. Pozostawienie lub likwidacja drzwi
przeciwpozarowych pomiedzy oboma obiektami jest zgodnie z Ustawa prawo budowlane zmiang
nieistotng, wymagajaca jedynie akceptacji rzeczoznawcy ppoz.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze byc¢ stosowany jako podstawa prawna
do rozstrzygnieé w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w stanowiskach Mafopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP nalezy traktowad jako materiat pomocniczy



