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Opinia nr ZR 264
Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Tresc pytania:

Czy wybudowanie hali montazowo — magazynowej na terenie 1Ux jest zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepofomice dla czesci miejscowosci Podfeze — ETAP B — Uchwata
Nr XLIl/544/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 24 lutego 2022 r.?

Podstawy prawne:

[1] Uchwata Nr XLII/544/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czeéci miejscowosci Podteze —
ETAP B (Dz. U. z dnia 16 marca 2022 r., poz.: 1858).

[2] Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 marca 2023 r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. z dnia 12 kwietnia 2023 r., poz.: 682).

[3] Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice z dnia 7.06.2023 r. (znak: O$R.6220.22.2022) orzekajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko przedsiewziecia pn.: ,,Budowa hali montazowo
— magazynowych wraz z segmentami socjalno — biurowymi z wewnetrznymi instalacjami: gazowa, elektryczna,
teleinformatyczng, wod.-kan., ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji, tryskaczowa, hydrantowa, wéd opadowych,
drogami wewnetrznymi oraz infrastruktura towarzyszacg w Podlezu.

[4] Projekt zagospodarowania terenu dla terenu Centrum Logistycznego GLP Niepotomice — Podteie. Inwestor:
GLP Cracow Il Sp. z 0.0., ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa.

[5]) Projekt architektoniczno — budowlany dla Centrum Logistycznego GLP Niepotomice — Podteze. Inwestor:
GLP Cracow Il Sp. z 0.0., ul. Ztota 59, 00-120 Warszawa.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcéw przy MPOIA:

= Zgodnie z uchwata Nr XLI1/544/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czeéci miejscowosci Podteze —
ETAP B (Dz. U. z dnia 16 marca 2022 r., poz.: 1858) [1]:
§17 ust. 1. ,Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1Ux
z przeznaczeniem podstawowym na lokalizacje obiektéw ustug komercyjnych, w_tym ustug
logistyczno — magazynowych, wraz z zapleczami_administracyjno — socjalnymi i obiektami
zwigzanymi z ekspozycjq i dystrybucja produktéw oraz urzadzeniami towarzyszacymi.
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® Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz.: 682, 553, 967) [2] — zatacznik do
ustawy — Kategorie obiektéw budowlanych: montownie i obiekty magazynowe zalicza sie do kategorii XVIII.

* Zgodnie z decyzjg Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice z dnia 7.06.2023 r. (znak: O$R.6220.22.2022) [3]

orzekajacy brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko przedsiewziecia w uzasadnieniu
podano:
»W projektowanej hali bedzie prowadzona dziatalnos¢ ustugowa polegajgca na montazu elementéw/podzespotéw
wykonanych z tworzyw sztucznych, elementow metalowych, ceramicznych oraz wykonanych z réznych materiatéw
(wielomateriatowych) — w zaleznosci od zlecenia oraz klienta. Po zakorficzonym montazu (wykonaniu ustugi)
elementy/podzespoly bedq pakowane i odsytane do odbiorcéw (podmiotdw, ktére zlecity prace montazowe).
W hali bedq takZe magazynowane materiafy i podzespoty do montazu” oraz ,W hali nie bedzie prowadzony zaden
rodzaj dziatalnosci produkcyjnej tj. dziatalnosci majqgcej na celu wytwarzanie towaréw. Planowane jest wytgcznie
swiadczenie ustug, polegajgcych na wykonywaniu montazu elementéw/podzespotéw wykonanych z tworzyw
sztucznych, elementéw metalowych, ceramicznych oraz wykonanych z réznych materiatéw”,

* W czesci opisowej do Projektu Zagospodarowania Terenu dla Centrum Logistycznego GLP Niepotomice —
Podteze [4] zapisano:
~W projektowanej hali montazowo — magazynowej bedzie prowadzona dziatalnos$¢ ustugowa polegajgca
na montazu elementéw/podzespoléw wykonanych z tworzyw sztucznych, elementéw metalowych, ceramicznych
oraz wykonanych z réinych materiatéw (wielomateriatowych) — w zaleinosci od zlecenia oraz klienta.
Po zakoriczonym montazu (wykonaniu ustugi) elementy/podzespoty bedq pakowane i odsyfane do odbiorcéw
(podmiotéw, ktére zlecity prace montazowe). W hali bedq takie magazynowane materiaty i podzespoty
do montazu”;
»~W w/w hali nie bedzie prowadzony Zaden rodzaj dziatalnosci produkcyjnej tj. zorganizowanej dziatalnosci majgcej
na celu wytwarzanie towaréw. Planowane jest wyfqcznie swiadczenie ustug, polegajgcych na wykonywaniu
montazu elementow/podzespotéw wykonanych z tworzyw sztucznych, elementéw metalowych, ceramicznych
oraz wykonanych z réinych materiotéw (wielomateriatowych) — w zaleinosci od zlecenia oraz klienta”.

* W czgsci opisowej do Projektu Architektoniczno - budowlanego dla Centrum Logistycznego GLP Niepotomice -
Podteze [5] zapisano:
~Hala montazowo - magazynowa
W nowo projektowanej 1-kondygnacyjnej hali bedzie prowadzona komercyjna dziatalnosé ustugowa polegajgca na
montazu elementéw/podzespoféw wykonanych z tworzyw sztucznych, elementéw metalowych, ceramicznych
oraz wykonanych z réinych materiatéw (wielomateriatowych) — w zaleznosci od zlecenia oraz kiienta”;
~Po  zakoriczonym montaiu (wykonaniu ustugi) elementy/podzespoly bedg kompletowane zgodnie
z zamdwieniami, a nastepnie pakowane i odsytane do odbiorcow (podmiotéw, ktére zlecily prace montazowe)”;
~W hali bedq takie magazynowane materiafy i podzespoty do montazu, w tym m.in. substancje chemiczne nie
stwarzajqce zagrozen dla ludzi i Srodowiska takie jak np.:
— materiafy niepalne (klasy I, II, I i IV),
— plastiki (niespieniajgce si¢ w opakowaniach kartonowych, spieniajgce sie w opakowaniach kartonowych,

niespieniajgce si¢ bez opakowar kartonowych, spieniajgce sie bez opakowar kartonowych),

— odtluszczacze,
— detergenty,
~  kleje,
- woda destylowana.”

Po zapoznaniu sie z obowigzujacymi ustaleniami:

—~ miejscowego planu planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci miejscowosci Podteze
— ETAP B (Dz. U. z dnia 16 marca 2022 r., poz.: 1858) [1];

- tekstem jednolitym ustawy — Prawo budowiane (Dz. U. z dnia 12 kwietnia 2023 r., poz.: 682) [2];

— decyzjq Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice z dnia 7.06.2023 r. (znak: OSR.6220.22.2022) orzekajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia [3];

— opisem do projektu zagospodarowania terenu dla terenu Centrum Logistycznego GLP Niepotomice — Podteze [4];

— opisem do projektu architektoniczno — budowlany dla Centrum Logistycznego GLP Niepotomice — Podteze [5],
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nalezy stwierdzié:

Projektowany obiekt hali montazowo — magazynowej jest w peini zgodny z zapisami zawartymi w Uchwale
Nr XLII/544/22 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci miejscowosci Podteze — ETAP B —dotyczacymi terenu
oznaczonego symbolem 1Ux — teren zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje obiektéw
ustug komercyjnych, w tym ustug logistyczno — magazynowych wraz z zapleczami administarcyjno — socjalnymi
i dystrybucja produktéw oraz urzadzeniami towarzyszacymi.

Waotoal Doamid W -

arch. Wojciech Dobrzanski arch. Marek Kaszynski
Koordynator Zespotu Rzeczoznawcédw Przewodniczgcy Rady
przy Radzie Matopolskiej Okregowej IARP Matopolskiej Okregowe;j Izby Architektéw RP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wyktadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygniec w indywidualinych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w stanowiskach Matopolskiej
Okregowej Izby Architektow RP naleZy traktowad jako materiat pomocniczy.
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