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Opinia nr ZR 246
Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

Tres¢ pytania:

W zwigzku z watpliwosciami PINB w Zakopanem prosze o wydanie interpretacji na temat odstapienia od
zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu w zakresie wykonania kanalizacji deszczowej
przy projektowanym budynku, z odprowadzeniem wody do szczelnego zbiornika. Czy jest to zmiana istotna, czy
nieistotna wzgledem zatwierdzonego projektu?”

Podstawy prawne:

[1] USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2023.682 t.j.)

Art. 3. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

9) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumieé¢ urzqdzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytgcza
i urzqdzenia instalacyjne, w tym sfuzqce oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki;

Art. 36a.

{...)

5. Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno--budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie:
1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza
dziafke, na ktdrej obiekt budowlany zostat zaprojektowany;

5) ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego lub decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajgcym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwoleri lub uzgodnier, ktdre sq wymagane do uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgfoszenia:

()

5b. Przepisow ust. 5;

1) pkt 1 nie stosuje sie do urzqdzeri budowlanych oraz obiektow malej architektury;

6. Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstqpienia od projektu zagospodarowanic dziatki lub terenu lub
projektu architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe, a w przypadku
uznania, Ze jest ono nieistotne, dolgcza do dokumentacji budowy odpowiednie informacje (rysunek i opis)
dotyczqce tego odstqgpienia. Nieistotne odstqpienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkdéw decyzji o pozwoleniu na budowe nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe oraz ponownego zgtoszenia.

Art. 36b. 1. Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym dotyczgcych rozwiqzan, ktdre podlegaty
uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.

2. Odstgpienie od projektu technicznego jest dopuszczalne po dokonaniu przez projektanta zmian w tym
projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajgcego, o ile to sprawdzenie jest
wymagane.

[4] Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

Art. 7. W toku postepowania organy administracji publicznej stojg na strazy praworzqdnosci, z urzedu lub na
whniosek stron podejmujq wszelkie czynnosci niezbedne do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do
zatatwienia sprawy, majgc na wzgledzie interes spoteczny i stuszny interes obywateli.
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Art. 7a. § 1. Jezeli przedmiotem postepowania administracyjnego jest natoZenie na strone obowigzku bgdZ
ograniczenie lub odebranie stronie uprawnienia, a w sprawie pozostajq wagtpliwosci co do tresci normy
prawnej, wqtpliwosci te sq rozstrzygane na korzys¢ strony, chyba Ze sprzeciwiajq sie temu sporne interesy
stron albo interesy 0séb trzecich, na ktére wynik postepowania ma bezposredni wptyw.

Opinia Zespotu Rzeczoznawcéw przy MPOIA RP:

By odpowiedzie¢ na to pytanie nalezy ustali¢ czym jest kanalizacja deszczowa przy projektowanym budynku,
Zgodnie z definicja zawartg w art. 3. 9). Pb, jest to urzadzenie budowlane, gdy? jest ona ,urzgdzeniem
instalacyjnym zapewniajacym mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem”. Przepis
art. 36a.5. od 1) do7) wskazuje miedzy innymi, iz istotnym odstgpieniem od zatwierdzonego projektu s3
odstgpienia w zakresie: ,, 1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru
oddzialywania obiektu poza dziatke, na ktorej obiekt budowlany zostat zaprojektowany”. Natomiast
art. 36a.5b. wyraznie stwierdza, iz przepiséw ust. 5. pkt 1 ,nie stosuje sie do urzadzen budowlanych oraz
obiektéw matej architektury”.

Nalezy jednak zbada¢, czy odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu nie stanowi
odstgpienia w zakresie art. 36a.5.5) ,ustale’l miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych
aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;” Jesli odstgpienie od
zatwierdzonego projektu nie narusza ustalen obowigzujacego mpzp, lub decyzji wzizt, zmiane taka nalezy uznaé
za zmiane nieistotna.

Poniewaz pytanie zostato zadane ,,w zwigzku z watpliwosciami PINB w Zakopanem {...)”, w tym miejscu nalezy
przywota¢ art. 36a.6., ktory wyraznie wskazuje, ze to ,projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego
odstapienia od projektu zagospodarowania dziatki, lub terenu (..), a w przypadku uznania, iz jest ono
nieistotne, dotacza do dokumentacji budowy odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tego
odstgpienia”.
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prawna do rozstrzygnieé¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotow
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Matopolskiej Okregowej izby Architektéw RP naleZy
traktowac jako materiaf pomocniczy.



