IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
MALOPOLSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RP
OKREGOWA RADA IZBY

Krakow, 4 pazdziernika 2022 r.

Opinia nr ZR 227

Zespotu Rzeczoznawcdw
przy Radzie Matopolskiej Okregowej lzby Architektéw RP

w sprawie zakresu dostosowania do obowiazujacych przepiséw projektu przebudowy otworu bramy
garazowej w budynku wielorodzinnym

Tresé pytania:

W budynku wielorodzinnym (kamienica z lat 30-tych) w poziomie piwnicy znajduje sie garaz dla jednego
samochodu. Ze wzgledu na wielkosé bramy i szerokos¢ zjazdu- wymiary nie dla wspdtczesnych samochoddw —
garaz nie byt uzywany. Czy w zwiqgzku z tym, Ze konieczna jest przebudowa otworu bramy do garaiu
(poszerzenie otworu} a inwestycja wymaga pozwolenia na budowe, powinno sie w takim wypadku dostosowacd
pomieszczenie garaiu do obowigzujgcych warunkow technicznych w tym przepiséw poZarowych, a takze
przepisow zwigzanych z wymogami akustycznymi, stosujqc sie do zapisu Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury
w Sprawie warunkow techn. paragraf. 2.2.1?

Podstawy prawne:

[1] Ustawa Prawo Budowlane tj. z dnia 7 lipca 2020 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z 2022 r. poz. 88.)

Art. 29. [Budowy i roboty budowlane niewymagajace pozwolenia na budowe] (...

3. Nie wymaga decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast wymaga zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30,
wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na:

1) przebudowie:

a) przegréd zewnetrznych oraz elementdw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie
prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany
{.)

[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07),
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

Dziat |

Przepisy ogblne

§ 1. [Zakres rozporzadzenia]

Rozporzqdzenie ustala warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac budynki i zwigzane z nimi urzgdzenia,
ich usytuowanie na dziafce budowlanej oraz zagospodarowanie dziaftek przeznaczonych pod zabudowe,
zapewniajqce spetnienie wymagarn art. 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

§ 2. [Stosowanie przepiséw rozporzadzenia]

{.)

5. Przepisy rozporzqdzenia odnoszgce sie do budynku o okreslonym przeznaczeniu stosuje sie takze do kazdej
czesci budynku o tym przeznaczeniu.

§ 102. [Warunki techniczne garaiu]

Garaz (...) powinien mieé:

2) wjazdy lub wrota garazowe co najmniej o szerokosci 2,3 m i wysokosci 2 m w Swietle;
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§ 279. [Odleglosé miedzy wrotami garazu a oknami budynku]

1. W garazu zamknietym, znajdujgcym sie w budynku ZL, odlegfos¢ w pionie miedzy wrotami garazu a oknami
tego budynku powinna wynosi¢ co najmniej 1,5 m. Odlegfos¢ ta moze wynosi¢ 1,1 m, jezeli wykonano nad
wjazdem do garazu daszek z materiafdw niepalnych o wysiegu co najmniej 0,6 m od lica Sciany, wysuniety
obustronnie 0,8 m poza boczne krawedzie wrét garazu, lub jezeli wrota garazu sq cofniete o0 0,8 m od lica sciany.

2. W budynku, o ktérym mowa w ust. 1, odleglos¢ wrét garazu wbudowanego lub przybudowanego od
najblizszej krawedzi okien pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi w tym samym budynku nie moze by¢
mniejsza niz 1,5 m w rzucie poziomym.

Opinia:

Projektowane sg roboty budowlane, polegajagce na poszerzeniu otworu bramy garaziowej w budynku
wielorodzinnym. Takie dziatanie nalezy zakwalifikowal jako przebudowe elementu konstrukcyjnego -
nadproza bramy. Gdyby brama byta zlokalizowana w budynku jednorodzinnym, to zgodnie z art. 29. Prawa
budowlanego, projekt przebudowy wymagatby jedynie przeprowadzenia procedury zgtoszeniowej. Jednak
brama usytuowana jest w budynku wielorodzinnym, w takim przypadku prawo wymaga sporzadzenia projektu
budowlanego oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Brama po przebudowie — jako czes¢ budynku o konkretnym przeznaczeniu, czyli wjazd do garazu zamknietego,
znajdujacego sie w budynku ZL — powinna spetni¢ okreslone w paragrafie 102 WT wymogi: mie¢ szeroko$¢ nie
mniejszg niz 2,3 m i wysokos¢ nie mniejsza niz 2,0 m w Swietle. Ponadto nalezy pamietaé, ze brama garazowa po
poszerzeniu otworu musi byé zgodna z innymi uwarunkowaniami, na przyktad wymaganiami przeciwpozarowymi,
rowniez okreslonymiw WT.

Zgodnosc z przepisami okreslonymi w WT jest wymagana dla elementéw budynku podlegajgcych przebudowie.

Nie ma podstaw prawnych dla zadania dostosowania do przepiséw wspétczesnych czesci budynku nie objetych
whnioskiem.
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Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykiadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Mafopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP nalezy
traktowac jako materiat pomocniczy.




	SKM_C284e22100412450 11
	SKM_C284e22100412450 12

