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Opinia nr ZR 224
Zespotu Rzeczoznawcow
przy Radzie Matopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP

w sprawie wymogow dla schodéw w apartamentach dwupoziomowych

Tres¢ pytania:

Inwestor planuje wybudowanie obiektu hotelowego (ZL V) wyposaionego w dwupoziomowe apartamenty
wielopokojowe. Poziomy apartamentéw potfgczone bedq schodami wewnetrznymi zlokalizowanymi w obrebie
apartamentow.

Czy, majgc na uwadze zapisy par. 68 ust. 1, par. 69 ust. 2 oraz par. 248, wskazane powyZej rozwigzanie
projektowe mozna traktowac jako rodzaj schodéw wewnetrznych w mieszkaniach, a co za tym idzie zastosowac
odpowiednie parametry geometryczne w zakresie wysokosci, szerokosci oraz liczby schodéw w biegu?

Z punktu widzenia wiedzy budowlanej i logiki doboru rozwigzan projektowych, takie dziafanie wydaje sie zasadne
(warunki uzytkowania, ewakuacji itp. sg w istocie zblizone do warunkéw w mieszkaniu wielopoziomowym).

Podstawy prawne:

[1] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2019.1065 t.j. z dnia 2019.06.07),
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 3. llekro¢ w rozporzgdzeniu jest mowa o:

4) budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny;

5) budynku zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to rozumiec budynek przeznaczony do okresowego pobytu
ludzi, w szczegdinosci hotel, motel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miodziezowe,
schronisko, internat, dom studencki, budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenje zakfadu karnego,
aresztu Sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi,
w szczegdlnosci dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny;

(...)

§ 69. 1. Liczba stopni w jednym biegu schoddw stafych powinna wynosic¢ nie wiecej niz:

1) 14 stopni — w budynku opieki zdrowotnej;

2) 17 stopni — w innych budynkach.

2. Wymaganie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy budynkdw w zabudowie jednorodzinnej i w zabudowie
zagrodowej oraz budynkéw rekreacji indywidualnej, mieszkari dwupoziomowych oraz dojs¢ do urzqdzer
technicznych.

§ 248. Schody wewnetrzne w mieszkaniach w budynku wielorodzinnym oraz w budynku jednorodzinnym,
zagrodowym i rekreacji indywidualnej, a takze budynku tymczasowym nieprzeznaczonym na cele widowiskowe
lub inne zgromadzenia ludzi, mogq nie spetnia¢ wymagan stawianych drogom ewakuacyjnym
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§ 68. 1. Graniczne wymiary schodow stalych w budynkach o roznym przeznaczeniu okresla tabela:

Mir'li’malna Maksymalna
szeroko$¢ uzytkowa wysokosé
Przeznaczenic budynkow . (m) .
stopni
biegu | spocznika (m)
I 2 3 4
Budynki mieszkalne jednorodzinne i w zabudowie zagrodowej oraz mieszkania| 0,8 0.8 0,19
dwupoziomowe
Budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki zamieszkania zbiorowego® oraz 1,2 1,5 0,175
budynki uZytecznoéci publicanej*'. zwylaezeniem budynkéw zakladow opieki
=drowotne/™, a takze budynki produkcyjne*), magazynowo-skladowe oraz uslugowe,
w ktdrych zatrudnia si¢ ponad 10 osob
Przedszkola 1 Zobki L2 1.3 0,15
Budynki opieki zdrowotngj*! 1.4 1,5 0,15
Garaze wbudowane 1 wolno stojace (wiclostanowiskowe) oraz budynki ustugowe,| 0,9 0,9 0,19
w ktorych zatrudnia sig do 10 osob
We wszystkich budynkach niezaleznie od ich przeznaczenia schody do kondygnacji| 0,8 0,8 0,2
podziemnej, pomieszczen technicznych i poddaszy nicuzytkowych

= W przypadku tvch budynkow szerokosé uzytkows biegu schodowego i spocznika nalezy przyjmowat z uwzglednieniem wymagan
okreslonych wust. 2.

(...)
Opinia:

Hotel jest budynkiem zamieszkania zbiorowego.

W zwigzku z tym, przy projektowaniu schoddw faczacych réine poziomy apartamentu hotelowego, nalezy
stosowaé te przepisy, ktére sg wihasciwe dla budynkéw zamieszkania zbiorowego, a nie dla mieszkan
dwupoziomowych , budynkéw jednorodzinnych lub rekreacji indywidualnej czy jakichkolwiek innych.

Nadmieni¢ nalezy, ze istnieje mozliwos¢ uzyskania od organu administracji budowlanej, za zgodg wiasciwege
ministra, odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych. Zgoda na odstepstwo wydawana jest tylko
w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po spetnieniu okreslonych warunkéw zamiennych. Do projektanta
nalezy ocena zasadnosci takiej procedury.

(KS)

e Alzashn

arch.\Wojciech Dobrzarniski
Koordynator Zespotu Rzeczoznawcow

rch. Piotr Chuchacz
ewodniczgcy Rady

przy Radzie Malopolskiej Okregowej IARP polskiej Okregowej lzby Architektow RP

Niniejszy dokument nie stanowi oficjalnej wykfadni przepiséw prawa i nie moze by¢ stosowany jako podstawa
prawna do rozstrzygnie¢ w indywidualnych sprawach. Opinie i propozycje zawarte w opracowaniach zespotéw
problemowych oraz w stanowiskach i komunikatach Rady Mafopolskiej Okregowej Izby Architektdw RP nalezy
traktowad jako materiat pomocniczy.
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